Udbudsmateriale
Kildebakken 2, 8370 Hadsten

Favrskov Kommune udbyder fra 8. januar 2024 til 14. februar 2024 en attraktiv er-
hvervsgrund pa ca. 6.973 mz til opfgrelse af hal til padel.

Grunden udbydes til en mindstepris pa 300 kr. pr. m2 ekskl. moms og tilslutningsbi-
drag.

Figur 1: Grundens beliggenhed (markeret med regdt omrids) teet ved boligomrade
(ost/sydgst for grunden)

Grundens beliggenhed
Grunden er et delareal af matr.nr. 30ee og 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten.

Grunden er under udstykning og far adressen Kildebakken 2.

Grunden ligger i den sydlige del af Hadsten taet ved et stort nyt boligomrade.



Fra grunden er der 6,5 km til motorvej E45, 25 km til Aarhus og mindre end 20 km
til Randers. Der er tog- og busforbindelser til Hadsten fra Aarhus, Randers, Bjer-
ringbro, Hammel og Hinnerup.

Grunden er omfattet af Lokalplan nr. 426. Foruden lokalplanens bestemmelser stil-
ler Favrskov Kommune en raekke yderligere krav, som er beskrevet nedenfor.

Krav til anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at opfare bebyggelse til erhverv i form at lager-, pro-
duktions- og veerkstedsvirksomhed, kontorerhverv, administration, klinikker og ser-
vicevirksomheder, butikker til seerligt pladskreevende varegrupper samt faciliteter til
idreetsformal. Favrskov Kommune gnsker dog, at der pa grunden opfgres en hal til
padel.

Hvis der pa et senere tidspunkt gnskes en andret anvendelse af grunden, vil dette
kreeve godkendelse fra Favrskov Kommune.

Krav til arkitektur
Favrskov Kommune gnsker et byggeri i hgj kvalitet, som bidrager positivt til omra-
dets arkitektoniske udtryk.

Byggeriet og disponeringen af grunden vil skulle godkendes jf. "Arkitekturgodken-
delse for erhvervsbyggeri i Favrskov Kommune”.

For at et byggeri vil kunne opna arkitekturgodkendelse, vil Favrskov Kommune stille
krav om at bygningen fremtraeder indbydende, og facaderne fremstar med varia-
tion, der bryder facaden op visuelt.

Bebyggelse og udearealer skal etableres og indrettes pa en sadan made, at de ikke
pafgrer omkringliggende omrader ungdvendige stgjgener. Fx skal oplukkelige vin-
duer vende vaek fra boligomrader.

Projektmaterialet skal sandsynliggare at anlsegget inklusive hal og udearealer kan
overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstg;j.

Krav til byggeri

Grunden har et areal pa ca. 6.973 m2, hvoraf ca. 943 m2 er reserveret til beplant-
ningsbeelte. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 50 %. Arealet, der er udlagt til be-
plantningsbaelte, indgéar ikke som en del af beregningsgrundlaget for bebyggelses-
procenten.

e Bebyggelsen ma opfares i maksimalt to etager og i maksimalt 11 meters
hgjde.

e Lokalplanen giver mulighed for bade indendgrs og udendgrs padelbaner,
men Favrskov Kommune gnsker med det aktuelle udbud udelukkende op-
forelse af indendgrs padelbaner.

e Der kan etableres faciliteter til klatring og rappelling pa idraetshallens vest-
vendte facade.


https://dokument.plandata.dk/20_11247154_1699265759251.pdf
https://flyttilfavrskov.dk/sites/flyttilfavrskov.dk/files/2020-01/Arkitekturgodkendelse%20for%20erhvervsbyggeri.pdf
https://flyttilfavrskov.dk/sites/flyttilfavrskov.dk/files/2020-01/Arkitekturgodkendelse%20for%20erhvervsbyggeri.pdf

e Der skal etableres vinduer i stueniveau svarende til minimum en fijerdedel
af bygningens facadeareal i stueniveau.

e Hallen skal veere isoleret for at undga stgjgener i de omkringliggende omra-
der.

e Indretningen skal veere egnet til andre fremtidige anvendelser af hensyn til
bygningens holdbarhed og baeredygtighed.

e Der skal anvendes minimum to typer facadebeklaedning i afdeempede,
varme farver.

Krav til udearealer og belaegning
e Parkeringsarealer skal etableres mod gst mellem idraetshallen og beplant-
ningsbaeltet.

Krav til terraenregulering og handtering af overfladevand

e Kaber forpligtiger sig til i forbindelse med byggeansggning at medsende en
samlet terreenregulerings- og vandhandteringsplan med eksisterende og
fremtidige hgjdekurver. Det skal pa planen sandsynligggres, at projektet
ikke leder overfladevand til bebyggelse, fordelingsvejen Kildebakken, Gin-
neruplundvej og naboejendomme.

e Der ma maksimalt udledes uforsinket overfladevand svarende til 70 % af
den enkelte grunds areal til Favrskov Forsynings regnvandssystem. Over-
fladevand derudover skal forsinkes pa egen grund eller om muligt nedsives,
jf. lokalplanens § 6.3. Projektet skal derfor redeggre for, at grunden er ind-
rettet til at forsinke det overfladevand, der ikke ma ledes til Favrskov Forsy-
nings regnvandssystem samt klimaregn, der stammer fra regnhaendelser
stgrre end 5-ars-haendelser.

Krav til tilbudsmateriale
Tilbudsmaterialet skal omfatte en udfyldt budblanket samt et skitseprojekt med re-
deggarelse for den arkitektoniske idé.

For at sikre, at bebyggelsens kvalitet og facadeudtryk vil kunne forvente at opna ar-
kitekturgodkendelse, vil der indga en vurdering af projektets plan- og facadelgsning,
herunder arkitektonisk udtryk og kvalitet samt indpasning i og hensyntagen til omra-
dets karakter.

Der skal endvidere redeggres for grundens disponering. Her taenkes der i saerlig
grad pa handtering af overfladevand og projektets forhold til omgivelserne i forhold
til mulige gener i form af stgj.

Skitseprojektet skal som minimum indeholde:
e Projektbeskrivelse
e En malfast situationsplan, der viser bebyggelsens placering og grundens
disponering
e Malfast principsnit med angivelse af bygningshgijder
¢ Indretning af hallen
e Materiale- og farvebeskrivelse af facader med referencefotos
¢ Referencefoto af bygningens arkitektoniske udtryk



e Oplysninger om bebyggelsesprocent, herunder fodaftryk og grundens be-
feestelsesgrad.

Erhvervsgrunden saelges til hgjeste bud over mindsteprisen, der opfylder udbud-
dets betingelser. Tilbud under mindsteprisen, betingede og variable tilbud vil ikke
komme i betragtning.

Favrskov Kommune forbeholder sig retten til at forkaste alle tilbud i henhold til BKG
2021-03-03 nr. 396 § 6.

Afgivelse af bud
Tilbudsmateriale (budblanket og skitseprojekt) skal indsendes senest 14. februar
2024 kl. 12.00 til Kgb og Salg i Favrskov Kommune.

Bud indsendes via Digital Post. Veaelg "Favrskov Kommune” som modtager, og veelg
derefter postkassen "Grundsalg”. Vedheeft tilbudsmaterialet og send.

Har du brug for hjeelp til indsendelse af tilbud, kan du kontakte kab- og salgskoordi-
nator, Helle Langkjeer p& 29 74 70 16 eller hlan@favrskov.dk

Handelsbetingelser
Erhvervsgrunden szelges pa de vilkar, der er beskrevet i kabsaftalen (se bilag).

Kontakt
Eventuelle spargsmal kan rettes til kab- og salgskoordinator, Helle Langkjeer pa 29
74 70 16 eller hlan@favrskov.dk

Bilag til udbudsmaterialet
- Budblanket
- Kagbsaftale
- Maleblad
- Lokalplan 426
- Folder om arkitekturgodkendelse
- Jordforureningsattest


mailto:hlan@favrskov.dk
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" Favrskov
\’ Kommun

Budblanket - Kildebakken 2, 8370 Hadsten

Undertegnede

Navn:

CVR nr.:

Adresse:

Postnummer og by:

Telefonnummer:

E-mail:

Onsker at give felgende bud pa:

Grund: |Kildebakken 2, 8370 Hadsten| Areal: [6.973 |m?

Pris pr. m? (ekskl. moms): kr.| Samlet pris for 6.973 m? (ekskl. moms):

kr.

Der kan afgives kgbstilbud pa den fastsatte mindstepris (300 kr. pr. m? ekskl. moms), eller der kan afgives
et hgjere kgbstilbud (overbud).

Tilbud under mindsteprisen, variable tilbud, betingede tilbud samt tilbud med forbehold accepteres ikke, og
vil ikke komme i betragtning.

Dato: Underskrift(er):

Kabstilbud skal vaere modtaget af Favrskov Kommune senest 14. februar 2024 ki. 12.00.

Kgbstilbud skal besta af:
1) Denne budblanket (udfyldt og underskrevet)

2) Tilbudmateriale, der lever op til kravene beskrevet i udbudsmaterialet.

Grunden sezelges jf. vilkar beskrevet i "Kgbsaftale - Kildebakken 2".

Grunden szelges efter bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021. Det fremgar bland andet heraf,
at kommunen ikke er forpligtet til at saelge til den udbudte pris, og at kommunen kan forkaste alle tilbud.




Information om kommunens databeskyttelsesradgiver samt registrering
og videregivelse af oplysninger

Kommunens databeskyttelsesradgiver

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslovgivningen.
Du har ret til at klage til Datatilsynet over kommunens behandling af dine personoplysninger. Pa
datatilsynet.dk kan du lsese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.

Kommunens registrering og videregivelse af oplysninger

Kommunen registrerer de modtagne oplysninger og videregiver oplysningerne til andre offentlige myndigheder,
private virksomheder m.fl., der har lovmaessigt krav pa oplysningerne eller samarbejde med kommunen.
Kommunen sletter oplysningerne, nar opbevaringspligten udlgber og et eventuelt arkiveringskrav er opfyldt.
Nar oplysningerne er arkiveret eller slettet, har kommunen ikke leengere adgang til dem.

Du har ret til at vide, hvilke oplysninger kommunen har om dig, og du kan kraeve forkerte oplysninger rettet
eller slettet.

Kontakt databeskyttelsesradgiveren
Telefon 89 64 60 95
E-mail dbr@favrskov.dk
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EMN-2023-02925 — dokument nr. 3640444

Del af matr.nr.

30ee og 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Beliggenhed: Kildebakken 2, 8370 Hadsten

Undertegnede

K@BSAFTALE

Favrskov Kommune

Skovvej 20
8382 Hinnerup

seelger herved

til medunderskrevne

XX =cvr.nr. XX

XX
XX

den Favrskov Kommune ifglge tinglyst adkomst tilhgrende ca. 6.973 m2 ubebyggede grund, Del af matr.nr.
30ee og 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten, beliggende Kildebakken 2, 8370 Hadsten, som skitseret
pa 2 kortbilag nederst i neerveerende dokument.

Grunden er beliggende i byzone.

Grunden er under udstykning og er ikke selvstaendigt vurderet. Favrskov Kommune erklaerer pa tro og love,
at grundens veerdi ved underskrift af naerveerende kgbsaftale ikke overstiger kgbesummen.

Overdragelsen

1.1

1.2

13

sker i gvrigt pa fglgende vilkar:

Grundens beskaffenhed

Grunden seelges saledes, som den er og forefindes og som kaber bekendt og besigtiget med
eventuelle hegn, treeer og beplantning og lignende og uden ansvar for Favrskov Kommune
med hensyn til eventuelle skjulte mangler.

Jordbundsforhold og jordforurening
Favrskov Kommune har intet kendskab til grundens jordbundsforhold, forureningsforhold eller
lignende udover hvad der fremgar af neerveerende aftale.

Favrskov Kommune patager sig intet ansvar for grundens jordbundsforhold og jordforurening
pa grunden, og keber har intet krav pa at fa deekket eventuelle udgifter som falge heraf til ud-
bedringer, forbedringer eller lignende herunder udgifter til pilotering, fundering, sandpude,
ekstra sokkel, bortkgrsel af overskydende jordmaterialer, fremskaffelse af ekstra muld m.v., jf.
dog punkt 1.5.

Eventuelle udgifter som falge af forsinkelse af byggeri eller driftstab pa grund af jordbundsfor-
hold eller jordforurening erstattes ikke af Favrskov Kommune.
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1.6

1.7

Favrskov Kommune har ved salget ikke taget stilling til kgbers naermere anvendelse af grun-
den.

Favrskov Kommune opfordrer kaber til at fa foretaget geotekniske undersggelser af jord-
bundsforholdene i overensstemmelse med kabers pateenkte byggeri. Kaber tilrddes til at af-
klare, om kgbers pateenkte byggeri kan realiseres pa den gnskede grund og om kgbers pla-
ner for grundens anvendelse kan imgdekommes.

Favrskov Kommune opfordrer endvidere kaber til at fa foretaget relevante undersggelser af
grunden for at sikre sig mod eventuelle forureningsforhold.

Eventuelle udgifter til geotekniske undersggelser eller forureningsundersggelser afholdes af
kaber.

Kaber kan inden 12 maneder efter overtagelsesdagen og far byggeri igangsaettes traede til-
bage fra aftalen, safremt kgber ved geotekniske undersggelser eller jordbunds- eller forure-
ningsundersggelser dokumenterer, at kabers pateenkte byggeri pa grund af jordbundens be-
skaffenhed, baereevne eller lignende, eller pa grund af forureningsforhold ikke kan realiseres
uden seerlige foranstaltninger og uforholdsmaessige ekstra store omkostninger.

Det er en betingelse for kabers tilbagetreeden

- at kgber afholder Favrskov Kommunes omkostninger til selve tilbageskadningen, herun-
der tinglysningsafgift,

- at kgber afholder Favrskov Kommunes omkostninger og andre afledte udgifter i forbin-
delse med tilbageskadningen, f.eks. udgifter til advokat og landinspektar, og

- at kaber overdrager samtlige undersggelsesresultater, rapporter eller lignende vederlags-
frit til Favrskov Kommune.

Tilbagebetaling af kgbesummen efter modregning af Favrskov Kommunes krav i henhold til
denne aftale eller pa andet grundlag sker, nar der foreligger endelig tinglyst anmaerkningsfri
overdragelse af ejendomsretten til Favrskov Kommune.

Kgbers tilbagetraedelse fra handlen kan alene ske, hvis grunden ikke har veeret opgravet ud-
over i forbindelse med undersggelser af grundens jordbundsforhold og forurening.

Favrskov Kommune skal have modtaget meddelelse om kgbers gnske om tilbagetreedelse
samt den angivne dokumentation inden 12 maneder efter overtagelsesdatoen.

Fortidsminder og arkaeologiske forhold
Favrskov Kommune har intet kendskab til fortidsminder eller andre arkaeologiske forhold pa
grunden udover hvad der fremgar af naervaerende aftale.

Moesgaard Museum har gennemfgrt prgveudgravninger i omradet i september 2019. | maj
2021 er der desuden foretaget arkivalsk kontrol af matr.nr. 30ec (nabogrund). Der er ikke fun-
det fortidsminder i forbindelse med anlaegsarbejder pa matr.nr. 30ec. | februar 2023 vurde-
rede Moesgaard Museum, at hele lokalplanomradet kunne frigives til videre anlaegsarbejde.

Ved efterfglgende konstatering af fortidsminder eller arkeeologiske forhold skal museumsilo-
vens regler herom fglges.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Eventuelle udgifter som falge af forsinkelse af byggeri eller driftstab pa grund af efterfalgende
konstatering af fortidsminder eller andre arkzeologiske fund pa grunden erstattes ikke af Favr-
skov Kommune.

Myndighedskrav

Favrskov Kommune péatager sig intet ansvar for krav fra andre offentlige myndigheder, som
matte have betydning for anvendelsen af grunden, og kabers realisering af et pateenkt byg-
geri. Kaber har intet krav pa at f deekket tab eller udgifter som falge af forsinkelse af byggeri,
driftstab, eller andre lignende tab eller udgifter, som fglge af krav fra offentlige myndigheder.

Indgaelsen af denne kabsaftale afskaerer ikke Favrskov Kommune fra efterfalgende at stille
krav overfor kaber, hvis krav stilles p& baggrund af den lovgivning, som kommunen som of-
fentlig myndighed skal pase overholdelsen af.

Rettigheder og forpligtelser

Kaber respekterer de servitutter, som pahviler grunden eller som ifglge landinspektarerklee-
ring er eller vil blive overfart til grunden i forbindelse med udstykningens godkendelse, herun-
der bestemmelserne i den geeldende lokalplan 426, som kgber har modtaget kopi af.

Kaber erklzerer ved sin underskrift p& neerveerende kgbsaftale at have modtaget og gjort sig
bekendt med indholdet af lokalplanen, som, for s& vidt den péleegger grundejerne forpligtel-
ser, udggr en integreret del af kgbsaftalen.

Safremt kgbers byggeansggning veesentligt adskiller sig fra skitseprojektet fremsendt i forbin-
delse med kgbers bud, har Favrskov Kommune ret — men ikke pligt — til at kreeve grunden til-
bageskgdet efter neervaerende kgbsaftales pkt. 2.5, idet aendringer fra skitseprojektet betrag-
tes som misligholdelse.

Kaber indestar for, at der ikke anvendes pesticider pa grunden - med henblik pa at begraense
risikoen for grundvandsforurening i omradet.

Kaber respekterer de servitutter, som ifglge krav fra det offentlige eller koncessionerede sel-
skaber er eller vil blive tinglyst pa grunden i forbindelse med byggemodningen og udstyknin-
gens gennemfgrelse, herunder dokumenter om kollektiv varmeforsyning og evt. forbrugerkon-
trakt.

Deklaration om byggepligt og tilbagekgbsret, samt forbud mod udstykning og videre-
salg

Kaber er bekendt med og respekterer at falgende servitutbestemmelser er tinglyst eller tingly-
ses pa grunden med Favrskov Byrad som pataleberettiget:

A. Kaber forpligter sig til at pAbegynde opferelsen af et byggeri pa grunden inden 2 ar fra
overtagelsesdagen og til at feerdiggare byggeriet inden 3 ar fra overtagelsesdagen. Byg-
geri defineres som en eller flere i forhold til grundens stgrrelse og beliggenhed saedvanlig
bygning eller bygninger. Saedvanlig bygning eller bygninger vurderes i forhold til grundens
dimensioner og anvendelse, dvs. beboelse, erhvervsdomicil, fabriksbygning/-bygninger
eller dermed sammenlignelige konstruktioner med fundament, vaegge, tag og tekniske
installationer.



Hvis opferelsen af byggeriet forsinkes pa grund af force majeure, defineret som usaedvan-
lige og uforudsigelige forhold, som ingen af parterne har indflydelse pa, herunder pligtig
standsning af byggeri pa grund af arkaeologiske fund, forleenges begge frister tilsvarende.

B. Videresalg, herunder enhver form for udstykning, ma ikke finde sted uden Favrskov Kom-
munes samtykke, far der er opfart og faerdigbygget et byggeri pa grunden i overensstem-
melse med en af Favrskov Kommune meddelt byggetilladelse.

C. Safremt kaber er et selskab (uanset selskabsform) stiftet med det formal at udvikle og/el-
ler kabe og seelge fast ejendom, og hvis vaesentligste aktiv er eiendommen, ma et ejer-
skifte (uanset omfang) af selskabets ejerandele ikke finde sted uden Favrskov Kommunes
samtykke.

Tilbagekgbsret

I misligholdelsestilfeelde har Favrskov Kommune ret — men ikke pligt — til at kreeve grunden
tilbageskadet til Favrskov Kommune mod betaling af grundens markedspris pa det tidspunkt,
hvor aftalen blev misligholdt, dog maksimalt kebesummen, jf. aftalens punkt 4, uden tilleeg af
renter, skatter og andre omkostninger og uden godtggrelse eller erstatning for eventuelle ud-
gifter afholdt af keber til jordforbedringer, pabegyndt byggeri, beplantning og lignende.

Markedsprisen fastleegges pa kommunens foranledning ved indhentelse af én ejendomsmaeg-
lers vurdering af grundens vaerdi pa det tidspunkt, hvor aftalen blev misligholdt.

Grunden skal overdrages til Favrskov Kommune uden panteheaeftelser af nogen art og uden
udgift for Favrskov Kommune. Kgber skal saledes afholde samtlige udgifter i forbindelse med
tilbageskgdningen, f.eks. tinglysningsafgifter, udgifter til advokat og landinspektar samt de
gvrige udgifter, som Favrskov Kommune har som fglge af tilbageskadningen.

Kaber skal afholde samtlige udgifter til grundens retablering til samme stand som pa tidspunk-
tet for Favrskov Kommunes salg af grunden til kgber.

Kgber skal afholde samtlige udgifter i forbindelse med det oprindelige salg af grunden, herun-
der men ikke begraenset til tinglysningsafgifter, annonceudgifter, udgifter til advokat og landin-
spektar, samt de gvrige udgifter, som Favrskov Kommune har haft i forbindelse med det op-
rindelige salg.

Tilbagebetaling af kabesummen efter modregning af Favrskov Kommunes krav i henhold til
denne aftale eller pa andet grundlag sker, nar ejendommen (grund inkl. evt. bygninger) er en-
deligt og anmaerkningsfrit tinglyst med Favrskov Kommune som adkomsthaver.

Safremt Favrskov Kommune ikke métte @nske grunden tilbageskadet, har kaber ret til at vide-
reseelge grunden til anden side, idet kommunen skal godkende savel kgber som salgspris.
Salgsprisen kan forventes godkendt, nar denne ikke overstiger den oprindelige kabesum med
et tilleeg pa 10 % for hvert fulde ar, som kgberen har ejet grunden.

Safremt Favrskov Kommune har meddelt samtykke til videresalg af grunden i ubebygget
stand, har Favrskov Kommune ret til at kraeve grunden tilbageskgdet pa vilkarene i denne af-
tale af efterfalgende ejere, safremt disse efterfglgende ejere matte gnske at videreszelge
grunden i ubebygget stand. Favrskov Kommune har dermed ret til at fastsaette markedsprisen
efter bestemmelserne i den oprindelige kabsaftale, og ret til at godkende salgsprisen i efterfgl-
gende overdragelsesled.
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Servitutbestemmelserne kan aflyses mod forevisning af feerdigmeldingsattest, hvorefter byg-
geriet er opfart i overensstemmelse med byggetilladelsen.

Overtagelsesdagen

Overtagelsesdagen er senest 1. maj 2024.

Fra overtagelsesdagen at regne henligger grunden for kabers regning og risiko i enhver hen-
seende.

Kgbesum

Mindstepris er 300 kr. pr. m2— svarende til 2.091.900 kr. ekskl. moms og ekskl. kloakbidrag og
gvrige tilslutningsbidrag.

Kgbesummen er aftalt til kr. X,-
Moms af kabesummen, 25 % kr. X,-
Kgbesummen inkl. moms kr. X,-

Kabesummen beregnes saledes:
Ca. 6.973 m2 grund a x kr. pr. m2 ekskl. moms.

Nar kgbsaftalen er underskrevet af begge parter, betales et kontant acontobelgb svarende til
10 % af kebesummen inkl. moms.

Restkgbesummen inkl. moms betales pa overtagelsesdagen. Saelger fremsender faktura til
kabers digitale postkasse ca. 14 dage for betalingsdagen.

Ud over kgbesummen betales tilslutningsbidrag til kloak og @vrige tilslutningsbidrag/-afgifter.
Tilslutningsbidrag til kloak beregnes efter den til enhver tid geeldende betalingsvedtaegt for
kloaktilslutning.

Kloakbidraget betales p& overtagelsesdagen.

Fra overtagelsesdagen at regne betaler kgber de pa grunden palignede ejendomsskatter og
afgifter af enhver art.

Omkostninger

Favrskov Kommune sgrger for berigtigelse af handlen.

Omkostninger, forbundet med registrering og tinglysning af kabsaftalen, samt eventuelle ser-
vitutbestemmelser m.v., deles af parterne med halvdelen til hver.

Hver part afholder egne omkostninger til sagkyndig bistand

Udstykningsomkostninger betales af Favrskov Kommune.
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8.4

Der har ikke medvirket maegler.

Handelsbetingelser
Neerveerende handel er betinget af politisk godkendelse.

Neerveerende handel er endvidere betinget af udstykningens godkendelse af Geodatastyrel-
sen.

Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler om misligholdelse finder anvendelse. Safremt kaber eller szel-
ger ikke overholder sine forpligtelser, saledes som de er fastsat i denne kgbsaftale, foreligger
misligholdelse.

Safremt kgbesummen ikke betales til forfaldstid eller byggepligten og forbuddet mod videre-
salg ikke overholdes, kan saelger efter eget valg gare falgende - ikke udtammende - mislighol-
delsesbefgjelser geeldende evt. i kombination:

Heeve handlen, kreeve kgbesummen forrentet og kraeve erstatning for tab

| tilfeelde af forsinket betaling forrentes kesbesummen i overensstemmelse med lov om renter
ved forsinket betaling m.v.

Byggemodning

Tilslutningsbidrag til forsyning betales af kgber udover kabesummen. | kan fa oplyst geel-
dende takster hos de enkelte forsyningsselskaber. Tilslutningsbidraget fastsaettes som er-
hverv i henhold til Favrskov Spildevands betalingsvedtaegt.

Der ma ikke foretages aendringer af rabatternes udformning uden Favrskov Kommunes god-
kendelse. Kgber baerer det fulde ansvar, hvis vejstraekninger, beplantninger, gadeinventar ra-
batter og grgnne arealer og lignende beskadiges, enten som fglge af opgravninger eller trans-
porter i forbindelse med byggearbejdet. Kommunen retablerer for kagbers regning. Retablering
sker eventuelt fgrst i forbindelse med omradets feerdiggarelse. Belgbet til deekning af den
skete beskadigelse skal betales, inden byggeriet kan feerdigmeldes og inden ibrugtagning.

Kaber respekterer eventuelle dreenledninger, der matte veere pa grunden. Overgraves et
dreen, skal det enten retableres eller tilsluttes grundens regnvandssystem efter neermere af-
tale med Favrskov Kommune og uden udgift for Favrskov Kommune.

Ved grundens overtagelse skal kaber senest 1 maned efter overtagelsesdagen pase, at samt-
lige skelpeele forefindes i overensstemmelse med det udleverede kort. Sker der ikke anmel-
delse til Favrskov Kommune inden ovennaevnte frist, kan Favrskov Kommune ikke patage sig
udgiften til retablering af eventuelt manglende skelpzele.

@deleegges eller fiernes skelpaelene pa et senere tidspunkt, skal skellene retableres for ka-
bers egen regning.
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| byggeperioden skal skellene respekteres, og det er ikke tilladt at disponere over nabogrun-
dene ved oplag af byggematerialer, karsel og lignende.

Ejendommens ubebyggede arealer skal vedligeholdes i overensstemmelse med den geel-
dende lokalplan indtil bebyggelse finder sted.

Favrskov Kommune sikrer en hensigtsmeessig vedligeholdelse af usolgte byggegrunde inden-
for udstykningsomradet.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening jf. lokalplanen, nar Favrskov Kommune forlanger det.
Favrskov Kommune er ikke forpligtet til at deltage i grundejerforeningen, og til at betale grund-
ejerforeningskontingent, for sa vidt angar endnu ikke solgte grunde.

Grundejerforeningen skal, nar omradet er feerdigetableret, varetage drift og vedligeholdelse af
omradet. Grundejerforeningen er uanset om veje og friarealer overdrages ved skgde eller an-
dre mader forpligtet til at varetage vedligeholdelsen af de i lokalplanen naevnte veje, stier og
feelles anlaeg m.v.

Selskabserkleering

Under henvisning til 8 8 i lov om sommerhuse og campering m.v., jf. lovbekendtgarelse nr.
785 af 21. juni 2007, erkleerer kgber pa tro og love, at den erhvervede ejendom skal anvendes
i et erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1, idet ejendommen er erhvervet med
henblik pa opfarelse af en erhvervsejendom til padel.

Seerlige bestemmelser

Krav til grundens anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at opfare bebyggelse til erhverv i form at lager-, produktions-
og veerkstedsvirksomhed, kontorerhverv, administration, klinikker og servicevirksomheder,
butikker til seerligt pladskreevende varegrupper samt faciliteter til idreetsformal.

Favrskov Kommune gnsker dog, at der p& grunden opfares en hal til padel.

Hvis der pa et senere tidspunkt gnskes en aendret anvendelse af grunden, vil dette kraeve
godkendelse fra Favrskov Kommune.

Overskrifterne til de enkelte vilkar i denne kabsaftale tilsigter ikke at have retsskabende virkning, og i tilfeelde
af en eventuel tvist skal indholdet i vilkarene laegges til grund. Ved underskrift p& kabsaftalen tiltraedes foran-
stdende kgbsaftale i alle dens ord og punkter.



Som seelger:
Favrskov Kommune, Hinnerup, dato

Lars Storgaard Jan Kallestrup
Borgmester Kommunaldirektgr
Som kgber:

Firmanavn x, sted, dato

Navn underskriver Navn underskriver



Kortbilag: Grundareal pa ca. 6.973 m? pa Kildebakken 2, Hadsten

Kortbilag: Udklip fra maleblad (endnu ikke godkendt af Geodatastyrelsen)



Signaturforklaring

M3l eller koordinater, der er overfgrt fra en sag, der tidligere

Nyt skel

er indsendt til Geodatastyrelsen, er maerket med Gl.

M3l eller koordinater, der kun er til brug ved
indlaegningen pa matrikelkortet, er angivet med klamme.

Skel
Blindt skel

@vrige signaturer. Se DS 104 og 198

Skel, der bortfalder

Noter

Koordinatliste - DKTM2 - Tilknyttet referencenettet via GPSNet.dk

N meter
1243690.
1243670.
1243668.
1243630.
1243628.
1243649.
1243636.
1243668.
1243696.
1243685.
1243680.
1243708.
1243694.
1243680.
1243585.

E meter
402798.
402802.
402791.
402797.
4902802.
402916.
402848.
402794.
402832.
402774.
402775.
402896 .
402902.
402908.
402934,

Type

Jernr¢r
Jernr¢r
Jernr¢r
Jernr¢r
Jernror
Jernr¢r
Jernr¢r

42
40
31
929
15
13
63
97
53
91
78
21
67
65
04

med
med
med
med
med
med
med

skeltegn
skeltegn
skeltegn
skeltegn
skeltegn
skeltegn
skeltegn
Jernrgr med skeltegn
Jernrgr med skeltegn
Gl.Jernrer med skeltegn
Gl.Jernregr med skeltegn
Gl.Jernre¢r med skeltegn
Jernrgr med skeltegn (mellempunkt)
Gl.Jernrgr med skeltegn
Jernrgr med skeltegn

30€C

Delnr. 2 af matr.nr. 30ee
5.852 m?

Nyudstykket ejendom tildeles nyt matr.nr.

Delnr. 5 af matr.nr. 6f
1.121 m?

Ifglge lovbekendtggrelse nr. 769 af 7. juni 2018 er den, som flytter, borttager eller gdelagger et kendeligt
skelmerke eller et varigt merke for opmdling, pligtig at betale udgifterne ved dets genanbringelse.

e
- P matr.nr. 30ee efter
- - udstykning.
;- -7 2.298 m?
X - Heraf vej 842 m?
\ -,
S
-
6f
Y 336
17b Jakob Mortensen
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastlaegger et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Lov om planlaegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
lzegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemaerknin-
ger og a&ndringsforslag skal Byradet
offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt

i op til otte uger. Bemeerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afgaer, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen indberettet til
Plandata.

En lokalplan omfatter to hoveddele
- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaeg-
ning. Som indledning til bestem-

melser og redeggrelse gives en kort

preesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Praktiske oplysninger
Bemeerkninger kan sendes til:

Favrskov Kommune
Teknik og Miljg
Skovvej 20

8382 Hinnerup

E-mail: plan@favrskov.dk

Denne lokalplan er udarbejdet af Favr-
skov Kommune, Plan, Teknik og Miljo

Oktober 2023
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REDEGOQRELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet ligger mellem Skanderborgvej og Ginneruplundvej i det
sydlige Hadsten og er ca. 7,5 ha. Stgrstedelen af arealet er kommunalt ejet.
Inden for omradet ligger der to erhvervsvirksomheder, to boliger, et kom-
munalt hjeelpemiddeldepot med hjemmeplejekontorer samt landbrugsareal.
Omradet omfatter desuden en del af Skanderborgve;.

Et nyt boligkvarter under udbygning ligger gst for omradet. Arealet mod syd
er dyrket mark udlagt til offentlige formal i Kommuneplan 2021-32. Mod vest
ligger Skanderborgvej og pa den modsatte side heraf et udbygget erhvervs-
omrade. Nord for omradet ligger der brandstation og et grant rekreativt
omrade.

Lokalplanomradet vist med hvid stiplet
med boligomradet Flegebakken og Segl-
ager i forgrunden og erhvervsomrade i
baggrunden.

Kilde: Favrskov Kommunes dronefoto
02.10.2022.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Omradet er i forvejen omfattet af en lokalplan, som fastlaegger anvendelsen
til bebyggelse til erhvervsformal som lager-, produktions- og veerkstedsvirk-
somhed, kontorerhverv, administration, klinikker og servicevirksomheder
samt butikker til seerligt pladskraevende varegrupper.

Det er @nsket at der ogsa gives mulighed for idreetsfaciliteter, saledes at der
fx kan etableres padelbaner bade indendears i haller og pa udendgrs arealer
med belysning, batminton eller floorball.

Den sydligste del af lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt til offent-
lige formal men er i Lokalplan nr. 328 udlagt til erhvervsformal. Pa dette areal
erstatter den nye lokalplan derfor den geeldende lokalplan med et delomrade
til offentlige formal. Lokalplanen vil ikke veere byggeretsgivende for dette
areal.
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Formalet med lokalplanen er sdledes at give mulighed for en anvendelse til
erhvervformal og butikker til seerligt pladskraevende varegrupper samt tilfgje
mulighed for idraetsformal pa en del af omradet. Samtidig skal lokalplanen
fierne muligheden for at etablere erhverv pa den sydligeste del af omradet.

Med lokalplanomradets placering ved siden af et boligomrade er der behov
for at udendears facaliteter til idreetsformal placeres hensigtsmeessigt i forhold
til staj- og lysgener. Det er derfor en vaesentlig del af lokalplanen at der fast-
saettes bestemmelser for placering af sadanne faciliteter samt afskaermning
af dem.

Grundet trafiksikkerhed er det et formal med lokalplanen at de to eksisteren-
de vejadgange fra Skanderborgve;j til lokalplanomradet pa sigt kan nedlaeg-
ges og opna vejadgang fra Ginneruplundvej via Kildebakken.

Der er saerlige grundvandsinteresser i omradet, og lokalplanen har derfor
ogsa til formal at sikre at udformning af bebyggelse og ubebyggede arealer
sker under hensyn til sikring af grundvandet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet er opdelt i tre delomrader.

Delomrade | skal anvendes til erhvervsformal. Derudover er der mulighed for
idraetsformal. Lokalplanen er byggeretsgivende inden for delomradet.
Delomrade 1l udleegges til offentlige formal og er ikke byggeretsgivende.
Delomrade Il udleegges til trafikanlaeg.

Bebyggelse og idraetsfaciliteter
Den byggeretsgivende del af lokalplanomradet muligger erhverv og butikker
til pladskraevende varegrupper samt idreet.

Omrader, der kan anvendes til udendgrs idreetsfaciliteter, indrettes under
hensyntagen til boligomradet mod @st. Et beplantningsbaelte langs Ginnerup-
lundvej skaermer visuelt, og bebyggelse skaermer mod stgj- og lysgener.

Det er en forudsaetning for etablering af udenders idraetsfaciliteter, at der
etableres en bygning @st det udendgars areal til idreet, samt at anlaegget pla-
ceres i god afstand fra Ginneruplundvej og boligomradet mod gst. Udendgars
idraetsfaciliteter skal placeres i en afstand pa minimum 100 m fra boliggrund-
ene mod @st, som er vest for den orange striplede linje, vist pa kortbilag 2.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastleegger en gren struktur i form af et 15 meter afskeermende
beplantningsbzelte. Der er lagt vaegt pa biodiversitet og hjemmehgrende arter
i beplantningsbeeltet. Beplantningsbeaeltet skal etableres med blandt andet
hgjstammede traeer undtagen péa en kort straekning, hvor der er mulighed

for udsigt fra erhvervsbebyggelsen mod nord og samtidig mulighed for

at kigge ind pa byggeriet udefra Ginneruplundvej. Pa den vestlige side af
beplantningsbeeltet er der udlagt en byggelinje.

Vejudlaegget til Kildebakken efterlader i den ene side af vejen plads til hand-
tering af overfladevand.

Arealet mellem skanderborgvej og byggelinjen 25 meter fra Skanderborgvejs
vejmidte skal anvendes til lav beplantning eller graes. Dette muligger etable-
ring af facadeorienterede virksomheder udenfor byggelinjen.

o Redeggarelse
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Eksisterende kommuneplanrammer.
Lokalplanomradet er markeret med sort
stiplet. Rammeomrade, der overfgres

fra 11.0F. 18 til 1.ER.12 er markeret med
bla linje.

6

Trafik og parkering

Vejadgang til omradet sker fra Ginneruplundvej ind pa fordelingsvejen
Kildebakken. Erhvervsomradet er i dag delvist udbygget og anvendes af to
forskellige virksomheder samt to boliger, der alle har vejadgang via Skander-
borgvej. Fordelingsvejen Kildebakken, som leder ind til omradets nye grunde

og kommende hjaelpemiddeldepot med hjemmeplejekontorer og den ene
bolig, er etableret.

Parkeringsarealer placeres i den gstlige del af lokalplanomradet ud mod

beplantningsbaeltet for at minimere risikoen for skyggegener fra hgjt byggeri i
omradet.

Nuvaerende matrikuleert vejudleeg fra Skanderborgvej ind pa matr.nr. 6eze
Hadsten By, Over- og Neder Hadsten, jf. kortbilag 1, kan slgjfes. | givet fald
skal der sikres vejadgang fra fordelingsvejen A-A Kildebakken.

Den eksisterende vejbyggelinje langs Skanderborgvej 17,5 meter fra vejmidte
+ tilleeg aendres ikke med lokalplanens vedtagelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 1.ER.12 i Kommuneplan 2021-32,
som ikke giver mulighed for sports- og idraetsanleeg. Lokalplanen kraever et
kommuneplantilleeg, der muliggar en hovedanvendelse til erhvervsformal
og en underanvendelse til sports- og idreetsanleeg i erhvervsomradet. Den
nordlige spids af rammeomrade 1.0F.18 flyttes til erhvervsrammen 1.ER.12

hvorved det flyttede areal eendrer anvendelse fra offentlige formal til er-
hvervsformal.

Udvalgsvarebutik

| omradet til butikker med seaerligt pladskraevende varegrupper ved Gl. Sel-
lingvej og Ginneruplundvej ma det samlede bruttoetageareal for udvalgsvare-
butikker maksimum vaere 10.000 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma have

et butiksareal pa maksimalt 5.000 m2. Der ma ikke etableres dagligvarebutik-
ker i omradet.

Pavirkning af bymiljo

Der er tale om et erhvervsomrade med let adgang fra indfaldsvejen Skander-
borgvej, hvor der er god trafikal forbindelse til Hinnerup og Saften. Erhvervs-

omradet betjenes med privatbilisme og tung trafik til virksomhederne. Der er
udlagt stisystem langs fordelingsvejen Kildebakken.

Behovet for parkering vil blive deekket pa virksomhedens grund eller som feel-
les parkering.

Det vurderes, at trafikken til en butik i omradet kan afvikles pa det eksiste-
rende vejnet uden problemer, idet kapaciteten er til stede.

Anden planlagning
Grundvandsbeskyttelse

Omradet ligger i nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) og i omrade med
saerlige drikkevandsinteresser (OSD), men uden for indvindingsopland til
almen vandforsyning. Pa grund af placeringen i OSD er hensynet til grund-
vandet i Kommuneplan 2021-32 omfattet af retningslinje 3.5 Grundvand og

Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 426 Kildebakken i Hadsten
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Kortbilag der viser beliggenheden af de

internationale naturbeskyttelsesomrader.

drikkevand.

Naermeste drikkevandsboring er pa Hadsten Vandvaerks kildeplads pa
Ravngardsvej, og der er en afstand pa ca. 900 meter til boringen (DGU-nr.
78.521).

Da lokalplanomradet ligger oven pa nitratfelsomt indvindingsopland indgar
bl.a. felgende virkemidler til beskyttelse af grundvandet:

» Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at overfladevand fra veje og
parkeringsarealer kan nedsives via terraen.

» Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at arealer med varelevering
og handtering med eventuel risiko for grundvand, skal udfgres med teet
beleegning og tilstreekkelige sideanlaeg med afledning af overfladevand til
kloaknet, sa der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i omradet.

» Lokalplanen indeholder krav om tilslutning til kollektive forsyningsanleeg
og at spildevand fra omradet skal ledes til renseanlaeg.

» Lokalplanen begreenser anvendelsen af omradet ved at der ikke ma etab-
leres virksomhedstyper eller anleeg, der medfgrer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet.

Eventuel nedsivning af tagvand vurderes ikke at udgere en risiko for grund-
vandsinteresser i omradet. Safremt jordbundsforholdene egner sig til det, kan
nedsivning af tagvand forega via faskine eller via terraen.

Natur og landskab
Der findes ingen omrader, der er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3,
inden for lokalplanomradet.

Hvis der skal ledes vand til beskyttet natur eller andet, der kan give anled-
ning til pavirkning af beskyttet natur, skal der seges om dispensation fra
naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanen er ikke i overenstemmelse med retningslinjerne i Kommuenplan
2021-32. Lokalplanen andrer afgreensningen af det omrade, der ma anven-
des til butikker til seerligt pladskraevende varegrupper. Udpegningen justeres
derfor i det medfglgende kommuneplantillzeg.

Konsekvensvurdering i henhold til habitatdirektivet

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Ifelge bekendtgerelse nr. 2092 af 12. november 2021 skal Favrskov Kom-
mune foretage en vurdering af lokalplanens eventuelle indvirkning pa en
raekke internationale naturbeskyttelsesomrader samt visse beskyttede arter
og deres levesteder.

Lokalplanomradet ligger udenfor internationale naturbeskyttelsesomrader.
Afstanden fra lokalplanomradet til nezermeste internationale naturbeskyttel-
sesomrade, habitatomrade nr. 229 "Bjerre Skov og Haslund Skov”, vurderes
at veere ca. 7,8 km. En eventuel pavirkning af de arter og naturtyper, der ind-
gar i udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelsesomrade
vurderes, at vaere uvaesentlig eller af underordnet betydning, pga. afstanden
til det naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade.

Generel beskyttelse af visse arter

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke
kendskab til forekomster af de seerligt beskyttede arter, der er optaget pa ha-
bitatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet. Der er heller ikke fundet
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potentielle levesteder, yngle- eller rasteomrader for disse arter. Pa baggrund
heraf vurderes det, at projektet ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af
visse arter og deres levesteder, yngle- eller rasteomrader.

Galdende lokalplaner, byplanvedtagter mv.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 328 Ginneruplund - Boliger og
erhverv syd for Hadsten, 2012. Den del af Lokalplan nr. 328, der er omfattet
af denne lokalplan, ophaeves ved denne lokalplans endelige vedtagelse og
offentliggerelse.

Landbrugsloven

Matr.nr. 17c Hadsten By, Over- og Neder Hadsten er omfattet af landbrugs-
pligt. Landbrugspligten forudsaettes opheevet pa den del af matriklerne, der
ligger inden for lokalplanafgreensningen inden realiseringen af lokalplanen.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Hadsten Vandvaerk.

Kloakforsyning

Omradet seperatkloakeres. Spildevand ledes til Hadsten renseanleeg i
henhold til Favrskov Kommunes Spildevandsplan 2021-2028. Overfladevand
ledes til forsinkelsesbassin uden for lokalplanomradet. Den gstlige del af
omradet er separatkloakeret. Der er meddelt tilladelse til udledning af over-
fladevand, fra den gstlige del af omradet, via regnvandsbassin BHADO31R

til Lilleden. Den vestlige del af lokalplanomradet ligger i feelleskloakeret
opland, der skal separatkloakeres. Dette forventes at ske i en kommende
spildevandsplanperiode efter 2028. Indretning af aflgb til feelleskloakken, skal
derfor ggres klar til at kunne tilsluttes separatkloak.

Der er begraenset kapacitet i forsyningsselskabets regnvandsledninger og
forsinkelsesbassiner. Der ma derfor hgjst ledes uforsinket regnvand til aflabs-
systemet fra, hvad der svarer til 70 % befaestelse af matriklen. Hvis matrik-
len gnskes yderligere befaestet, skal den overskydende maengde regnvand
forsinkes inden afledning til aflgbssystemet efter ansagning om tilladelse fra
Favrskov Kommune.

Regnvand kan ogsé nedsives efter ansagning om tilladelse fra Favrskov
Kommune og under ngdvendig hensyntagen til grundvandsinteresser, sa-
fremt jorden er tilstraekkelig egnet til nedsivning. Kommunen har ved lokal-
planens udarbejdelse ikke vurderet de konkrete muligheder for nedsivning i
lokalplanomradet.

Der ma ikke anlaegges sports- eller idraetsanlaeg med materialer, der inde-
holder stoffer, der kan udgare en risiko for jord eller grundvand. Der er ikke
plads til overfladevand fra sadanne anlaeg i spildevandsledningerne.

Vandhandtering

Afledning af overfladevand fra hverdagsregn op til en 5-ars haendelse hand-
teres i eksisterende forsyningsledninger pa matr.nr. 30ec Hadsten By, Over-
og Neder Hadsten og i kommende forsyningsledninger i resten af lokalplan-
omradet.

Ved ekstremregn forventes overfladevand at stremme overfladisk fra den
sydlige del af omradet til den nordlige del af omradet. Fra lokalplanomradet
forventes det at stramme til Ginneruplundvej og herfra til de grenne arealer
og regnvandsbassinet nord for lokalplanomradet.
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Lokalplanen stiller krav om en terreenreguleringsplan i forbindelse med byg-
geansggningen. Formalet er at ansgger tager stilling til hvordan overflade-
vandet fra ekstremregn afstrammer pa egen grund.

Det vurderes, at grundvandet ikke umiddelbart star helt taet pa terreen. Ud fra
kort over modelleret terreennaert grundvand fra kommunens klimatilpasnings-
plan, kan der ifelge modellen veere terreenneert grundvand 1-2 meter under
terreen i den sydligste del af omradet. Leengere nordpa er afstanden starre.

Afstand til det terraeennaere grundvand kan veere relevant at undersgge neer-
mere, hvis man gnsker at anlaegge keelder eller andre underjordiske anleeg.
Grundvandspejlinger i 2 geotekniske boringer i boligomrader mod @st viser,
at der ikke her er fundet terreennaert grundvand i de gverste meter. Det ter-
reenneere grundvand kan dog variere meget efter seeson og nedbgrshaendel-
ser.

Dokumentation for vandhandteringen skal ske i en senere bearbejdning af
de enkelte projekter, nar grundens indretning, herunder de bebyggede og

belagte arealer er kendt. Den endelige plan for handtering af ekstremregn
skal godkendes af Favrskov Kommune.

Princip for afstremning af sterre regnmaengder fremgar af kortbilag 3.
Vandlgb og draen

En del af lokalplanomradet er draenet. Flytning og omlaegning kan kreeve til-
ladelse efter Vandlgbsloven.

Det fremgér af kommunens GIS-kort, at en del af lokalplanomradet er draenet.
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Pa de arealer, hvor der ikke er registreret draen, er der stor sandsynlighed for,
at der ogsa findes draen.

Hvis bygherre finder draen pa disse arealer kraever aendring af disse de
samme tilladelser som naevnt ovenfor.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er godkendt som Hadsten Varmes forsyningsomrade, men
der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

I henhold til Favrskov Kommunes strategiske varmeplan, arbejder kommunen
dog for udbredelsen af en effektiv fiernvarmeforsyning baseret pa CO?-
neutrale breendsler. Da Hadsten Varme leverer fiernvarme baseret pa sol

og lokalproduceret halm, bgr ny bebyggelse i lokalplanomradet derfor ogsa
forsynes med fjernvarme.

Eventuel etablering af jordvarmeanlaeg kraever seerskilt tilladelse fra kommu-
nen, men der er ikke taget stilling til, om der er mulighed for at etablere kon-
krete typer af individuelle varmeforsyningsanlaeg inden for lokalplanomradet.

Jordforurening
Pa matr.nr. 6eae Hadsten By, Over- og Neder Hadsten er der under eksiste-
rende bygning et lille areal kortlagt jordforurening pa vidensniveau 2.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificeret omrade, som er
arealer, der kan veere med diffus lettere forurening.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder inden for lokalplanom-
radet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling
kontaktes og arbejdet standses.

Der skal sikres sterst mulig genanvendelse af overskudsjord inden for lokal-
planomradet.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden forudgaende
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Museumsloven.
Omradet vil ikke veere undersggt af museumsmyndighederne inden lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Moesgaard Museum afsluttede i september 2019 deres forundersggelser pa
den gstlige og sydlige del af lokalplanomradet. Der fremkom ikke spor efter
forhistorisk bebyggelse eller anden aktivitet af en karakter, der gav anledning
til videre udgravninger.

Moesgaard Museum foretog i maj 2021 en arkivalsk kontrol af matr.nr. 30ec
Hadsten By, Over- og Neder Hadsten med det formal at lokalisere eventuelle
spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af Museumslovens § 27.
Der var ingen registreringer af fortidsminder inden for det aktuelle omrade,
og da museet havde gennemfart sakaldt negativ forundersagelse i omradet
umiddelbart op til, ansd museet det ikke for ngdvendigt at foretage yderligere
undersagelser forud for anlaegsarbejdet.

Der blev ikke fundet fortidsminder i forbindelse med anlaegsarbejderne pa
matr.nr. 30ec Hadsten By, Over- og Neder Hadsten.

| februar 2023 vurderede Moesgaard Museum at omradet med bygninger
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formodentlig er sa forstyrret, at der ikke resterer oldtidsspor.
Hele lokalplanomradets areal er frigivet til videre jordarbejder.

Stgj og lys fra erhverv og idreet
Virksomheder skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser i og
udenfor lokalplanomradet.

Ved opfarelse af idraetsfaciliteter skal det sikres, at disse anlaeg ikke tilfgjer
naboomraderne uforholdsmaessige stajgener. Bebyggelse skal fungere som
afskeermning mod @st og skal etableres forud for etablering af udendars
facaliteter.

Lokalplanens bestemmelser under § 10 regulerer virksomhedsstgjen og stgj
fra idreetsfaciliteter i omradet.

Ifelge § 10 ma virksomheder, der etablerer sig i omradet, ikke pafgre omgi-
velserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejlende graenseveer-
dier.

Disse greenseveaerdier fastseettes for lokalplanomradet og for naboomrader-
ne, afhaengig af disse omraders planlagte og eksisterende anvendelse.
Graenseveaerdierne for virksomhedsstgj i naboomraderne er vist i nedensta-
ende skema. Veerdierne angiver det maksimale stgjniveau for den enkelte
virksomhed, bade i det omrade, hvori den eller det ligger, og i naboomrader-
ne i og uden for lokalplanomradet malt i dB(A).

Lokalplanomradet greenser op til det abne land mod syd. Mod vest og nord
er lokalplanomradet omgivet af erhvervsomrader. Mod @st ligger der et starre
boligomrade under udbygning. Ogsa i lokalplanomradet ligger der to boliger,
hvoraf den ene skrifter anvendelse inden for en kort arraekke.

Eventuelle graenseveerdier i forhold til det abne land vil blive fastsat i hvert
enkelt tilfeelde.

Mandag - fredag | Mandag - fredag [ Alle dage k.
kl. 07-18, lgrdag | kl. 18-22, lgrdag | 22-07.
kl. 07-14. kl. 14-22, s@n-
og helligdag kl.
07-22.
1. Erhvervs-og |70dB 70 dB 70 dB
industriomrader
2. Erhvervs-og |60 dB 60 dB 60 dB
industriomrader
med forbud mod
generende virk-
somheder
3. Omrader for 55 dB 45 dB 40 dB
blandet bolig- og
erhvervsbebyg-
gelse, centerom-
rader (bykerne)
4. Etageboligom- | 50 dB 45 dB 40 dB
rader
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5. Boligomrader |45 dB 40 dB 35dB
for aben og lav
bolighebyggelse

6.Sommerhus- 40 dB 35dB 35dB
omrader og
offentligt tilgeen-
gelige rekreative
omrader

Vejledende greensevaerdier for stgj fra virksomheder, Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”. Graenseveerdierne er angivet som det A-
veegtede eekvivalente korrigerede stgjniveau, stgjbelastningen.

Trafik og trafikstgj

Staj fra vejtrafik

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geldende graenseveerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4 / 2007).

Lokalplanomradet greaenser op til Skanderborgvej, der er en af de primaere
indfaldsveje til Hadsten. Arsdegntrafikken er omkring 6.200 biler. En fuld
udbygning af bolig- og erhvervsomradet, der vejforsynes af Ginneruplundvej,
forventes resultere i en mertrafik pa op mod 3.000 (ADT). En del af denne
trafik vil dog ikke belaste vejstraekningen ved lokalplanomréadet, da der bliver
etableret ny rundkgrsel ved Sandbyvej med forbindelse til Ginneruplund-

vej. Herudover vil en forlaengelse af Vestre Ringvej bidrage til en yderligere
aflastning af Skanderborgvej. Det forventes derfor, trafikken pa Skanderborg-
vej vil stige til ca. 8.500 — 9.000 (ADT) i 2033.

Ved en fuld udbygning af byomradet, der vejforsynes af Ginneruplundvej, vil
stamvejen Ginneruplundvej forventeligt fa en trafikbelastning pa ca. 2.400
(ADT).

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal det ved malinger og/eller beregning
eftervises, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstaj kan
overholdes.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurde-
res. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens § 8, stk. 2 og bilag
3 vurderes det, at de miljgmeessige konsekvenser som fglge af lokalplanens

gennemfgrelse er af sddan en karakter, at udarbejdelse af en egentlig milja-

vurdering ikke er ngdvendig.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Det er en forudseetning, at Ministeriet for Fadevarer, Landbrug og Fiskeri

giver tilladelse til at ophaeve landbrugspligtenden del af matr.nr. 17c Hadsten
By, Over- og Neder Hadsten, der ligger inden for lokalplanomradet.

SERVITUTTER
Der er udarbejdet en servitutliste, som fremgar af lokalplanens bilag 4.
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EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSE AF EN LOKALPLAN
Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betin-
gelser. Heraf kan falgende seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedteegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspro-
priation.

» Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

»  Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokal-
planen.

* Nodvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

» Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til
fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i
gvrigt tjiener almene samfundsinteresser. Der geaelder imidlertid et skeer-
pet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

»  Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende
midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

»  Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering
af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for
den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspro-
priationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en

lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-

relsen folge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebeerer bl.a.:

» At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropria-
tion inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

* At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsfor-
retning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

» At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt,
og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

* At kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag
over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med
forbehold for ekspropriationens fremme,

* Atejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

* At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa
fire uger efter astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropria-
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tion, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslut-
ningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

* Atejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden af ekspro-
priationsbeslutningen, og

* At kommunen har pligt til at s@rge for, at erstatningen fastseettes ved
taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal ind-
bringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen — senest fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspro-
priation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter
vejloven, 2015.
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Ad. 2.5

Opheevelse af landbrugspligten sker
i forbindelse med Geodatastyrelsens
godkendelse af udstykningen.

FAVRSKOV KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 426

I henhold til lovbekendtgarelse 2020-07-01 nr. 1157 om planlaegning fast-
lzegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

1.1
Formalet med lokalplanen er, at:

« give mulighed for anvendelse til erhvervformal samt sports- og idraets-
anlaeg pa en del af omradet,

« fierne muligheden for at etablere erhverv pa en del af omradet,
» omradets vejadgang sker fra Ginneruplundvej,

» omradet disponeres sa stgj- og andre gener fra udendgrs sports- og
idreetsanlaeg kan begraenses,

« sikre at udformning af bebyggelse og ubebyggede arealer sker under
hensyn til sikring af grundvandet.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter matrikelnumrene 6ez, 6ec, 6eee, 6f, 30ec, 17b og
del af matrikelnumrene 7000p, 30b og 17c alle Hadsten By, Over- og
Neder Hadsten samt alle parceller der efter den (Dato for servitutredegg-
relse) udstykkes herfra og som bergres af lokalplanen.

2.2
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2, Lokalplankort.

2.3
Omradet opdeles i delomraderne |, Il og Il1.

2.4
Lokalplanen er beliggende i byzone og skal forblive som sadan.

2.5
Der er landbrugspligt pa matr.nr. 17c Hadsten By, Over- og Neder Had-
sten.

OMRADETS ANVENDELSE

31

Lokalplanen opdeles i tre delomrader:
Delomrade | - erhverv:

Delomréde Il - offentlige formal.
Delomréde Il - trafikanlaeg.

3.2
For delomrade | - erhverv geelder:
Delomradet ma kun anvendes til erhverv i form af lager-, produktions- og
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Ad 3.2

Det er Favrskov Kommunes vurdering,
hvornar stgj- eller andre gener er vae-
sentlige.

Ad 4.2

Grundstarrelse omkring bygning opfart
som bolig pa matr.nr. 6f Hadsten By,
Over- og Neder Hadsten pa mindre end
3000 m? kreever konkret ansggning om
dispensation fra lokalplanen.

veerkstedsvirksomhed, kontorerhverv, administration, klinikker og ser-
vicevirksomheder, butikker til szerligt pladskreevende varegrupper samt
faciliteter til idraetsformal som fx padel, badminton og floorball.

Der ma ikke etableres erhverv, der ikke kan overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser.

Der ma ikke etableres virksomhedstyper eller anleeg, der medfgrer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Der ma ikke etableres idraetsfaciliteter, der pafgrer lokalplanomradet og
tilstedende omrader veesentlige stgj- eller andre gener.

3.3
Bygning pa matr.nr. 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten, der er opfgrt
som bolig, ma kun anvendes til klubhus, sport, kontor og lignende.

3.4
Inden for omradet ma der endvidere opfgres mindre anleeg til omradets
tekniske forsyning.

3.5

For delomrade Il - offentlige formal geelder.

Delomradet ma kun anvendes til offentlige formal og kun efter vedtagelse
af en ny lokalplan, der er byggeretsgivende for omradet.

3.6
For delomrade Il - trafikanlaeg geelder.
Delomradet ma kun anvendes til trafikanleeg i form af Skanderborgve;j.

UDSTYKNING

41
Udstykning skal i princippet ske som vist pa kortbilag 2, Lokalplankort.

For delomrade | - erhverv gaelder:
4.2
Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstarrelse end 3000 m2.

Eksisterende matrikelnumre inden for lokalplanomradet kan sammenlaeg-
ges.

4.3
Udstykning ma ikke forhindre vejadgang til matr.nr. 17b Hadsten By,
Over- og Neder Hadsten via Kildebakken.

For delomrade Il offentlige formal gaelder:
4.4

Omradet ma ikke udstykkes.

VEJE, STIER OG PARKERING

51
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ginneruplundvej, som vist pa
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Ad 5.4

Oplysning om heeldning og vejkote kan
fas hos Favrskov Kommune, Trafik og
Veje.

Ad 5.7

Det er grundejers pligt til enhver tid at
dokumentere, at de ngdvendige pladser
er anlagt.

kortbilag 2.

De eksisterende adgangveje til Skanderborgvej pa matr.nr. 6eae og 17b
Hadsten By, Over- og Neder Hadsten vil pa sigt blive nedlagt i henhold til
vejlovgivningen.

Vejadgang til matr.nr. 6eae og 17b Hadsten By, Over- og Neder Hadsten-
gives fra vej A-A.

5.2

Fordelingsvej A-A Kildebakken skal fastholdes i et udlaeg pa 13,5 m
bredde med en kgrebanebredde pa 6 m. Den resterende del af vejudlaeg-
get reserveres til rabat, vandhandtering og vejtreeer.

Fordelingsvejen A-A Kildebakken kan forleenges op til 55 m mod syd.

Forleengelse af fordelingsvejen A-A Kildebakken skal ske med samme
bredde pa udlaeg og kgrebane som pa det eksisterende vejstykke.

Der kan etableres stier i omradet, eksempelvis mellem delomrade Il og
Kildebakken. Stier skal etableres med permeabel belaegning.

5.3

Arealer med varelevering og handtering med eventuel risiko for grund-
vand skal udfgres med teet belaegning og tilstreekkeligt sideanleeg med
afledning af overfladevand til kloaknet, sa der ikke sker nedsivning af
forurenet regnvand i omradet.

5.4

Der skal sikres areal til etablering af hgjresvingsbaner pa Skanderborgve;j
ved krydset Skanderborgvej/ Ginneruplundvej. Der skal sikres areal til
udvidelse af Skanderborgvej som fglge af etablering af svingbaner.

For delomrade | - erhverv gaelder:
5.5
Overkegrslen skal udfares med samme haeldning som rabatarealet.

5.6
| forbindelse med anlaeg af vejene anlaegges skraningsanleeg jf. bygge-
modningsprojektet inde pa den enkelte parcel.

5.7

Pa de enkelte parceller skal der etableres de ngdvendige parkeringsplad-
ser for ansatte og geester, sa parkering pa vejarealer undgas.

Anlaeg af parkeringspladser skal som minimum svare til kommuneplan-
ens krav:

* 1 p-plads pr. 37,5 m? ved kontorer

* 1 p-plads pr. 100 m? ved produktions-, lager- og veerkstedsarealer

* 1 p-plads pr. 37,5 m? kulturformal i form af sport og idraet.

* 1 p-plads pr. 50 m? udvalgsvarebutikker.

5.8

Parkering pa de ubebyggede grunde henholdsvis nord og syd for Kilde-
bakken skal placeres mod gst langs beplantningsbaeltet, vist pa kortbilag
2.

o Bestemmelser

Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 426 Kildebakken i Hadsten 17



Ad. 5.10
Pt. BEK nr. 181 af 05/03/2020.

Ad 5.11
Anleeg inden for delomrade Il forudsaet-
ter vedtagelsen af en ny lokalplan.

Ad 6.3
Nedsivning kreever nedsivningstilladelse
fra Spildevandsmyndigheden.

Staerre parkeringsarealer skal opdeles i mindre grupper af hgjst 16 p-
pladser. Opdeling kan ske som reekker afskilt af plantefelter med traeer,
lave haekke eller lignende beplantning.

5.9
Vendepladser og mangvreplads skal etableres inde pa de enkelte parcel-
ler, sa ungdig vending péa vejareal undgas.

5.10
Der skal forberedes og etableres ladestandere i overensstemmelse med
ladestanderbekendtggrelsen.

For delomrade Il offentlige formal gaelder:
511
Der ma ikke etableres anlaeg inden for delomradet.

TEKNISKE ANLAG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal
fremfores som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid gaeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

6.3
Ifelge spildevandsplanen ma der i erhvervsomrader maksimalt udledes
uforsinket overfladevand svarende til 70 % af den enkelte grunds areal.

Overfladevand derudover skal forsinkes pa egen grund eller om muligt
nedsives.

6.4

Handtering af ekstremregn pa de enkelte grunde skal tage udgangspunkt
i stramningsretningen for overfladevand, vist i princippet som vist pa
kortbilag 3.

6.5
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opsaettes udendars antenner.
Dog ma eventuelle paraboler anbringes max. 1 m over terreen.

6.6
Der ma ikke etableres tagvindmgller eller minimgller.

6.7
Der kan etableres anleeg til indvinding af solenergi pa bebyggelsen, jf. §
8.1.

6.8
Belysning pa fordelingsvej skal udfgres i overensstemmelse med Favr-
skov Kommunes belysningsplan.
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Ad7.1

Niveauplanet fastlaegges som udgangs-
punkt ved den byggemodnede terreenko-
te i diagonalskeeringspunktet for linjerne
mellem bygningshjarnerne.

6.9

Belysning pa sports- og idreetsanlezeg ma kun ske med fritstdende nedad-
rettede armaturer med en maksimal lyspunkthgjde pa 6 m over terraen.
Lyskilden skal afskeermes mod det abne land og boligomrader.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71

Favrskov Kommune fastleegger, i forbindelse med byggetilladelse, et
niveauplan i forhold til det byggemodnede terraen. Niveauplanet fastleeg-
ges som udgangspunkt som et gennemsnit af den byggemodnede
terraenkote ved hushjgrnerne.

Ved starre terraenforskelle mellem hushjgrnerne fastlaegges to eller fl ere
niveauplaner. Niveauplanerne er geeldende for det bebyggede areal. Ved
gvrige terreenregulering af den enkelte grund henvises til § 9.1.

Forinden tilladelser til bebyggelse, vejanleeg eller andet kan udstedes,
skal der foreligge en, af bygningsmyndigheden godkendt, terraenregule-
ringsplan for bebyggede og ubebyggede arealer.

7.2
Nivelleringsplan af det byggemodnede omrade i delomraderne | skal an-
vendes som grundlag for tilladelser til bebyggelse, vejanlaeg eller andet.

7.3

Langs Skanderborgvej paleegges en vejbyggelinje pa 25 m fra vejmidte.
Inden for vejbyggelinjen ma der ikke placeres nogen form for bebyggelse,
parkering, oplag, udstilling eller skiltning.

7.4

De feelles friarealer, arealer til vej og stiudlaeg samt arealer der er udlagt
til beplantningsbeelter indgar ikke som en del af beregningsgrundlaget
for bebyggelsesprocenten.

For delomrade | - erhverv geelder:

7.5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50,
og der ma maksimalt ske bebyggelse pa 1/3 af grundarealet. Pa en
grund med idreetshaller ma der maksimalt ske bebyggelse pa halvdelen
af grundarealet.

7.6
Bebyggelse ma opferes i maksimalt 2 etager.

7.7

Intet punkt af en bygning ma veere hgjere end 11 m over terraen malt i
forhold til det byggemodnede terreen eller i henhold til jf. byggelovgivnin-
gen fastlagt niveauplan.

7.8
Bygning til udgvelse af idreet skal placeres og dimensioneres saledes, at
den fungerer som en stgjskaerm mod boligomradet.

o Bestemmelser
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Ad 8.2

Anleeg til solenergi eller lignende kan
tillades anbragt pa tagfladen under for-
udseetning af, at anlaegget folger tagets
heeldning.

Solenergianleeg skal veere udformet med
anti-refleksbehandlet glas, og ejeren
skal ved ansggning om byggetilladelse
dokumentere, at det pataenkte anlaeg
ikke vil vaere til gene for den omgivende
bebyggelse i form af refleksioner.

7.9
Bygning, der er opfert som bolig, pa matr.nr. 6f Hadsten By, Over- og
Neder Hadsten skal som udgangspunkt bevares.

710

Veerksted og garage pa matr.nr. 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten
skal nedrives for at give vejadgang fra Kildebakken til 17b Hadsten By,
Over- og Neder Hadsten.

For delomrade Il og Il gaelder:
71
Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

For delomrade | erhverv geelder:

8.1

Bebyggelsen i delomrade | skal farvemaessigt fremtraede i afdeempede
farver.

Udvendige bygningssider, herunder tage, ma ikke fremtreede i blanke og
reflekterende materialer, undtaget glaspartier.

Tage skal veere ensfarvede eller opfgres som grgnne tage, bekleedt med
mos-sedum eller lignende.

Ved bebyggelsens udformning skal der tages seerlige hensyn til facader-
nes udformning i forhold til Skanderborgve;.

Bygninger og anleeg skal arkitekturgodkendes jvf. bestemmelser i "Arki-
tekturgodkendelse for erhvervsbyggeri i Favrskov Kommune”.

8.2

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal
de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som
en del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige facader. Ved opseet-
ning af solenergianlaeg pa flade tage skal disse placeres mindst 172 m fra
facaden og stativer skal afskeermes mod omgivelserne.

8.3

Safremt der pa tage etableres teknikhus, overdaekninger, ventilation, vejr-
stationer til styring af bebyggelsens indeklima, antenner til mobiltelefoni,
solenergianlaeg og lignende, trappe- og elevatortarne og lignende skal
disse udformes, sa de indgar pa en harmonisk made i en samlet arkitek-
tonisk helhed.

8.4
Bygninger og anleeg skal arkitekturgodkendes jf. bestemmelser i "Arkitek-
turgodkendelse for erhvervsbyggeri i Favrskov Kommune”.

8.5
Skiltning og reklamering ma ikke finde sted inden for beplantningsbeeltet
angivet pa kortbilag 2.

Der ma kun opseettes ét lavt skilt pr. grund med navn og logo med en
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Ad 9.1

Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5
m kreever konkret ans@gning om dispen-
sation fra lokalplanen.

maksimal starrelse 75 x 150 cm, og med en maksimal hgjde pa 1,2 m
eller én pylon med en maksimal bredde pa 1,2 meter og maksimal hgjde
pa 3,5 m.

Skilt eller pylon ma kun opsaettes ved fordelingsvejen Kildebakken.

8.6

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa lodrette facader og ikke over
skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal begraenses til firmanavn
og/eller logo, og dens udformning, sterrelse, skrifttype og farve skal
tilpasses bygningens arkitektur.

Skilte med virksomhedsnavn skal udformes som lgse bogstaver monteret
direkte pa facaden. Bogstaverne ma maksimalt vaere 100 cm hgije.

Placeres der flere skilte pa samme facade, skal skiltene samordnes med
hensyn til starrelse og placering.

Kommerciel reklamering ma kun finde sted pa bygningens facade samt
ved indgang og pa vognskur, i form af permanente plakatholdere eller lig-
nende. Plakatholderne skal etableres med fast yderramme og gennem-
sigtig frontafskeermning. Skilte og kommerciel reklamering opsat direkte
pa vinduer ma hgjest deekke 25 % af vinduets samlede areal.

8.7

Hvis der er flere virksomheder inden for lokalplanomradet, kan der op-
seettes orienteringsskilte med en samordning af firmanavne/logoer. Skilte
ma maksimalt have samme dimensioner som naevnti § 8.5.

Placeringen ma alene ske, hvor trafikken tillader det.

8.8
Skilte med belysning ma ikke virke distraherende pa trafikanterne og skal
godkendes af Favrskov Kommune.

8.9

Pa grundene tillades der kun opstillet et flag, eller en gruppe med tre flag
med firmalogo m.v. Placering af master og flag skal fremga af dispositi-
onsplanen for grunden.

8.10

Opseetning af lysmaster og armatur til belysning af udendgrs arealer
skal godkendes af Favrskov Kommune. Ved ansggning om opseetning af
belysning skal det godtgares, at belysningen ikke vil veere til ulempe eller
virker skeemmende i forhold til omgivelserne.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

For delomrade | - erhverv geelder:

91

Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terraenre-
guleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det byggemodnede terraen
pa den enkelte grund. Terreenreguleringer ma ikke foretages neermere
skel end 0,5 m.

o Bestemmelser
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Ad 9.3

Dreensystemet kan veere omfattet af
vandlgbsloven og mé derfor ikke afbry-
des eller omlaegges uden forudgaende
tilladelse efter Vandlgbsloven.

Ad 9.4
Byggemodner etablerer folgende arter
med vaegt pé biodiversitet.

Hgjstammede og lave treeer:
Almindelig Hvidtjern

Vild Skovaeble

Almindelig Ron
Fuglekirksebeer

Smabladet Lind

Skovfyr

Stilkeg

Buske og klastreplanter:
Almindelig Hyld

Torst

Almindelig Gedeblad
Kreege

Fjeldribs

Lave planter til skovbund:
Engelsad

Keellingetand

Martsviol

Logkarse

Terreenreguleringer skal sa vidt muligt udformes som naturlige skraning-
er, og der ma ikke etableres stgttemure mod skel.

9.2
| forbindelse med byggesagen skal der fremsendes en terraenregule-
ringsplan til godkendelse i Favrskov Kommune.

Bygherre skal dokumentere at terreenregulering leder overfladevand
udenom bebyggelse, fordelingsvejen Kildebakken og nabogrunde.

9.3
For at opretholde dreenenes funktion, skal afbrudte dreen genetableres
eller omlaegges.

9.4

Langs skel mod Ginneruplundvej skal der etableres et beplantningsbaelte
i 15 meters bredde, som vist pa kortbilag 2. | beplantningsbeeltet skal

der etableres hjemmehgrende beplantning i form af mindst tre raekker
hgjstammede traeer, omrader med buske og/eller lave treeer samt skov-
bundsbeplantning.

En mindre del af beplantningsbaeltet skal etableres uden hgjstammede
treeer, som vist pa kortbilag 2, af hensyn til udsigt fra og indblik til lokal-
planens nordligst beliggende bygning.

Arterne i hele beplantningsbeeltet skal vaere gennemgaende.

9.5
Omradet mellem Skanderborgvej og byggelinjen 25 m fra vejmidte skal
henligge som grgnt areal med graes eller lav beplantning.

9.6

Alle hegn i skel mod naboparcel og vej skal etableres som levende hegn.
Hegn mod vej skal placeres 0,3 meter inde pa parcellen. Det levende
hegn kan suppleres med et tradhegn med en max. hgjde pa 1,2 m.

Varegarde skal afskeermes med faste hegn eller begrgnnede tradhegn.

9.7

Udendgrs idreetsfaciliteter skal placeres vest for den orange stiplede linje,
vist pa kortbilag 2 med henblik pa at holde en afstand pa minimum 100 m
fra boligomradet mod gst.

MILJOFORHOLD

101
Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstaj pafgrer kontorer,
ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for stgj fra veje.

10.2

Det skal sikres, at det indendgrs stagjniveau, som vejstaj paferer kontorer
overholder Bygningsreglementets bestemmelser for stgjbelastning af
beboelses- og opholdsrum samt kontorer.
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Ad 10.5

Der er med bestemmelsen ikke taget
stilling til, om jordbundforholdene egner
sig til nedsivning.

Ad 10.6

Med hensyn til om et givent materiale
kan medfgre forurening af jord eller
grundvand henvises der til generelle
anvisninger pa materialer for fx gummi-
beleegning.

10.3
Omradets virksomheder skal overholde Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier for virksomhedsstgj.

10.4

Omrade med idreetsfaciliteter skal etableres og indrettes pa en sadan
made, at de ikke paferer omkringliggende omrader ungdvendige stgjge-
ner.

10.5
Arealer med varelevering og handtering med eventuel risiko for grund-
vand skal udformes under hensyntagen til grundvandsbeskyttelse.

Veje og parkeringsarealer skal udformes under hensyntagen til grund-
vandsbeskyttelse.

Nedsivning af overfladevand fra vej eller parkeringsareal skal ske via ter-
reen for at sikre en nedbrydning eller absorption i de gverste jordlag af en
vaesentlig andel af de miljgfremmede stoffer, der forekommer.

10.6
Der ma ikke anlaegges idraetsfaciliteter med materialer, der indeholder
stoffer, der kan udgere en risiko for jord eller grundvand.

10.7
Spildevand ledes til renseanlaeg under hensyntagen til grundvandsbe-
skyttelse.

GRUNDEJERFORENING

1.1
Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

1.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Byradet kraever det.

1.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune ga sammen
med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omra-
der eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

1.4

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde de
i omradet udlagte vej- og stiarealer med tilhgrende anleeg (vej A-A) med
mindre de optages som offentlige. Grundejerforeningen kan selv fast-
saette naermere regler for arealernes vedligeholdelse.

1.5

Vejen A-A kan klassificeres som private feellesveje med pligt til for de
adgangsberettigede grundejerforeninger at afholde udgifter til drift og
vedligeholdelse. Omkostningerne til vedligeholdelse og drift fordeles efter
antal ejendomme i grundejerforeningen.

o Bestemmelser
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Ad 11.7

Grundejerforeningens vedtaegter kan
med fordel udarbejdes pa baggrund af
Favrskov Kommunes standardvedtaegt
for grundejerforeninger, der kan findes
pé& kommunens hjemmeside.

Grundejerforeningen skal holde Favr-
skov Kommune underrettet om sin
adresse.

@

11.6
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningerne, har udstykker plig-
ten til at vedligeholde. Dette geelder ogsa vintervedligeholdelse af veje.

1.7
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Favrskov Kommune.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

121
Fer ny bebyggelse inden for delomrade | kan tages i brug, skal parke-
ringspladser jf. kravet i §§ 5.6 og 5.7 veere opfyldt.

12.2
Far ny bebyggelse inden for delomrade | kan tages i brug, skal terraenre-
gulering og beplantning jf. kravene i §§ 9.2 og 9.5 veere opfyldt.

12.3
Fer ny udendears idraetsfacilitet inden for delomrade | kan tages i brug,
skal bebyggelse jf. § 7.8 vaere opfort.

12.4

Landbrugspligten forudsaettes ophaevet pa den del af matr.nr. 17c Had-
sten By, Over- og Neder Hadsten, der ligger inden for lokalplanafgreens-
ningen inden realiseringen af lokalplanen.

12.5

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer det ved beregning eller méling er
dokumenteret, at det konstante indendgrs stajniveau, som vejstaj pafarer
kontorer, ikke overstiger kravet i Bygningsreglementet.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

1341

Denne lokalplan erstatter "Lokalplan nr. 328 Ginneruplund - Boliger og
erhverv syd for Hadsten", vedtaget 27. september 2011, for den del der er
omfattet af denne lokalplan.

Den delvise ophaevelse treeder i kraft ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentligggrelse.

SERVITUTTER

141

Oversigt over geeldende servitutter fremgar af Bilag 4 Servitutliste.
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

15.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma

de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
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lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

15.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere veaesentlige
andringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

15.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

15.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planleegning vedtaget af Favr-
skov Byrad 31. oktober 2023.

Lars Storgaard Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort 6. november
2023.
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KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT

gsten by, OverSog Neder Hadsten

T \'\\_

® @ @ ® | okalplangranse 3a  Matrikelnummer —— Vejkant ~  ——— Optaget vej

[ ] Jordstykke || Bygning

Kortudsnit 1:2000 (kilde Favrskov Kommune)
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KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT

o ¢ ¢ LOKalplangraense A-A Fordelingsvej Beplantningsbaelte uden

i i hajstammede treeer
eee Delomradegrense — Vejkant ) i

| | Eksisterende bygning
Delomradenummer Vejadgan
<« Vejadgang B2 Nedrives
|:| Princip for udstykning  ——— 100 meter afstandslinje for udendars idraet )
Kortudsnit 1:2000

——— Byggelinje Beplantningsbaelte

© Bilag
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BILAG 4 - SERVITUTLISTE

Servitutundersoegelse pr. 20.02.2023

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 426 - Erhverv og sportsanlaeg pa Kildebakken i Hadsten

Ejendommen matr. nr. 30ec, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

ledningsmidte.

Nr. |Dato Lobenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: |Relation Pataleberettiget:
off.retl. priv. retl.
tils. |rad. [tils. [rad.
1 110.10.1945|915461-67 67_B-H_21  |Dok om byggelinier mv Vejoyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
2 10.10.1945[915459-67 67_B-H_21  |Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie pa 8 m fra vejmidie mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
3 10.10.1945|7960-67 67_B-H 21  |Dok om byggelinier mv Vejoyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
Der ma alene etableres folgende
4 |29.05.1963 |915462-67 67_B-H_460 [Dok om adgangsbegraensning mv over-kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
Der mé alene etableres folgende
5 |29.05.1963 (915460-67 67_B-H_460 [Dok om adgangsbegraensning mv over; kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
Der ma alene etableres folgende
6 |29.05.1963 (915453-67 67_B-H_460 [Dok om adgangsbegraensning mv over-kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
7 |28.07.1977|11405-67 67_B-H_488 |Dok om anbringelse af luftledning pa master Luftledninger forventes kabellagt. ésf ’E‘)"‘H hg(‘)’g;’akt
8 |28.07.1977[11407-67 67_B-H_504 |Dok om anbringelse af luftledning pa master Luftledninger forventes kabellagt. ésf g"‘H hg(‘)’g;’akt
9 [12.10.1993 [11869-67 67_A-H_600 [Dok om telefonkabler/anlaeg mv. Vedrgrer ikke lokalplanomradet
10 |10.01.2005 |1183-67 67_B-H_504 Dokument om fJerneIsg af jordvold og De matnku!aereforhold har eendret sig - Vejmyndigheden
'm (Dispensation) denne har ikke laengere relevans.
- Favrskov kommune
11 |29.08.2017 1008996916 Forbud mod brug af pesficider og andre og Neder Hadsen
miljgfremmede stoffer
Vandvaerk a.m.b.a
12 {16.04.2020 1011797147 Deklaration om byggepligt og tilbagekabsret, Favrskov Kommune
samt forbud mod udstykning og videresalg
Vedr. omradet. Der ma ikke bygges, FAVRSKOV
13 (08.02.2023 (1014608098 Deklaration for aflgbsledninger og brgnde plantes m.m. neermere end 2 meter fra

SPILDEVAND A/S

Ejendommen matr. nr. 6ez, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

af enfamiliehus

Ejendommen matr. nr. 6eze, Hadsten By, Over-

Nr. |Dato Lobenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: |Relation Pataleberettiget:
off.retl. priv. retl.
tils. [rad. [tils. [rad.
1 10.10.1945 |915459-67 67_B-H_21  |Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgve;j.
Der ma alene etableres folgende
2 ]29.05.1963 (915460-67 67_B-H_460 [Dok om adgangsbegraensning mv over-kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
3 128.07.197711406-67 67 B-H 503 [Dok om anbringelse af luftledning pa master Vedr. omradet. 60 kV luftledning
4 |16.08.1999|37396-67 67_B-H_503 Dekl om betingelser for tilladelse til opferelse Vedr. omradet Arhus Amtsrad

(Favrskov kommune) |

og Neder Hadsten

matrikuleere graenser

Ejendommen matr. nr. 6eze, Hadsten By, Over-

Nr. |Dato Lobenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: |Relation Pataleberettiget:
off.retl. priv. retl.
tils. [rad. [tils. [rad.
1 [10.10.1945|915459-67 67_B-H_21  |Dok om byggelinier mv Veibyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
Der ma alene etableres folgende
2 ]29.05.1963 (915460-67 67_B-H_460 [Dok om adgangsbegraensning mv over-kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
- Favrskov kommune
5 |29.08.2017|1008996916 Forbud mod brug af pesticider og andre og Neder Hadsen
miljigfremmede stoffer
Vandveerk a.m.b.a
6 [10.10.2019|1011241915 Fremfidige zendringer af adgangsforhold og Vedr. omradet Favrskov Kommune

og Neder Hadsten

markoverkgrse

Nr. |Dato Lobenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: |Relation Pataleberettiget:
off.retl. priv. retl.
tils. [rad. [tils. [rad.
1 [10.10.1945|915595-67 67_B-H_21  |Dok om byggelinier mv Veibyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
2 [21.11.1957|2640-67 Dok om bestemmelser for opforelse af Akt findes ikke
meddingsmur
Der mé alene etableres folgende
5 |29.05.1963 [915596-67 67_B-H_460 [Dok om adgangsbegraensning mv over-kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune

Ejendommen matr. nr. 30b, Had:

sten By, Over- og Neder Hadsten

markoverkgrse

Nr. |Dato Lobenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: |Relation Pataleberettiget:
off.retl. priv. retl.
tils. |rad. [tils. [rad.
1 [08.01.1941(915452-67 67_B-H_483 |Dok om feerdselsret mv vedr. matr. nr. 4a \r;?trretn?d%f m bredtjordstykke langs Ejer af matr. nr. 4a
2 10.10.1945[915461-67 67_B-H 21 |Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
3 |10.10.1945[915459-67 67_B-H 21 |Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgveij.
4 [10.10.1945(7960-67 67_B-H 21 |Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
5 |25.04.1961[1315-67 Dok om ret til at tage vand, Vedr 6E Akt findes ikke
Der ma alene etableres folgende
6 |29.05.1963 (915462-67 67_B-H_460 [Dok om adgangsbegraensning mv over-kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
Der ma alene etableres fglgende
7 129.05.1963 [915460-67 67_B-H_460 [Dok om adgangsbegraensning mv over; kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
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Der ma alene etableres fglgende

8 [29.05.1963|915453-67 67_B-H_460 |Dok om adgangsbegraensning mv over; kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
9 [09.07.1964 [3003-67 Dok om ret til at tage vand, Vedr 6AF Akt findes ikke
10 |23.04.1968 [1603-67 67_D-H_526 |Dok om hejspeending mv master mv Luftledninger
forventes kabellagt
11 |14.05.1968 [1897-67 67_D-H_3go |20k om anbringeise af luftledning og master Vedrarer ikke lokalplanomrade
med tilbehgr mm, vedr 4B
12 |16.08.1968 [3299-67 67 B-H 475 |D°Kl ang anbringeise af luftiedning mm, Resp Vedrarer ikke lokalplanomrade
lan i off midler, vedr 22A
13 |16.08.1968 [3300-67 67 D-H_505 |20k om anbringelse af master m fibehor mv, Vedrarer ikke lokalplanomrade
Resp lan i off midler, vedr 13X
14 [28.07.1977 |11405-67 67 B-H 488 |Dok om anbringelse af luftledning pa master
15 [28.07.1977 |11407-67 67 B-H 504 [Dok om anbringelse af luftledning pa master
16 128.07.1977|11406-67 67 B-H 503 [Dok om anbringelse af luftledning pa master
17 [28.07.1977 |11404-67 67 B-H 483 [Dok om anbringelse af luftledning pa master
18 |26.04.1978 |6349-67 67_D-H_397 |Ekspropriationsfortegnelse spildevandsanleeg
19 111.07.19917961-67 67 B-H 483 |Dok om oversigt mv
20 [12.10.1993[11869-67 67 A-H 600 [Dok om telefonkabler/anlaeg mv
21 16.08.1999 |37396-67 67_B-H_503 Dekl om p.etlngelserfor tilladelse til opferelse Vedr. omradet Arhus Amtsrad
af enfamiliehus (Favrskov kommune)
22 112.09.2005)50172-67 67 _D-H 561 Dok med Elro ang. elanlaeg m.v
Forbud mod brug af pesticider og andre Favrskov kommune
23 |29.08.2017 [1008996916 or 9 al b 9 og Neder Hadsen
miligfremmede stoffer
Vandvaerk a.m.b.a
24 116.01.2018 1009489213 El: ledninger og tekniske anleeg Vedr. ikke omradet. 60 kV jordkabel N1 A/S
Deklaration om spildevands- og . R FAVRSKOV
25 (20.03.2018 (1009659361 regnvandsledning mm Vedr. ikke omradet SPILDEVAND A/S
26 [03.04.2018 (1009687776 El: ledninger og tekniske anlaeg Vedr. ikke omradet N1 A/S
27 [16.04.2020{ 1011797147 Deklaration om byggepligt og tilbagekabsret, Favrskov Kommune
samt forbud mod udstykning og videresalg
Deklaration for regn- og spildevandsledninger . FAVRSKOV
28 [10.06.2021|1013007137 samt reqnvandsbassin Vedr. ikke omradet SPILDEVAND A/S
29 (20.10.2021 [1013349908 DEKLARATION for transformerstation med Vedr. ikke omradet N1AS
grundareal pa hgjst 10 m2
. . FAVRSKOV
30 [09.09.2022|1014220713 Deklaration for aflgbsledninger og brgnde Vedr. omradet SPILDEVAND A/S

Ejendommen matr. nr. 6f, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Nr. |Dato Lobenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: |Rel. Pataleberettiget:
off.retl.  |priv. retl.
tils. |rad. [tils. [rad.
1 [10.10.1945|915459-67 67_B-H 21  |Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie pa 8 m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
Der ma alene etableres fglgende
2 [29.05.1963|915460-67 67_B-H_460 |Dok om adgangsbegraensning mv over; kersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
28.07.1977 |11406-67 67 B-H 503 [Dok om anbringelse af luftledning pa master
4 |16.08.1999 |37396-67 67 B-H_503 Dekl om p.etingelserfor tilladelse til opferelse Vedr. omradet Arhus Amtsrad
af enfamiliehus (Favrskov kommune)
5 [16.04.2020{1011797147 Deklaration om byggepligt og tilbagekabsret, Favrskov Kommune
samt forbud mod udstykning og videresalg
6 [09.09.2022|1014220713 Deklaration for aflgbsledninger og brgnde Vedr. omradet FAVRSKOV
.09. . SPILDEVAND A/S

Ejendommen matr. nr. 17¢, Had:

sten By, Over- og Neder Hadsten

Nr. |Dato Lobenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: |Rel. Pataleberettiget:
off.retl.  |priv. retl.
tils. |rad. [tils. [rad.
1 [10.10.1945|0-67 67_B-H 21  |Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie pa § m fra vejmidte mod Favrskov Kommune
Skanderborgvej.
Der ma alene etableres fglgende
2 [29.05.1963 |0-67 67_B-H_460 |Dok om adgangsbegraensning mv overkersler til Skanderborgvej: - Favrskov Kommune
markoverkgrse
3 |28.07.1977[11409-67 67 C-H 530 |Dekl. med I/S Midtkraft
4 [12.10.1993 |11869-67 67 A-H 600 [Dok om telefonkabler/anlaeg mv
09.09.2022 1014220713 Deklaration for aflgbsledninger og brende Vedr. omradet FAVRSKOV
o ) SPILDEVAND A/S

30

Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 426 Kildebakken i Hadsten

© Bilag




@ ravrskov
%’ Kommune

Godkendt januar 2011



Arkitekturgodkendelse for erhvervsbyggeri

i Favrskov Kommune

| Favrskov Kommune skal alle nye bygnin-
ger, tilbygninger og vaesentlige ombyg-
ninger i erhvervsomrader, der er omfat-
tet af bestemte lokalplaner godkendes
arkitektonisk.

Det er et krav, som specielt er fastlagt i
salgsbetingelserne og i en raekke lokal-
planer for lokalplaner i Favrskov Kommu-
ne. Denne pjece beskriver kort indhold og
procedure ved arkitekturgodkendelse.

Pjecen henvender sig iszer til grundejere
og den radgiver, som en grundejer vaelger
til at gennemfgre byggeriet.

Favrskov Kommune anbefaler, at proces-
sen pabegyndes lige efter at bygherren
sammen med arkitekt/radgiver har valgt
et skitseprojekt. Pa dette tidspunkt ber
radgiver eller ejer kontakte Plan og Byg
for at aftale et eventuelt dialogmade.

Forst nar der er givet en arkitekturgod-
kendelse, kan den egentlige byggesags-
behandling pdbegyndes.

Arkitekturgodkendelsen fokuserer isaer
pa bygningen og grundens ydre udtryk
og skal sikre, at det enkelte byggeri og

erhvervsomradet som helhed far en hgj
arkitektonisk kvalitet.

| arkitekturgodkendelsen vurderes bl.a.
byggeriets skala i forhold til udstykning,
landskab, beplantning og gvrig bebyggel-
se.

Byréadet kan ggre en tilladelse efter
byggeloven afhangig af, at bebyg-
gelsen far en sadan ydre udformning,
at der i forbindelse med dens omgiv-

elser opnas en god helhedsvirkning.

Byggelovens § 6 D

=



Der lzegges endvidere vaegt pa, hvilke
materialer der anvendes, bygningens ud-
seende, tilpasning til og udnyttelse af
terraenet samt udformning og bearbejd-
ning af hele grunden med bade belaeg-
ning og beplantning.

Arkitekturgodkendelsen udarbejdes i Plan
0g Byg og danner grundlag for den ef-
terfelgende byggesagsbehandling.

| byggesagsbehandlingen sikres det, at
byggeriet og bearbejdningen af grunden
igvrigt opfylder indholdet i arkitektur-
godkendelsen.

Indholdet i arkitekturgodkendelsen frem-
gar af kolonnen til hgjre. Der stilles bl.a.
krav til hele grundens disponering savel
som byggeriets udseende og materiale-
valg. Punkterne 5, 6 og 7 er vaesentlige
for det samlede indtryk af virksomheden
og ber indgd i en helhed sammen med de
gvrige forhold ved godkendelsen af selve
byggeriets arkitektur. Det giver alle par-
ter det bedste overblik over projektet.

Indhold i arkitekturgodkendelsen

Ansggningsmaterialet skal typisk indeholde
folgende:

1.

En malfast situationsplan, der viser
bygningens placering pa grunden, ad-
gangs- og parkeringsforhold samt
disponering af friarealer og eventuelle
imagearealer.

Vaesentlige snittegninger, som be-
skriver bygningens placering i forhold
til terraen, nabogrunde og adgangs-
vej.

Facadetegninger suppleret med ngd-
vendige visualiseringer, som giver et
klart billede af byggeriet og dets ar-
kitektoniske udtryk, samt hvordan
projektet forholder sig til naboer.

Beskrivelse af materialer, farver og
vaesentlige bygningsdetaljer som
dere, vinduer, fremspring og lignende
samt begrundelser for de arkitektoni-
ske valg og lgsninger.

Beplantningsplan for friarealer, plan-
tebaelter og eventuelle imagearealer.

Beskrivelse og placering af udvendige
tekniske installationer, belysning, op-
lag, skure, garager, containere m.v.

Plan for og beskrivelse af skiltning,
belysning samt evt. flag og hegn.




Tidlig dialog

Vi vil opfordre ejere og bygherre til at
indlede dialog med Plan og Byg om arki-
tekturgodkendelsen sa tidligt i processen
som muligt, sa alle forhold omkring byg-
geriet og arkitekturen kan afdaekkes tid-
ligt i forlebet og processen dermed ikke
forsinkes.

Andringer eller manglende
oplysninger
Forhold og emner, der ikke er oplyst,

beskrevet eller visualiseret i ans@gningen,

kan ikke opfattes som godkendt i arki-
tekturgodkendelsen.

Hvis der foretages @ndringer i noget,
som er omfattet af punkterne 1-7, enten
ved &ndringer undervejs i byggeriet eller
ved ombygning, skal der indsendes en
fornyet ansggning til behandling.

Kontakt

Favrskov Kommune

Teknik og Kultur, Plan og Byg
Skovvej 20

8382 Hinnerup

TIf 8964 10 10
E-mail: favrskov@favrskov.dk
www.favrskov.dk



Jordforureningsattest mi d.t

regionmidtjylland

Udskrevet 28. november 2023

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Midtjylland har p& udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre andringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
30ee Hadsten By, Over-og Neder Hadsten, Favrskov Kommune

Adresse
Gammel Sellingvej 10A, 8370 Hadsten m.fl.

Matriklens status
Region Midtjylland har vurderet, at der ikke er grundlag for at kortlaegge matriklen.

Lokaliteter p& matriklen : 709-00148

Matriklens placering pa kort

Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsa se om der er
"registreringer" i naerheden.

[ Lokaliseret (Uafklaret)

B v eortlagt

E vaxonlagt

| Udgiet af kortlegning

B g et inden kortlegning
V2kortlagt under FO

0 w2 kortlagt under F1

[ vaxortlagt under F2

Indeholder data fra GST, Region Midtjylland, GEUS, DMP, COWI og Sweco.

Du kan desuden f& oplysninger hos Favrskov Kommune, Teknik og Miljg, Torvegade 7, 8450 Hammel. E-mail: favrskov@favrskov.dk. TIf.:
8964 1010 om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

Region Midtjylland kortlaeegger, undersgger og oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og
menneskers sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

F& yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Midtjylland:
Telefon: 7841 1999

Mail: jordforurening@ru.rm.dk
www.jordmidt.dk
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