
  

Udbudsmateriale 
Kildebakken 2, 8370 Hadsten 

Favrskov Kommune udbyder fra 8. januar 2024 til 14. februar 2024 en attraktiv er-

hvervsgrund på ca. 6.973 m² til opførelse af hal til padel. 

 

Grunden udbydes til en mindstepris på 300 kr. pr. m2 ekskl. moms og tilslutningsbi-

drag. 

 

 
Figur 1: Grundens beliggenhed (markeret med rødt omrids) tæt ved boligområde 

(øst/sydøst for grunden) 

 

Grundens beliggenhed 

Grunden er et delareal af matr.nr. 30ee og 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten.  

 

Grunden er under udstykning og får adressen Kildebakken 2.  

 

Grunden ligger i den sydlige del af Hadsten tæt ved et stort nyt boligområde.  
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Fra grunden er der 6,5 km til motorvej E45, 25 km til Aarhus og mindre end 20 km 

til Randers. Der er tog- og busforbindelser til Hadsten fra Aarhus, Randers, Bjer-

ringbro, Hammel og Hinnerup.  

 

Grunden er omfattet af Lokalplan nr. 426. Foruden lokalplanens bestemmelser stil-

ler Favrskov Kommune en række yderligere krav, som er beskrevet nedenfor. 

 

Krav til anvendelse  

Lokalplanen giver mulighed for at opføre bebyggelse til erhverv i form at lager-, pro-

duktions- og værkstedsvirksomhed, kontorerhverv, administration, klinikker og ser-

vicevirksomheder, butikker til særligt pladskrævende varegrupper samt faciliteter til 

idrætsformål. Favrskov Kommune ønsker dog, at der på grunden opføres en hal til 

padel. 

 

Hvis der på et senere tidspunkt ønskes en ændret anvendelse af grunden, vil dette 

kræve godkendelse fra Favrskov Kommune. 

 

Krav til arkitektur 

Favrskov Kommune ønsker et byggeri i høj kvalitet, som bidrager positivt til områ-

dets arkitektoniske udtryk.  

 

Byggeriet og disponeringen af grunden vil skulle godkendes jf. "Arkitekturgodken-

delse for erhvervsbyggeri i Favrskov Kommune”. 

 

For at et byggeri vil kunne opnå arkitekturgodkendelse, vil Favrskov Kommune stille 

krav om at bygningen fremtræder indbydende, og facaderne fremstår med varia-

tion, der bryder facaden op visuelt.  

 

Bebyggelse og udearealer skal etableres og indrettes på en sådan måde, at de ikke 

påfører omkringliggende områder unødvendige støjgener. Fx skal oplukkelige vin-

duer vende væk fra boligområder.  

 

Projektmaterialet skal sandsynliggøre at anlægget inklusive hal og udearealer kan 

overholde Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for virksomhedsstøj. 

 

Krav til byggeri 

Grunden har et areal på ca. 6.973 m², hvoraf ca. 943 m² er reserveret til beplant-

ningsbælte. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 50 %. Arealet, der er udlagt til be-

plantningsbælte, indgår ikke som en del af beregningsgrundlaget for bebyggelses-

procenten. 

• Bebyggelsen må opføres i maksimalt to etager og i maksimalt 11 meters 

højde. 

• Lokalplanen giver mulighed for både indendørs og udendørs padelbaner, 

men Favrskov Kommune ønsker med det aktuelle udbud udelukkende op-

førelse af indendørs padelbaner. 

• Der kan etableres faciliteter til klatring og rappelling på idrætshallens vest-

vendte facade. 

https://dokument.plandata.dk/20_11247154_1699265759251.pdf
https://flyttilfavrskov.dk/sites/flyttilfavrskov.dk/files/2020-01/Arkitekturgodkendelse%20for%20erhvervsbyggeri.pdf
https://flyttilfavrskov.dk/sites/flyttilfavrskov.dk/files/2020-01/Arkitekturgodkendelse%20for%20erhvervsbyggeri.pdf
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• Der skal etableres vinduer i stueniveau svarende til minimum en fjerdedel 

af bygningens facadeareal i stueniveau. 

• Hallen skal være isoleret for at undgå støjgener i de omkringliggende områ-

der. 

• Indretningen skal være egnet til andre fremtidige anvendelser af hensyn til 

bygningens holdbarhed og bæredygtighed. 

• Der skal anvendes minimum to typer facadebeklædning i afdæmpede, 

varme farver. 

 

Krav til udearealer og belægning 

• Parkeringsarealer skal etableres mod øst mellem idrætshallen og beplant-

ningsbæltet. 

 

Krav til terrænregulering og håndtering af overfladevand 

• Køber forpligtiger sig til i forbindelse med byggeansøgning at medsende en 

samlet terrænregulerings- og vandhåndteringsplan med eksisterende og 

fremtidige højdekurver. Det skal på planen sandsynliggøres, at projektet 

ikke leder overfladevand til bebyggelse, fordelingsvejen Kildebakken, Gin-

neruplundvej og naboejendomme. 

• Der må maksimalt udledes uforsinket overfladevand svarende til 70 % af 

den enkelte grunds areal til Favrskov Forsynings regnvandssystem. Over-

fladevand derudover skal forsinkes på egen grund eller om muligt nedsives, 

jf. lokalplanens § 6.3. Projektet skal derfor redegøre for, at grunden er ind-

rettet til at forsinke det overfladevand, der ikke må ledes til Favrskov Forsy-

nings regnvandssystem samt klimaregn, der stammer fra regnhændelser 

større end 5-års-hændelser. 

 

Krav til tilbudsmateriale 

Tilbudsmaterialet skal omfatte en udfyldt budblanket samt et skitseprojekt med re-

degørelse for den arkitektoniske idé. 

 

For at sikre, at bebyggelsens kvalitet og facadeudtryk vil kunne forvente at opnå ar-

kitekturgodkendelse, vil der indgå en vurdering af projektets plan- og facadeløsning, 

herunder arkitektonisk udtryk og kvalitet samt indpasning i og hensyntagen til områ-

dets karakter.  

 

Der skal endvidere redegøres for grundens disponering. Her tænkes der i særlig 

grad på håndtering af overfladevand og projektets forhold til omgivelserne i forhold 

til mulige gener i form af støj. 

 

Skitseprojektet skal som minimum indeholde: 

• Projektbeskrivelse 

• En målfast situationsplan, der viser bebyggelsens placering og grundens 

disponering 

• Målfast principsnit med angivelse af bygningshøjder 

• Indretning af hallen 

• Materiale- og farvebeskrivelse af facader med referencefotos 

• Referencefoto af bygningens arkitektoniske udtryk 
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• Oplysninger om bebyggelsesprocent, herunder fodaftryk og grundens be-

fæstelsesgrad. 

 

Erhvervsgrunden sælges til højeste bud over mindsteprisen, der opfylder udbud-

dets betingelser. Tilbud under mindsteprisen, betingede og variable tilbud vil ikke 

komme i betragtning. 

 

Favrskov Kommune forbeholder sig retten til at forkaste alle tilbud i henhold til BKG 

2021-03-03 nr. 396 § 6. 

 

Afgivelse af bud 

Tilbudsmateriale (budblanket og skitseprojekt) skal indsendes senest 14. februar 

2024 kl. 12.00 til Køb og Salg i Favrskov Kommune.  

 

Bud indsendes via Digital Post. Vælg ”Favrskov Kommune” som modtager, og vælg 

derefter postkassen ”Grundsalg”. Vedhæft tilbudsmaterialet og send.  

 

Har du brug for hjælp til indsendelse af tilbud, kan du kontakte køb- og salgskoordi-

nator, Helle Langkjær på 29 74 70 16 eller hlan@favrskov.dk 

 

Handelsbetingelser 

Erhvervsgrunden sælges på de vilkår, der er beskrevet i købsaftalen (se bilag). 

 

Kontakt 

Eventuelle spørgsmål kan rettes til køb- og salgskoordinator, Helle Langkjær på 29 

74 70 16 eller hlan@favrskov.dk  

 

Bilag til udbudsmaterialet 

- Budblanket 

- Købsaftale 

- Måleblad 

- Lokalplan 426 

- Folder om arkitekturgodkendelse  

- Jordforureningsattest 

 

mailto:hlan@favrskov.dk
mailto:hlan@favrskov.dk


Budblanket - Kildebakken 2, 8370 Hadsten

Undertegnede 

Navn: 

CVR nr.: 

Adresse: 

Postnummer og by: 

Telefonnummer: 

E-mail:

Ønsker at give følgende bud på:

Grund: Areal:

Der kan afgives købstilbud på den fastsatte mindstepris (300 kr. pr. m2 ekskl. moms), eller der kan afgives 
et højere købstilbud (overbud).

Tilbud under mindsteprisen, variable tilbud, betingede tilbud samt tilbud med forbehold accepteres ikke, og 
vil ikke komme i betragtning. 

Dato: Underskrift(er): 

Købstilbud skal være modtaget af Favrskov Kommune senest 14. februar 2024 kl. 12.00. 

Købstilbud skal bestå af: 
1) Denne budblanket (udfyldt og underskrevet)
2) Tilbudmateriale, der lever op til kravene beskrevet i udbudsmaterialet.

Grunden sælges jf. vilkår beskrevet i "Købsaftale - Kildebakken 2".

Grunden sælges efter bekendtgørelse nr. 396 af 3. marts 2021. Det fremgår bland andet heraf, 
at kommunen ikke er forpligtet til at sælge til den udbudte pris, og at kommunen kan forkaste alle tilbud.

m2

Pris pr. m2 (ekskl. moms): Samlet pris for 6.973 m2 (ekskl. moms):kr. kr.



Information om kommunens databeskyttelsesrådgiver samt registrering 
og videregivelse af oplysninger 

Kommunens databeskyttelsesrådgiver 

Du kan kontakte databeskyttelsesrådgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslovgivningen. 
Du har ret til at klage til Datatilsynet over kommunens behandling af dine personoplysninger. På 
datatilsynet.dk kan du læse mere om databeskyttelsesrådgiverens rolle. 

Kommunens registrering og videregivelse af oplysninger 

Kommunen registrerer de modtagne oplysninger og videregiver oplysningerne til andre offentlige myndigheder, 
private virksomheder m.fl., der har lovmæssigt krav på oplysningerne eller samarbejde med kommunen. 
Kommunen sletter oplysningerne, når opbevaringspligten udløber og et eventuelt arkiveringskrav er opfyldt. 
Når oplysningerne er arkiveret eller slettet, har kommunen ikke længere adgang til dem. 

Du har ret til at vide, hvilke oplysninger kommunen har om dig, og du kan kræve forkerte oplysninger rettet 
eller slettet. 

Kontakt databeskyttelsesrådgiveren 
Telefon 89 64 60 95 
E-mail dbr@favrskov.dk

mailto:dbr@favrskov.dk


 

EMN-2023-02925 – dokument nr. 3640444 

 
Del af matr.nr. 30ee og 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten 

Beliggenhed: Kildebakken 2, 8370 Hadsten 

 

 

KØBSAFTALE 
 

 

Undertegnede  

Favrskov Kommune  

Skovvej 20  

8382 Hinnerup  

 

sælger herved til medunderskrevne 

 

XX – cvr.nr. XX 

XX 

XX 

 

den Favrskov Kommune ifølge tinglyst adkomst tilhørende ca. 6.973 m² ubebyggede grund, Del af matr.nr. 

30ee og 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten, beliggende Kildebakken 2, 8370 Hadsten, som skitseret 

på 2 kortbilag nederst i nærværende dokument.  

 

Grunden er beliggende i byzone. 

 

Grunden er under udstykning og er ikke selvstændigt vurderet. Favrskov Kommune erklærer på tro og love, 

at grundens værdi ved underskrift af nærværende købsaftale ikke overstiger købesummen. 

 

Overdragelsen sker i øvrigt på følgende vilkår: 

 

 

1. Grundens beskaffenhed 
 

1.1  Grunden sælges således, som den er og forefindes og som køber bekendt og besigtiget med 

eventuelle hegn, træer og beplantning og lignende og uden ansvar for Favrskov Kommune 

med hensyn til eventuelle skjulte mangler. 

 

Jordbundsforhold og jordforurening 

1.2 Favrskov Kommune har intet kendskab til grundens jordbundsforhold, forureningsforhold eller 

lignende udover hvad der fremgår af nærværende aftale.  

 

1.3 Favrskov Kommune påtager sig intet ansvar for grundens jordbundsforhold og jordforurening 

på grunden, og køber har intet krav på at få dækket eventuelle udgifter som følge heraf til ud-

bedringer, forbedringer eller lignende herunder udgifter til pilotering, fundering, sandpude, 

ekstra sokkel, bortkørsel af overskydende jordmaterialer, fremskaffelse af ekstra muld m.v., jf. 

dog punkt 1.5.  

 

Eventuelle udgifter som følge af forsinkelse af byggeri eller driftstab på grund af jordbundsfor-

hold eller jordforurening erstattes ikke af Favrskov Kommune. 

 



1.4 Favrskov Kommune har ved salget ikke taget stilling til købers nærmere anvendelse af grun-

den.  

 

Favrskov Kommune opfordrer køber til at få foretaget geotekniske undersøgelser af jord-

bundsforholdene i overensstemmelse med købers påtænkte byggeri. Køber tilrådes til at af-

klare, om købers påtænkte byggeri kan realiseres på den ønskede grund og om købers pla-

ner for grundens anvendelse kan imødekommes. 

 

 Favrskov Kommune opfordrer endvidere køber til at få foretaget relevante undersøgelser af 

grunden for at sikre sig mod eventuelle forureningsforhold. 

 

Eventuelle udgifter til geotekniske undersøgelser eller forureningsundersøgelser afholdes af 

køber. 

 

1.5 Køber kan inden 12 måneder efter overtagelsesdagen og før byggeri igangsættes træde til-

bage fra aftalen, såfremt køber ved geotekniske undersøgelser eller jordbunds- eller forure-

ningsundersøgelser dokumenterer, at købers påtænkte byggeri på grund af jordbundens be-

skaffenhed, bæreevne eller lignende, eller på grund af forureningsforhold ikke kan realiseres 

uden særlige foranstaltninger og uforholdsmæssige ekstra store omkostninger. 

 

Det er en betingelse for købers tilbagetræden 

- at køber afholder Favrskov Kommunes omkostninger til selve tilbageskødningen, herun-

der tinglysningsafgift, 

- at køber afholder Favrskov Kommunes omkostninger og andre afledte udgifter i forbin-

delse med tilbageskødningen, f.eks. udgifter til advokat og landinspektør, og 

- at køber overdrager samtlige undersøgelsesresultater, rapporter eller lignende vederlags-

frit til Favrskov Kommune. 

 

Tilbagebetaling af købesummen efter modregning af Favrskov Kommunes krav i henhold til 

denne aftale eller på andet grundlag sker, når der foreligger endelig tinglyst anmærkningsfri 

overdragelse af ejendomsretten til Favrskov Kommune. 

 

Købers tilbagetrædelse fra handlen kan alene ske, hvis grunden ikke har været opgravet ud-

over i forbindelse med undersøgelser af grundens jordbundsforhold og forurening. 

 

Favrskov Kommune skal have modtaget meddelelse om købers ønske om tilbagetrædelse 

samt den angivne dokumentation inden 12 måneder efter overtagelsesdatoen. 

 

Fortidsminder og arkæologiske forhold 

1.6 Favrskov Kommune har intet kendskab til fortidsminder eller andre arkæologiske forhold på 

grunden udover hvad der fremgår af nærværende aftale.  

 

1.7 Moesgaard Museum har gennemført prøveudgravninger i området i september 2019. I maj 

2021 er der desuden foretaget arkivalsk kontrol af matr.nr. 30ec (nabogrund). Der er ikke fun-

det fortidsminder i forbindelse med anlægsarbejder på matr.nr. 30ec. I februar 2023 vurde-

rede Moesgaard Museum, at hele lokalplanområdet kunne frigives til videre anlægsarbejde. 

 

Ved efterfølgende konstatering af fortidsminder eller arkæologiske forhold skal museumslo-

vens regler herom følges.  

 



Eventuelle udgifter som følge af forsinkelse af byggeri eller driftstab på grund af efterfølgende 

konstatering af fortidsminder eller andre arkæologiske fund på grunden erstattes ikke af Favr-

skov Kommune. 

 

Myndighedskrav 

1.8 Favrskov Kommune påtager sig intet ansvar for krav fra andre offentlige myndigheder, som 

måtte have betydning for anvendelsen af grunden, og købers realisering af et påtænkt byg-

geri. Køber har intet krav på at få dækket tab eller udgifter som følge af forsinkelse af byggeri, 

driftstab, eller andre lignende tab eller udgifter, som følge af krav fra offentlige myndigheder. 

 

1.9 Indgåelsen af denne købsaftale afskærer ikke Favrskov Kommune fra efterfølgende at stille 

krav overfor køber, hvis krav stilles på baggrund af den lovgivning, som kommunen som of-

fentlig myndighed skal påse overholdelsen af. 

 

 

2. Rettigheder og forpligtelser 
 

2.1  Køber respekterer de servitutter, som påhviler grunden eller som ifølge landinspektørerklæ-

ring er eller vil blive overført til grunden i forbindelse med udstykningens godkendelse, herun-

der bestemmelserne i den gældende lokalplan 426, som køber har modtaget kopi af.  

 

Køber erklærer ved sin underskrift på nærværende købsaftale at have modtaget og gjort sig 

bekendt med indholdet af lokalplanen, som, for så vidt den pålægger grundejerne forpligtel-

ser, udgør en integreret del af købsaftalen. 

 

2.2  Såfremt købers byggeansøgning væsentligt adskiller sig fra skitseprojektet fremsendt i forbin-

delse med købers bud, har Favrskov Kommune ret – men ikke pligt – til at kræve grunden til-

bageskødet efter nærværende købsaftales pkt. 2.5, idet ændringer fra skitseprojektet betrag-

tes som misligholdelse.   

 

2.3  Køber indestår for, at der ikke anvendes pesticider på grunden - med henblik på at begrænse 

risikoen for grundvandsforurening i området. 

 

2.4 Køber respekterer de servitutter, som ifølge krav fra det offentlige eller koncessionerede sel-

skaber er eller vil blive tinglyst på grunden i forbindelse med byggemodningen og udstyknin-

gens gennemførelse, herunder dokumenter om kollektiv varmeforsyning og evt. forbrugerkon-

trakt. 

 

Deklaration om byggepligt og tilbagekøbsret, samt forbud mod udstykning og videre-

salg 

2.5 Køber er bekendt med og respekterer at følgende servitutbestemmelser er tinglyst eller tingly-

ses på grunden med Favrskov Byråd som påtaleberettiget: 

 

A. Køber forpligter sig til at påbegynde opførelsen af et byggeri på grunden inden 2 år fra 

overtagelsesdagen og til at færdiggøre byggeriet inden 3 år fra overtagelsesdagen. Byg-

geri defineres som en eller flere i forhold til grundens størrelse og beliggenhed sædvanlig 

bygning eller bygninger. Sædvanlig bygning eller bygninger vurderes i forhold til grundens 

dimensioner og anvendelse, dvs. beboelse, erhvervsdomicil, fabriksbygning/-bygninger 

eller dermed sammenlignelige konstruktioner med fundament, vægge, tag og tekniske 

installationer. 

 



Hvis opførelsen af byggeriet forsinkes på grund af force majeure, defineret som usædvan-

lige og uforudsigelige forhold, som ingen af parterne har indflydelse på, herunder pligtig 

standsning af byggeri på grund af arkæologiske fund, forlænges begge frister tilsvarende.  

 

B. Videresalg, herunder enhver form for udstykning, må ikke finde sted uden Favrskov Kom-

munes samtykke, før der er opført og færdigbygget et byggeri på grunden i overensstem-

melse med en af Favrskov Kommune meddelt byggetilladelse. 

 

C. Såfremt køber er et selskab (uanset selskabsform) stiftet med det formål at udvikle og/el-

ler købe og sælge fast ejendom, og hvis væsentligste aktiv er ejendommen, må et ejer-

skifte (uanset omfang) af selskabets ejerandele ikke finde sted uden Favrskov Kommunes 

samtykke. 

 

Tilbagekøbsret 

I misligholdelsestilfælde har Favrskov Kommune ret – men ikke pligt – til at kræve grunden 

tilbageskødet til Favrskov Kommune mod betaling af grundens markedspris på det tidspunkt, 

hvor aftalen blev misligholdt, dog maksimalt købesummen, jf. aftalens punkt 4, uden tillæg af 

renter, skatter og andre omkostninger og uden godtgørelse eller erstatning for eventuelle ud-

gifter afholdt af køber til jordforbedringer, påbegyndt byggeri, beplantning og lignende. 

 

Markedsprisen fastlægges på kommunens foranledning ved indhentelse af én ejendomsmæg-

lers vurdering af grundens værdi på det tidspunkt, hvor aftalen blev misligholdt. 

 

Grunden skal overdrages til Favrskov Kommune uden pantehæftelser af nogen art og uden 

udgift for Favrskov Kommune. Køber skal således afholde samtlige udgifter i forbindelse med 

tilbageskødningen, f.eks. tinglysningsafgifter, udgifter til advokat og landinspektør samt de 

øvrige udgifter, som Favrskov Kommune har som følge af tilbageskødningen. 

 

Køber skal afholde samtlige udgifter til grundens retablering til samme stand som på tidspunk-

tet for Favrskov Kommunes salg af grunden til køber. 

 

Køber skal afholde samtlige udgifter i forbindelse med det oprindelige salg af grunden, herun-

der men ikke begrænset til tinglysningsafgifter, annonceudgifter, udgifter til advokat og landin-

spektør, samt de øvrige udgifter, som Favrskov Kommune har haft i forbindelse med det op-

rindelige salg. 

 

Tilbagebetaling af købesummen efter modregning af Favrskov Kommunes krav i henhold til 

denne aftale eller på andet grundlag sker, når ejendommen (grund inkl. evt. bygninger) er en-

deligt og anmærkningsfrit tinglyst med Favrskov Kommune som adkomsthaver. 

 

Såfremt Favrskov Kommune ikke måtte ønske grunden tilbageskødet, har køber ret til at vide-

resælge grunden til anden side, idet kommunen skal godkende såvel køber som salgspris. 

Salgsprisen kan forventes godkendt, når denne ikke overstiger den oprindelige købesum med 

et tillæg på 10 % for hvert fulde år, som køberen har ejet grunden. 

 

Såfremt Favrskov Kommune har meddelt samtykke til videresalg af grunden i ubebygget 

stand, har Favrskov Kommune ret til at kræve grunden tilbageskødet på vilkårene i denne af-

tale af efterfølgende ejere, såfremt disse efterfølgende ejere måtte ønske at videresælge 

grunden i ubebygget stand. Favrskov Kommune har dermed ret til at fastsætte markedsprisen 

efter bestemmelserne i den oprindelige købsaftale, og ret til at godkende salgsprisen i efterføl-

gende overdragelsesled. 



 

Servitutbestemmelserne kan aflyses mod forevisning af færdigmeldingsattest, hvorefter byg-

geriet er opført i overensstemmelse med byggetilladelsen. 

 

 

3.  Overtagelsesdagen 
 

3.1  Overtagelsesdagen er senest 1. maj 2024.  

 

 Fra overtagelsesdagen at regne henligger grunden for købers regning og risiko i enhver hen-

seende. 

 

 

4.  Købesum 
 

4.1 Mindstepris er 300 kr. pr. m2 – svarende til 2.091.900 kr. ekskl. moms og ekskl. kloakbidrag og 

øvrige tilslutningsbidrag. 

 

Købesummen er aftalt til   kr.  X,-  

Moms af købesummen, 25 %   kr. X,-  

Købesummen inkl. moms   kr. X,- 

 

Købesummen beregnes således: 

Ca. 6.973 m² grund a x kr. pr. m² ekskl. moms.  

 

4.2 Når købsaftalen er underskrevet af begge parter, betales et kontant acontobeløb svarende til 

10 % af købesummen inkl. moms. 

 

Restkøbesummen inkl. moms betales på overtagelsesdagen. Sælger fremsender faktura til 

købers digitale postkasse ca. 14 dage før betalingsdagen.   

 

Ud over købesummen betales tilslutningsbidrag til kloak og øvrige tilslutningsbidrag/-afgifter. 

Tilslutningsbidrag til kloak beregnes efter den til enhver tid gældende betalingsvedtægt for 

kloaktilslutning.  

 

Kloakbidraget betales på overtagelsesdagen. 

 

4.3 Fra overtagelsesdagen at regne betaler køber de på grunden pålignede ejendomsskatter og 

afgifter af enhver art. 

 

 

5.  Omkostninger 
 

5.1 Favrskov Kommune sørger for berigtigelse af handlen. 

 

5.2 Omkostninger, forbundet med registrering og tinglysning af købsaftalen, samt eventuelle ser-

vitutbestemmelser m.v., deles af parterne med halvdelen til hver. 

 

5.3 Hver part afholder egne omkostninger til sagkyndig bistand 

 

5.4  Udstykningsomkostninger betales af Favrskov Kommune. 



 

5.5 Der har ikke medvirket mægler. 

 

 

6.  Handelsbetingelser  
 

6.1  Nærværende handel er betinget af politisk godkendelse. 

 

6.2  Nærværende handel er endvidere betinget af udstykningens godkendelse af Geodatastyrel-

sen. 

 

 

7. Misligholdelse 
 
7.1 Dansk rets almindelige regler om misligholdelse finder anvendelse. Såfremt køber eller sæl-

ger ikke overholder sine forpligtelser, således som de er fastsat i denne købsaftale, foreligger 

misligholdelse. 

 

7.2 Såfremt købesummen ikke betales til forfaldstid eller byggepligten og forbuddet mod videre-

salg ikke overholdes, kan sælger efter eget valg gøre følgende - ikke udtømmende - mislighol-

delsesbeføjelser gældende evt. i kombination: 

 Hæve handlen, kræve købesummen forrentet og kræve erstatning for tab 

  

7.3 I tilfælde af forsinket betaling forrentes købesummen i overensstemmelse med lov om renter 

ved forsinket betaling m.v. 

  

 
8. Byggemodning 
 

8.1  Tilslutningsbidrag til forsyning betales af køber udover købesummen. I kan få oplyst gæl-

dende takster hos de enkelte forsyningsselskaber. Tilslutningsbidraget fastsættes som er-

hverv i henhold til Favrskov Spildevands betalingsvedtægt. 

 

8.2 Der må ikke foretages ændringer af rabatternes udformning uden Favrskov Kommunes god-

kendelse. Køber bærer det fulde ansvar, hvis vejstrækninger, beplantninger, gadeinventar ra-

batter og grønne arealer og lignende beskadiges, enten som følge af opgravninger eller trans-

porter i forbindelse med byggearbejdet. Kommunen retablerer for købers regning. Retablering 

sker eventuelt først i forbindelse med områdets færdiggørelse. Beløbet til dækning af den 

skete beskadigelse skal betales, inden byggeriet kan færdigmeldes og inden ibrugtagning.  

 

8.3 Køber respekterer eventuelle drænledninger, der måtte være på grunden. Overgraves et 

dræn, skal det enten retableres eller tilsluttes grundens regnvandssystem efter nærmere af-

tale med Favrskov Kommune og uden udgift for Favrskov Kommune. 

 

8.4 Ved grundens overtagelse skal køber senest 1 måned efter overtagelsesdagen påse, at samt-

lige skelpæle forefindes i overensstemmelse med det udleverede kort. Sker der ikke anmel-

delse til Favrskov Kommune inden ovennævnte frist, kan Favrskov Kommune ikke påtage sig 

udgiften til retablering af eventuelt manglende skelpæle. 

 

Ødelægges eller fjernes skelpælene på et senere tidspunkt, skal skellene retableres for kø-

bers egen regning. 



 

I byggeperioden skal skellene respekteres, og det er ikke tilladt at disponere over nabogrun-

dene ved oplag af byggematerialer, kørsel og lignende. 

 

8.5 Ejendommens ubebyggede arealer skal vedligeholdes i overensstemmelse med den gæl-

dende lokalplan indtil bebyggelse finder sted.  

 

8.6  Favrskov Kommune sikrer en hensigtsmæssig vedligeholdelse af usolgte byggegrunde inden-

for udstykningsområdet.  

 

 

9. Grundejerforening 
 
9.1 Der skal oprettes en grundejerforening jf. lokalplanen, når Favrskov Kommune forlanger det. 

Favrskov Kommune er ikke forpligtet til at deltage i grundejerforeningen, og til at betale grund-

ejerforeningskontingent, for så vidt angår endnu ikke solgte grunde.  

 

9.2  Grundejerforeningen skal, når området er færdigetableret, varetage drift og vedligeholdelse af 

området. Grundejerforeningen er uanset om veje og friarealer overdrages ved skøde eller an-

dre måder forpligtet til at varetage vedligeholdelsen af de i lokalplanen nævnte veje, stier og 

fælles anlæg m.v. 

 

 

10. Selskabserklæring  
 

10.1 Under henvisning til § 8 i lov om sommerhuse og campering m.v., jf. lovbekendtgørelse nr. 

785 af 21. juni 2007, erklærer køber på tro og love, at den erhvervede ejendom skal anvendes 

i et erhvervsøjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1, idet ejendommen er erhvervet med 

henblik på opførelse af en erhvervsejendom til padel. 

  

11. Særlige bestemmelser 
  

11.1 Krav til grundens anvendelse  

Lokalplanen giver mulighed for at opføre bebyggelse til erhverv i form at lager-, produktions- 

og værkstedsvirksomhed, kontorerhverv, administration, klinikker og servicevirksomheder, 

butikker til særligt pladskrævende varegrupper samt faciliteter til idrætsformål.  

Favrskov Kommune ønsker dog, at der på grunden opføres en hal til padel. 

 

Hvis der på et senere tidspunkt ønskes en ændret anvendelse af grunden, vil dette kræve 

godkendelse fra Favrskov Kommune. 

 

 

 

Overskrifterne til de enkelte vilkår i denne købsaftale tilsigter ikke at have retsskabende virkning, og i tilfælde 

af en eventuel tvist skal indholdet i vilkårene lægges til grund. Ved underskrift på købsaftalen tiltrædes foran-

stående købsaftale i alle dens ord og punkter. 

 

  



Som sælger:  

Favrskov Kommune, Hinnerup, dato 

 

 

____________________________ ____________________________ 

Lars Storgaard  Jan Kallestrup 

Borgmester   Kommunaldirektør 

 

 

Som køber:  

Firmanavn x, sted, dato 

 

 

____________________________ ____________________________ 

Navn underskriver  Navn underskriver 

 
  



Kortbilag: Grundareal på ca. 6.973 m2 på Kildebakken 2, Hadsten 

 

 

Kortbilag: Udklip fra måleblad (endnu ikke godkendt af Geodatastyrelsen) 
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H V A D  E R  E N  L O K A L P L A N ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk 
plan, som fastlægger et områdes 
anvendelse, bebyggelsens omfang 
og placering, veje, stier, friarealer 
mv. inden for lokalplanens område.

Ifølge Lov om planlægning kan 
Byrådet altid beslutte at tilvejebringe 
en lokalplan. Desuden siger loven, 
at Byrådet skal udarbejde en lokal-
plan, før der gennemføres større 
udstykninger eller større bygge- og 
anlægsarbejder. Hensigten hermed 
er at sikre en sammenhæng i plan-
lægningen.

For at give alle mulighed for at 
fremsætte indsigelser, bemærknin-
ger og ændringsforslag skal Byrådet 
offentliggøre et forslag til lokalplan, 
inden planen kan vedtages endeligt. 
Således skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlægges offentligt 
i op til otte uger. Bemærkningerne 
skal indgå i Byrådets videre overve-
jelser, men det er alene Byrådet der 
afgør, om og hvornår lokalplanen 
kan vedtages endeligt.

Denne lokalplan er udarbejdet af Favr-
skov Kommune, Plan, Teknik og Miljø

Oktober 2023

Praktiske oplysninger
Bemærkninger kan sendes til:

Favrskov Kommune 
Teknik og Miljø
Skovvej 20
8382 Hinnerup

E-mail: plan@favrskov.dk

Efter Byrådets endelige vedtagelse 
bliver lokalplanen indberettet til 
Plandata.

En lokalplan omfatter to hoveddele 
- først ”Redegørelse” og dernæst 
”Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de 
egentlige bebyggelsesregulerende 
bestemmelser samt lokalplanens 
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understøttes af en række 
kortbilag mv., som findes bagest i 
planen. I redegørelsen er der gjort 
rede for lokalplanens indhold samt 
planens forhold til anden planlæg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redegørelse gives en kort 
præsentation af lokalplanområdet 
samt baggrunden for og formålet 
med lokalplanen. 
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R E D E G Ø R E L S E

LOKALPLANOMRÅDET OG DETS OMGIVELSER
Lokalplanområdet ligger mellem Skanderborgvej og Ginneruplundvej i det 
sydlige Hadsten og er ca. 7,5 ha. Størstedelen af arealet er kommunalt ejet. 
Inden for området ligger der to erhvervsvirksomheder, to boliger, et kom-
munalt hjælpemiddeldepot med hjemmeplejekontorer samt landbrugsareal. 
Området omfatter desuden en del af Skanderborgvej.

Et nyt boligkvarter under udbygning ligger øst for området. Arealet mod syd 
er dyrket mark udlagt til offentlige formål i Kommuneplan 2021-32. Mod vest 
ligger Skanderborgvej og på den modsatte side heraf et udbygget erhvervs-
område. Nord for området ligger der brandstation og et grønt rekreativt 
område.

Lokalplanområdet vist med hvid stiplet 
med boligområdet Flegebakken og Segl
ager i forgrunden og erhvervsområde i 
baggrunden.
Kilde: Favrskov Kommunes dronefoto 
02.10.2022.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMÅL
Området er i forvejen omfattet af en lokalplan, som fastlægger anvendelsen 
til bebyggelse til erhvervsformål som lager-, produktions- og værkstedsvirk-
somhed, kontorerhverv, administration, klinikker og servicevirksomheder 
samt butikker til særligt pladskrævende varegrupper. 

Det er ønsket at der også gives mulighed for idrætsfaciliteter, således at der 
fx kan etableres padelbaner både indendørs i haller og på udendørs arealer 
med belysning, batminton eller floorball.

Den sydligste del af lokalplanområdet er i kommuneplanen udlagt til offent-
lige formål men er i Lokalplan nr. 328 udlagt til erhvervsformål. På dette areal 
erstatter den nye lokalplan derfor den gældende lokalplan med et delområde 
til offentlige formål. Lokalplanen vil ikke være byggeretsgivende for dette 
areal.
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Formålet med lokalplanen er således at give mulighed for en anvendelse til 
erhvervformål og butikker til særligt pladskrævende varegrupper samt tilføje 
mulighed for idrætsformål på en del af området. Samtidig skal lokalplanen 
fjerne muligheden for at etablere erhverv på den sydligeste del af området.

Med lokalplanområdets placering ved siden af et boligområde er der behov 
for at udendørs facaliteter til idrætsformål placeres hensigtsmæssigt i forhold 
til støj- og lysgener. Det er derfor en væsentlig del af lokalplanen at der fast-
sættes bestemmelser for placering af sådanne faciliteter samt afskærmning 
af dem.

Grundet trafiksikkerhed er det et formål med lokalplanen at de to eksisteren-
de vejadgange fra Skanderborgvej til lokalplanområdet på sigt kan nedlæg-
ges og opnå vejadgang fra Ginneruplundvej via Kildebakken.

Der er særlige grundvandsinteresser i området, og lokalplanen har derfor 
også til formål at sikre at udformning af bebyggelse og ubebyggede arealer 
sker under hensyn til sikring af grundvandet.

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanområdet er opdelt i tre delområder. 
Delområde I skal anvendes til erhvervsformål. Derudover er der mulighed for 
idrætsformål. Lokalplanen er byggeretsgivende inden for delområdet. 
Delområde II udlægges til offentlige formål og er ikke byggeretsgivende. 
Delområde III udlægges til trafikanlæg.

Bebyggelse og idrætsfaciliteter
Den byggeretsgivende del af lokalplanområdet muliggør erhverv og butikker 
til pladskrævende varegrupper samt idræt.

Områder, der kan anvendes til udendørs idrætsfaciliteter, indrettes under 
hensyntagen til boligområdet mod øst. Et beplantningsbælte langs Ginnerup-
lundvej skærmer visuelt, og bebyggelse skærmer mod støj- og lysgener.

Det er en forudsætning for etablering af udendørs idrætsfaciliteter, at der 
etableres en bygning øst det udendørs areal til idræt, samt at anlægget pla-
ceres i god afstand fra Ginneruplundvej og boligområdet mod øst. Udendørs 
idrætsfaciliteter skal placeres i en afstand på minimum 100 m fra boliggrund
ene mod øst, som er vest for den orange striplede linje, vist på kortbilag 2.

Ubebyggede arealer
Lokalplanen fastlægger en grøn struktur i form af et 15 meter afskærmende 
beplantningsbælte. Der er lagt vægt på biodiversitet og hjemmehørende arter 
i beplantningsbæltet. Beplantningsbæltet skal etableres med blandt andet 
højstammede træer undtagen på en kort strækning, hvor der er mulighed 
for udsigt fra erhvervsbebyggelsen mod nord og samtidig mulighed for 
at kigge ind på byggeriet udefra Ginneruplundvej. På den vestlige side af 
beplantningsbæltet er der udlagt en byggelinje.

Vejudlægget til Kildebakken efterlader i den ene side af vejen plads til hånd-
tering af overfladevand.

Arealet mellem skanderborgvej og byggelinjen 25 meter fra Skanderborgvejs 
vejmidte skal anvendes til lav beplantning eller græs. Dette muliggør etable-
ring af facadeorienterede virksomheder udenfor byggelinjen.
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Trafik og parkering
Vejadgang til området sker fra Ginneruplundvej ind på fordelingsvejen 
Kildebakken. Erhvervsområdet er i dag delvist udbygget og anvendes af to 
forskellige virksomheder samt to boliger, der alle har vejadgang via Skander-
borgvej. Fordelingsvejen Kildebakken, som leder ind til områdets nye grunde 
og kommende hjælpemiddeldepot med hjemmeplejekontorer og den ene 
bolig, er etableret.

Parkeringsarealer placeres i den østlige del af lokalplanområdet ud mod 
beplantningsbæltet for at minimere risikoen for skyggegener fra højt byggeri i 
området.

Nuværende matrikulært vejudlæg fra Skanderborgvej ind på matr.nr. 6eæ 
Hadsten By, Over- og Neder Hadsten, jf. kortbilag 1, kan sløjfes. I givet fald 
skal der sikres vejadgang fra fordelingsvejen A-A Kildebakken.

Den eksisterende vejbyggelinje langs Skanderborgvej 17,5 meter fra vejmidte  
+ tillæg ændres ikke med lokalplanens vedtagelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

Kommuneplanen
Lokalplanområdet ligger i rammeområde 1.ER.12 i Kommuneplan 2021-32, 
som ikke giver mulighed for sports- og idrætsanlæg. Lokalplanen kræver et 
kommuneplantillæg, der muliggør en hovedanvendelse til erhvervsformål 
og en underanvendelse til sports- og idrætsanlæg i erhvervsområdet. Den 
nordlige spids af rammeområde 1.OF.18 flyttes til erhvervsrammen 1.ER.12 
hvorved det flyttede areal ændrer anvendelse fra offentlige formål til er-
hvervsformål.

Udvalgsvarebutik
I området til butikker med særligt pladskrævende varegrupper ved Gl. Sel-
lingvej og Ginneruplundvej må det samlede bruttoetageareal for udvalgsvare-
butikker maksimum være 10.000 m². Den enkelte udvalgsvarebutik må have 
et butiksareal på maksimalt 5.000 m². Der må ikke etableres dagligvarebutik-
ker i området.

Påvirkning af bymiljø
Der er tale om et erhvervsområde med let adgang fra indfaldsvejen Skander-
borgvej, hvor der er god trafikal forbindelse til Hinnerup og Søften. Erhvervs-
området betjenes med privatbilisme og tung trafik til virksomhederne. Der er 
udlagt stisystem langs fordelingsvejen Kildebakken.

Behovet for parkering vil blive dækket på virksomhedens grund eller som fæl-
les parkering.

Det vurderes, at trafikken til en butik i området kan afvikles på det eksiste-
rende vejnet uden problemer, idet kapaciteten er til stede.

Anden planlægning
Grundvandsbeskyttelse
Området ligger i nitratfølsomt indvindingsområde (NFI) og i område med 
særlige drikkevandsinteresser (OSD), men uden for indvindingsopland til 
almen vandforsyning. På grund af placeringen i OSD er hensynet til grund-
vandet i Kommuneplan 2021-32 omfattet af retningslinje 3.5 Grundvand og 

Eksisterende kommuneplanrammer. 
Lokalplanområdet er markeret med sort 
stiplet. Rammeområde, der overføres 
fra 11.OF.18 til 1.ER.12 er markeret med 
blå linje.

© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering, © Geodatastyrelsen, © ERST

1.ER.12

1.OF.18

Overføres fra 
11.OF.18 til 1.ER.12
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drikkevand.

Nærmeste drikkevandsboring er på Hadsten Vandværks kildeplads på 
Ravngårdsvej, og der er en afstand på ca. 900 meter til boringen (DGU-nr. 
78.521).

Da lokalplanområdet ligger oven på nitratfølsomt indvindingsopland indgår 
bl.a. følgende virkemidler til beskyttelse af grundvandet:

•	 Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at overfladevand fra veje og 
parkeringsarealer kan nedsives via terræn.

•	 Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at arealer med varelevering 
og håndtering med eventuel risiko for grundvand, skal udføres med tæt 
belægning og tilstrækkelige sideanlæg med afledning af overfladevand til 
kloaknet, så der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i området.

•	 Lokalplanen indeholder krav om tilslutning til kollektive forsyningsanlæg 
og at spildevand fra området skal ledes til renseanlæg.

•	 Lokalplanen begrænser anvendelsen af området ved at der ikke må etab-
leres virksomhedstyper eller anlæg, der medfører en væsentlig fare for 
forurening af grundvandet.

Eventuel nedsivning af tagvand vurderes ikke at udgøre en risiko for grund-
vandsinteresser i området. Såfremt jordbundsforholdene egner sig til det, kan 
nedsivning af tagvand foregå via faskine eller via terræn.

Natur og landskab
Der findes ingen områder, der er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3, 
inden for lokalplanområdet.

Hvis der skal ledes vand til beskyttet natur eller andet, der kan give anled-
ning til påvirkning af beskyttet natur, skal der søges om dispensation fra 
naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanen er ikke i overenstemmelse med retningslinjerne i Kommuenplan 
2021-32. Lokalplanen ændrer afgrænsningen af det område, der må anven-
des til butikker til særligt pladskrævende varegrupper. Udpegningen justeres 
derfor i det medfølgende kommuneplantillæg.

Konsekvensvurdering i henhold til habitatdirektivet
Internationale naturbeskyttelsesområder 
Ifølge bekendtgørelse nr. 2092 af 12. november 2021 skal Favrskov Kom-
mune foretage en vurdering af lokalplanens eventuelle indvirkning på en 
række internationale naturbeskyttelsesområder samt visse beskyttede arter 
og deres levesteder. 

Lokalplanområdet ligger udenfor internationale naturbeskyttelsesområder. 
Afstanden fra lokalplanområdet til nærmeste internationale naturbeskyttel-
sesområde, habitatområde nr. 229 ”Bjerre Skov og Haslund Skov”, vurderes 
at være ca. 7,8 km. En eventuel påvirkning af de arter og naturtyper, der ind-
går i udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelsesområde 
vurderes, at være uvæsentlig eller af underordnet betydning, pga. afstanden 
til det nærmeste internationale naturbeskyttelsesområde. 

Generel beskyttelse af visse arter 
Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke 
kendskab til forekomster af de særligt beskyttede arter, der er optaget på ha-
bitatdirektivets bilag IV inden for lokalplanområdet. Der er heller ikke fundet 

Kortbilag der viser beliggenheden af de 
internationale naturbeskyttelsesområder.
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potentielle levesteder, yngle- eller rasteområder for disse arter. På baggrund 
heraf vurderes det, at projektet ikke får nogen indvirkning på beskyttelsen af 
visse arter og deres levesteder, yngle- eller rasteområder.

Gældende lokalplaner, byplanvedtægter mv.
Lokalplanområdet er omfattet af Lokalplan nr. 328 Ginneruplund - Boliger og 
erhverv syd for Hadsten, 2012. Den del af Lokalplan nr. 328, der er omfattet 
af denne lokalplan, ophæves ved denne lokalplans endelige vedtagelse og 
offentliggørelse.

Landbrugsloven
Matr.nr. 17c Hadsten By, Over- og Neder Hadsten er omfattet af landbrugs-
pligt. Landbrugspligten forudsættes ophævet på den del af matriklerne, der 
ligger inden for lokalplanafgrænsningen inden realiseringen af lokalplanen.

Vandforsyning
Området vandforsynes fra Hadsten Vandværk.

Kloakforsyning
Området seperatkloakeres. Spildevand ledes til Hadsten renseanlæg i 
henhold til Favrskov Kommunes Spildevandsplan 2021-2028. Overfladevand 
ledes til forsinkelsesbassin uden for lokalplanområdet. Den østlige del af 
området er separatkloakeret. Der er meddelt tilladelse til udledning af over-
fladevand, fra den østlige del af området, via regnvandsbassin BHAD031R 
til Lilleåen. Den vestlige del af lokalplanområdet ligger i fælleskloakeret 
opland, der skal separatkloakeres. Dette forventes at ske i en kommende 
spildevandsplanperiode efter 2028. Indretning af afløb til fælleskloakken, skal 
derfor gøres klar til at kunne tilsluttes separatkloak.

Der er begrænset kapacitet i forsyningsselskabets regnvandsledninger og 
forsinkelsesbassiner. Der må derfor højst ledes uforsinket regnvand til afløbs-
systemet fra, hvad der svarer til 70 % befæstelse af matriklen. Hvis matrik-
len ønskes yderligere befæstet, skal den overskydende mængde regnvand 
forsinkes inden afledning til afløbssystemet efter ansøgning om tilladelse fra 
Favrskov Kommune.

Regnvand kan også nedsives efter ansøgning om tilladelse fra Favrskov 
Kommune og under nødvendig hensyntagen til grundvandsinteresser, så-
fremt jorden er tilstrækkelig egnet til nedsivning. Kommunen har ved lokal-
planens udarbejdelse ikke vurderet de konkrete muligheder for nedsivning i 
lokalplanområdet.

Der må ikke anlægges sports- eller idrætsanlæg med materialer, der inde-
holder stoffer, der kan udgøre en risiko for jord eller grundvand. Der er ikke 
plads til overfladevand fra sådanne anlæg i spildevandsledningerne.

Vandhåndtering
Afledning af overfladevand fra hverdagsregn op til en 5-års hændelse hånd-
teres i eksisterende forsyningsledninger på matr.nr. 30ec Hadsten By, Over- 
og Neder Hadsten og i kommende forsyningsledninger i resten af lokalplan-
området.

Ved ekstremregn forventes overfladevand at strømme overfladisk fra den 
sydlige del af området til den nordlige del af området. Fra lokalplanområdet 
forventes det at strømme til Ginneruplundvej og herfra til de grønne arealer 
og regnvandsbassinet nord for lokalplanområdet.
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Lokalplanen stiller krav om en terrænreguleringsplan i forbindelse med byg-
geansøgningen. Formålet er at ansøger tager stilling til hvordan overflade-
vandet fra ekstremregn afstrømmer på egen grund.

Det vurderes, at grundvandet ikke umiddelbart står helt tæt på terræn. Ud fra 
kort over modelleret terrænnært grundvand fra kommunens klimatilpasnings-
plan, kan der ifølge modellen være terrænnært grundvand 1-2 meter under 
terræn i den sydligste del af området. Længere nordpå er afstanden større. 

Afstand til det terrænnære grundvand kan være relevant at undersøge nær-
mere, hvis man ønsker at anlægge kælder eller andre underjordiske anlæg.
Grundvandspejlinger i 2 geotekniske boringer i boligområder mod øst viser, 
at der ikke her er fundet terrænnært grundvand i de øverste meter. Det ter-
rænnære grundvand kan dog variere meget efter sæson og nedbørshændel-
ser. 

Dokumentation for vandhåndteringen skal ske i en senere bearbejdning af 
de enkelte projekter, når grundens indretning, herunder de bebyggede og 
belagte arealer er kendt. Den endelige plan for håndtering af ekstremregn 
skal godkendes af Favrskov Kommune.

Princip for afstrømning af større regnmængder fremgår af kortbilag 3.

Vandløb og dræn
En del af lokalplanområdet er drænet. Flytning og omlægning kan kræve til-
ladelse efter Vandløbsloven.

Det fremgår af kommunens GIS-kort, at en del af lokalplanområdet er drænet.
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På de arealer, hvor der ikke er registreret dræn, er der stor sandsynlighed for, 
at der også findes dræn.

Hvis bygherre finder dræn på disse arealer kræver ændring af disse de 
samme tilladelser som nævnt ovenfor.

Varmeforsyning
Lokalplanområdet er godkendt som Hadsten Varmes forsyningsområde, men 
der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

I henhold til Favrskov Kommunes strategiske varmeplan, arbejder kommunen 
dog for udbredelsen af en effektiv fjernvarmeforsyning baseret på CO²-
neutrale brændsler. Da Hadsten Varme leverer fjernvarme baseret på sol 
og lokalproduceret halm, bør ny bebyggelse i lokalplanområdet derfor også 
forsynes med fjernvarme.

Eventuel etablering af jordvarmeanlæg kræver særskilt tilladelse fra kommu-
nen, men der er ikke taget stilling til, om der er mulighed for at etablere kon-
krete typer af individuelle varmeforsyningsanlæg inden for lokalplanområdet.

Jordforurening
På matr.nr. 6eæ Hadsten By, Over- og Neder Hadsten er der under eksiste-
rende bygning et lille areal kortlagt jordforurening på vidensniveau 2.

Lokalplanområdet er ikke omfattet af områdeklassificeret område, som er 
arealer, der kan være med diffus lettere forurening. 

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlægsarbejder inden for lokalplanom-
rådet konstateres tegn på jordforurening, skal kommunens miljøafdeling
kontaktes og arbejdet standses.

Der skal sikres størst mulig genanvendelse af overskudsjord inden for lokal-
planområdet.

Museumsloven
Anlægsarbejder indenfor lokalplanområdet må ikke ske uden forudgående 
orientering af museumsmyndighederne, jævnfør kapitel 8 i Museumsloven. 
Området vil ikke være undersøgt af museumsmyndighederne inden lokalpla-
nens endelige vedtagelse.
Moesgaard Museum afsluttede i september 2019 deres forundersøgelser på 
den østlige og sydlige del af lokalplanområdet. Der fremkom ikke spor efter 
forhistorisk bebyggelse eller anden aktivitet af en karakter, der gav anledning 
til videre udgravninger.

Moesgaard Museum foretog i maj 2021 en arkivalsk kontrol af matr.nr. 30ec 
Hadsten By, Over- og Neder Hadsten med det formål at lokalisere eventuelle 
spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af Museumslovens § 27. 
Der var ingen registreringer af fortidsminder inden for det aktuelle område, 
og da museet havde gennemført såkaldt negativ forundersøgelse i området 
umiddelbart op til, anså museet det ikke for nødvendigt at foretage yderligere 
undersøgelser forud for anlægsarbejdet.

Der blev ikke fundet fortidsminder i forbindelse med anlægsarbejderne på 
matr.nr. 30ec Hadsten By, Over- og Neder Hadsten.

I februar 2023 vurderede Moesgaard Museum at området med bygninger 
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formodentlig er så forstyrret, at der ikke resterer oldtidsspor.

Hele lokalplanområdets areal er frigivet til videre jordarbejder.

Støj og lys fra erhverv og idræt
Virksomheder skal overholde Miljøstyrelsens vejledende støjgrænser i og 
udenfor lokalplanområdet.

Ved opførelse af idrætsfaciliteter skal det sikres, at disse anlæg ikke tilføjer 
naboområderne uforholdsmæssige støjgener. Bebyggelse skal fungere som 
afskærmning mod øst og skal etableres forud for etablering af udendørs 
facaliteter.

Lokalplanens bestemmelser under § 10 regulerer virksomhedsstøjen og støj 
fra idrætsfaciliteter i området.

Ifølge § 10 må virksomheder, der etablerer sig i området, ikke påføre omgi-
velserne et støjniveau, der overstiger Miljøstyrelsens vejlende grænsevær-
dier.

Disse grænseværdier fastsættes for lokalplanområdet og for naboområder-
ne, afhængig af disse områders planlagte og eksisterende anvendelse.
Grænseværdierne for virksomhedsstøj i naboområderne er vist i nedenstå-
ende skema. Værdierne angiver det maksimale støjniveau for den enkelte 
virksomhed, både i det område, hvori den eller det ligger, og i naboområder-
ne i og uden for lokalplanområdet målt i dB(A).

Lokalplanområdet grænser op til det åbne land mod syd. Mod vest og nord 
er lokalplanområdet omgivet af erhvervsområder. Mod øst ligger der et større 
boligområde under udbygning. Også i lokalplanområdet ligger der to boliger, 
hvoraf den ene skrifter anvendelse inden for en kort årrække.

Eventuelle grænseværdier i forhold til det åbne land vil blive fastsat i hvert 
enkelt tilfælde.

Mandag - fredag
kl. 07-18, lørdag 
kl. 07-14.

Mandag - fredag 
kl. 18-22, lørdag 
kl. 14-22, søn- 
og helligdag kl. 
07-22.

Alle dage kl. 
22-07.

1. Erhvervs- og 
industriområder

70 dB 70 dB 70 dB

2. Erhvervs- og 
industriområder 
med forbud mod 
generende virk-
somheder

60 dB 60 dB 60 dB

3. Områder for 
blandet bolig- og 
erhvervsbebyg-
gelse, centerom-
råder (bykerne)

55 dB 45 dB 40 dB

4. Etageboligom-
råder

50 dB 45 dB 40 dB
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5. Boligområder 
for åben og lav 
boligbebyggelse

45 dB 40 dB 35 dB

6.Sommerhus-
områder og 
offentligt tilgæn-
gelige rekreative 
områder

40 dB 35 dB 35 dB

Vejledende grænseværdier for støj fra virksomheder, Miljøstyrelsens vejledning nr. 
5/1984 om ”Ekstern støj fra virksomheder”. Grænseværdierne er angivet som det A-
vægtede ækvivalente korrigerede støjniveau, støjbelastningen.

Trafik og trafikstøj
Støj fra vejtrafik
Det skal sikres, at støjniveauet ikke overstiger Miljøstyrelsens til enhver tid 
gældende grænseværdier for “Støj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4 / 2007).

Lokalplanområdet grænser op til Skanderborgvej, der er en af de primære 
indfaldsveje til Hadsten. Årsdøgntrafikken er omkring 6.200 biler. En fuld 
udbygning af bolig- og erhvervsområdet, der vejforsynes af Ginneruplundvej, 
forventes resultere i en mertrafik på op mod 3.000 (ÅDT). En del af denne 
trafik vil dog ikke belaste vejstrækningen ved lokalplanområdet, da der bliver 
etableret ny rundkørsel ved Sandbyvej med forbindelse til Ginneruplund-
vej. Herudover vil en forlængelse af Vestre Ringvej bidrage til en yderligere 
aflastning af Skanderborgvej. Det forventes derfor, trafikken på Skanderborg-
vej vil stige til ca. 8.500 – 9.000 (ÅDT) i 2033.

Ved en fuld udbygning af byområdet, der vejforsynes af Ginneruplundvej, vil 
stamvejen Ginneruplundvej forventeligt få en trafikbelastning på ca. 2.400 
(ÅDT).

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal det ved målinger og/eller beregning 
eftervises, at Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for vejtrafikstøj kan 
overholdes.

Miljøvurdering
Som følge af Lov om miljøvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner, der kan få væsentlig indvirkning på miljøet, miljøvurde-
res. Som følge af en screening af lokalplanen efter lovens § 8, stk. 2 og bilag 
3 vurderes det, at de miljømæssige konsekvenser som følge af lokalplanens 
gennemførelse er af sådan en karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljø-
vurdering ikke er nødvendig.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER 

Det er en forudsætning, at Ministeriet for Fødevarer, Landbrug og Fiskeri  
giver tilladelse til at ophæve landbrugspligtenden del af matr.nr. 17c Hadsten 
By, Over- og Neder Hadsten, der ligger inden for lokalplanområdet.

SERVITUTTER
Der er udarbejdet en servitutliste, som fremgår af lokalplanens bilag 4.
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EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGØRELSE AF EN LOKALPLAN
Kommunalbestyrelsen kan i medfør af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere 
fast ejendom, der tilhører private, eller private rettigheder over fast ejendom, 
når ekspropriation vil være af væsentlig betydning for virkeliggørelsen af en 
lokalplan eller byplanvedtægt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en række betin-
gelser. Heraf kan følgende særligt fremhæves:

•	 Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller 
byplanvedtægt) på det tidspunkt, hvor der træffes beslutning om ekspro-
priation.

•	 Lokalplanen skal indeholde præcise og detaljerede bestemmelser om 
det projekt, der ønskes gennemført.

•	 Ekspropriation kan kun ske inden for det område, som omfattes af lokal-
planen.

•	 Nødvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformålet skal være meddelt på ekspropriationstidspunktet.

•	 Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formål. Ekspropriation til 
fordel for en privat aktør er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i 
øvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gælder imidlertid et skær-
pet nødvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

•	 Ekspropriationens formål må ikke kunne opnås med mindre indgribende 
midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den berørte lodsejer. Eks-
propriationen må ikke omfatte et større areal end nødvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgået aftale med, selv vil og kan forestå 
virkeliggørelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en 
betingelse, at der skal være et aktuelt behov for virkeliggørelse af de 
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmæssige rammer for.

•	 Ekspropriation skal være nødvendig og tidsmæssig aktuel for realisering 
af ekspropriationsformålet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for 
den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal stå i et rimeligt 
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfølges med ekspro-
priationen. Kravet om rimelighed og forholdsmæssighed må således 
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de 
involverede.

•	
Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfør af en 
lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemførelse skal kommunalbesty-
relsen følge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. 
Det indebærer bl.a.:

•	 At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropria-
tion inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

•	 At kommunen skal offentliggøre et tidspunkt mv. for en såkaldt åstedsfor-
retning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

•	 At kommunen skal afholde åstedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, 
og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgås,

•	 At kommunen under åstedsforretningen kan fremsætte erstatningsforslag 
over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med 
forbehold for ekspropriationens fremme,

•	 At ejere m.fl. inden for en frist på fire uger efter åstedsforretningen kan 
komme med bemærkninger til den planlagte ekspropriation,

•	 At kommunalbestyrelsen som hovedregel først efter udløbet af fristen på 
fire uger efter åstedsforretningen kan træffe beslutning om ekspropria-
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tion, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslut-
ningen kan fremsætte erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

•	 At ejere m.fl. kan klage til Planklagenævnet over lovligheden af ekspro-
priationsbeslutningen, og

•	 At kommunen har pligt til at sørge for, at erstatningen fastsættes ved 
taksation, hvis der ikke kan opnås aftale om erstatning. Sagen skal ind-
bringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og – i tilfælde af klage over ekspropriations-
beslutningen – senest fire uger efter endelig afgørelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og 
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspro-
priation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter 
vejloven, 2015.
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F A V R S K O V  K O M M U N E ,  L O K A L P L A N  N R .  4 2 6

LOKALPLANENS FORMÅL

1.1
Formålet med lokalplanen er, at: 

• give mulighed for anvendelse til erhvervformål samt sports- og idræts-		
  anlæg på en del af området,

• fjerne muligheden for at etablere erhverv på en del af området,

• områdets vejadgang sker fra Ginneruplundvej,

• området disponeres så støj- og andre gener fra udendørs sports- og 		
  idrætsanlæg kan begrænses,

• sikre at udformning af bebyggelse og ubebyggede arealer sker under 		
  hensyn til sikring af grundvandet.

LOKALPLANENS OMRÅDE OG ZONESTATUS  

2.1
Lokalplanen omfatter matrikelnumrene 6ez, 6ec, 6eæ, 6f, 30ec, 17b og 
del af matrikelnumrene 7000p, 30b og 17c alle Hadsten By, Over- og 
Neder Hadsten samt alle parceller der efter den (Dato for servitutredegø-
relse) udstykkes herfra og som berøres af lokalplanen. 

2.2
Lokalplanen afgrænses som vist på kortbilag 2, Lokalplankort.

2.3
Området opdeles i delområderne I, II og III.

2.4
Lokalplanen er beliggende i byzone og skal forblive som sådan.

2.5
Der er landbrugspligt på matr.nr. 17c Hadsten By, Over- og Neder Had-
sten.

OMRÅDETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanen opdeles i tre delområder:
Delområde I - erhverv:
Delområde II - offentlige formål.
Delområde III - trafikanlæg. 

3.2
For delområde I - erhverv gælder:
Delområdet må kun anvendes til erhverv i form af lager-, produktions- og 

§1

§2

§3

I henhold til lovbekendtgørelse 2020-07-01 nr. 1157 om planlægning fast-
lægges hermed følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte område.

Ad. 2.5
Ophævelse af landbrugspligten sker 
i forbindelse med Geodatastyrelsens 
godkendelse af udstykningen.
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værkstedsvirksomhed, kontorerhverv, administration, klinikker og ser-
vicevirksomheder, butikker til særligt pladskrævende varegrupper samt 
faciliteter til idrætsformål som fx padel, badminton og floorball.

Der må ikke etableres erhverv, der ikke kan overholde Miljøstyrelsens 
vejledende støjgrænser.

Der må ikke etableres virksomhedstyper eller anlæg, der medfører en 
væsentlig fare for forurening af grundvandet.

Der må ikke etableres idrætsfaciliteter, der påfører lokalplanområdet og 
tilstødende områder væsentlige støj- eller andre gener.

3.3 
Bygning på matr.nr. 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten, der er opført 
som bolig, må kun anvendes til klubhus, sport, kontor og lignende.

3.4
Inden for området må der endvidere opføres mindre anlæg til områdets 
tekniske forsyning.

3.5
For delområde II - offentlige formål gælder.
Delområdet må kun anvendes til offentlige formål og kun efter vedtagelse 
af en ny lokalplan, der er byggeretsgivende for området.

3.6
For delområde III - trafikanlæg gælder. 
Delområdet må kun anvendes til trafikanlæg i form af Skanderborgvej.

UDSTYKNING

4.1
Udstykning skal i princippet ske som vist på kortbilag 2, Lokalplankort.

For delområde I - erhverv gælder:
4.2
Ingen grund må udstykkes med en mindre grundstørrelse end 3000 m2.

Eksisterende matrikelnumre inden for lokalplanområdet kan sammenlæg-
ges.

4.3
Udstykning må ikke forhindre vejadgang til matr.nr. 17b Hadsten By, 
Over- og Neder Hadsten via Kildebakken.

For delområde II offentlige formål gælder:
4.4
Området må ikke udstykkes.

VEJE, STIER OG PARKERING

5.1
Vejadgang til lokalplanområdet skal ske fra Ginneruplundvej, som vist på 

§4

§5

Ad 4.2
Grundstørrelse omkring bygning opført 
som bolig på matr.nr. 6f Hadsten By, 
Over- og Neder Hadsten på mindre end 
3000 m² kræver konkret ansøgning om 
dispensation fra lokalplanen.

Ad 3.2
Det er Favrskov Kommunes vurdering, 
hvornår støj- eller andre gener er væ-
sentlige.
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kortbilag 2.

De eksisterende adgangveje til Skanderborgvej på matr.nr. 6eæ og 17b 
Hadsten By, Over- og Neder Hadsten vil på sigt blive nedlagt i henhold til 
vejlovgivningen.

Vejadgang til matr.nr. 6eæ og 17b Hadsten By, Over- og Neder Hadsten-
gives fra vej A-A.

5.2
Fordelingsvej A-A Kildebakken skal fastholdes i et udlæg på 13,5 m 
bredde med en kørebanebredde på 6 m. Den resterende del af vejudlæg-
get reserveres til rabat, vandhåndtering og vejtræer.

Fordelingsvejen A-A Kildebakken kan forlænges op til 55 m mod syd. 

Forlængelse af fordelingsvejen A-A Kildebakken skal ske med samme 
bredde på udlæg og kørebane som på det eksisterende vejstykke.

Der kan etableres stier i området, eksempelvis mellem delområde II og 
Kildebakken. Stier skal etableres med permeabel belægning.

5.3
Arealer med varelevering og håndtering med eventuel risiko for grund-
vand skal udføres med tæt belægning og tilstrækkeligt sideanlæg med 
afledning af overfladevand til kloaknet, så der ikke sker nedsivning af 
forurenet regnvand i området.

5.4
Der skal sikres areal til etablering af højresvingsbaner på Skanderborgvej 
ved krydset Skanderborgvej/ Ginneruplundvej. Der skal sikres areal til 
udvidelse af Skanderborgvej som følge af etablering af svingbaner.

For delområde I - erhverv gælder:
5.5
Overkørslen skal udføres med samme hældning som rabatarealet.

5.6
I forbindelse med anlæg af vejene anlægges skråningsanlæg jf. bygge-
modningsprojektet inde på den enkelte parcel.

5.7
På de enkelte parceller skal der etableres de nødvendige parkeringsplad-
ser for ansatte og gæster, så parkering på vejarealer undgås.
Anlæg af parkeringspladser skal som minimum svare til kommuneplan
ens krav:
• 1 p-plads pr. 37,5 m² ved kontorer
• 1 p-plads pr. 100 m² ved produktions-, lager- og værkstedsarealer
• 1 p-plads pr. 37,5 m² kulturformål i form af sport og idræt.
• 1 p-plads pr. 50 m² udvalgsvarebutikker.

5.8
Parkering på de ubebyggede grunde henholdsvis nord og syd for Kilde-
bakken skal placeres mod øst langs beplantningsbæltet, vist på kortbilag 
2.

Ad 5.4
Oplysning om hældning og vejkote kan 
fås hos Favrskov Kommune, Trafik og 
Veje.

Ad 5.7
Det er grundejers pligt til enhver tid at 
dokumentere, at de nødvendige pladser 
er anlagt.
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Ad. 5.10
P.t. BEK nr. 181 af 05/03/2020.

Større parkeringsarealer skal opdeles i mindre grupper af højst 16 p-
pladser. Opdeling kan ske som rækker afskilt af plantefelter med træer, 
lave hække eller lignende beplantning.

5.9
Vendepladser og manøvreplads skal etableres inde på de enkelte parcel-
ler, så unødig vending på vejareal undgås.

5.10
Der skal forberedes og etableres ladestandere i overensstemmelse med 
ladestanderbekendtgørelsen.

For delområde II offentlige formål gælder: 
5.11
Der må ikke etableres anlæg inden for delområdet.

TEKNISKE ANLÆG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal 
fremføres som jordkabler.

6.2
Områdets tekniske forsyning sker på de til enhver tid gældende leve-
ringsbetingelser fra de pågældende selskaber.

6.3
Ifølge spildevandsplanen må der i erhvervsområder maksimalt udledes 
uforsinket overfladevand svarende til 70 % af den enkelte grunds areal.

Overfladevand derudover skal forsinkes på egen grund eller om muligt 
nedsives.

6.4
Håndtering af ekstremregn på de enkelte grunde skal tage udgangspunkt 
i strømningsretningen for overfladevand, vist i princippet som vist på 
kortbilag 3.

6.5
Inden for lokalplanområdet må der ikke opsættes udendørs antenner. 
Dog må eventuelle paraboler anbringes max. 1 m over terræn.

6.6
Der må ikke etableres tagvindmøller eller minimøller.

6.7
Der kan etableres anlæg til indvinding af solenergi på bebyggelsen, jf. § 
8.1.

6.8
Belysning på fordelingsvej skal udføres i overensstemmelse med Favr-
skov Kommunes belysningsplan.

§6

Ad 5.11
Anlæg inden for delområde II forudsæt-
ter vedtagelsen af en ny lokalplan.

Ad 6.3
Nedsivning kræver nedsivningstilladelse 
fra Spildevandsmyndigheden.
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6.9
Belysning på sports- og idrætsanlæg må kun ske med fritstående nedad-
rettede armaturer med en maksimal lyspunkthøjde på 6 m over terræn. 
Lyskilden skal afskærmes mod det åbne land og boligområder.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Favrskov Kommune fastlægger, i forbindelse med byggetilladelse, et
niveauplan i forhold til det byggemodnede terræn. Niveauplanet fastlæg-
ges som udgangspunkt som et gennemsnit af den byggemodnede
terrænkote ved hushjørnerne.

Ved større terrænforskelle mellem hushjørnerne fastlægges to eller fl ere
niveauplaner. Niveauplanerne er gældende for det bebyggede areal. Ved
øvrige terrænregulering af den enkelte grund henvises til § 9.1.

Forinden tilladelser til bebyggelse, vejanlæg eller andet kan udstedes, 
skal der foreligge en, af bygningsmyndigheden godkendt, terrænregule-
ringsplan for bebyggede og ubebyggede arealer.

7.2
Nivelleringsplan af det byggemodnede område i delområderne I skal an-
vendes som grundlag for tilladelser til bebyggelse, vejanlæg eller andet.

7.3
Langs Skanderborgvej pålægges en vejbyggelinje på 25 m fra vejmidte. 
Inden for vejbyggelinjen må der ikke placeres nogen form for bebyggelse, 
parkering, oplag, udstilling eller skiltning.

7.4
De fælles friarealer, arealer til vej og stiudlæg samt arealer der er udlagt 
til beplantningsbælter indgår ikke som en del af beregningsgrundlaget 
for bebyggelsesprocenten.

For delområde I - erhverv gælder:
7.5
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må ikke overstige 50, 
og der må maksimalt ske bebyggelse på 1/3 af grundarealet. På en 
grund med idrætshaller må der maksimalt ske bebyggelse på halvdelen 
af grundarealet.

7.6
Bebyggelse må opføres i maksimalt 2 etager.

7.7
Intet punkt af en bygning må være højere end 11 m over terræn målt i 
forhold til det byggemodnede terræn eller i henhold til jf. byggelovgivnin-
gen fastlagt niveauplan.

7.8
Bygning til udøvelse af idræt skal placeres og dimensioneres således, at 
den fungerer som en støjskærm mod boligområdet.

§7

Ad 7.1
Niveauplanet fastlægges som udgangs-
punkt ved den byggemodnede terrænko-
te i diagonalskæringspunktet for linjerne 
mellem bygningshjørnerne.
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Ad 8.2
Anlæg til solenergi eller lignende kan 
tillades anbragt på tagfladen under for-
udsætning af, at anlægget følger tagets 
hældning.

Solenergianlæg skal være udformet med 
anti-refleksbehandlet glas, og ejeren 
skal ved ansøgning om byggetilladelse 
dokumentere, at det påtænkte anlæg 
ikke vil være til gene for den omgivende 
bebyggelse i form af refleksioner.

7.9
Bygning, der er opført som bolig, på matr.nr. 6f Hadsten By, Over- og 
Neder Hadsten skal som udgangspunkt bevares.

7.10
Værksted og garage på matr.nr. 6f Hadsten By, Over- og Neder Hadsten 
skal nedrives for at give vejadgang fra Kildebakken til 17b Hadsten By, 
Over- og Neder Hadsten.

For delområde II og III gælder:
7.11
Der må ikke opføres nogen form for bebyggelse.

BEBYGGELSENS UDSEENDE 

For delområde I erhverv gælder:
8.1
Bebyggelsen i delområde I skal farvemæssigt fremtræde i afdæmpede 
farver. 

Udvendige bygningssider, herunder tage, må ikke fremtræde i blanke og 
reflekterende materialer, undtaget glaspartier.

Tage skal være ensfarvede eller opføres som grønne tage, beklædt med 
mos-sedum eller lignende.

Ved bebyggelsens udformning skal der tages særlige hensyn til facader-
nes udformning i forhold til Skanderborgvej.

Bygninger og anlæg skal arkitekturgodkendes jvf. bestemmelser i ”Arki-
tekturgodkendelse for erhvervsbyggeri i Favrskov Kommune”. 

8.2
Hvis der etableres anlæg til indvinding af solenergi eller lignende, skal 
de dele af anlægget, der anbringes udvendigt på bygningen, indgå som 
en del af tagfladen eller en del af bygningens øvrige facader. Ved opsæt-
ning af solenergianlæg på flade tage skal disse placeres mindst 1½ m fra 
facaden og stativer skal afskærmes mod omgivelserne.

8.3
Såfremt der på tage etableres teknikhus, overdækninger, ventilation, vejr-
stationer til styring af bebyggelsens indeklima, antenner til mobiltelefoni, 
solenergianlæg og lignende, trappe- og elevatortårne og lignende skal 
disse udformes, så de indgår på en harmonisk måde i en samlet arkitek-
tonisk helhed.

8.4
Bygninger og anlæg skal arkitekturgodkendes jf. bestemmelser i ”Arkitek-
turgodkendelse for erhvervsbyggeri i Favrskov Kommune”.

8.5
Skiltning og reklamering må ikke finde sted inden for beplantningsbæltet 
angivet på kortbilag 2.

Der må kun opsættes ét lavt skilt pr. grund med navn og logo med en 

§8
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maksimal størrelse 75 x 150 cm, og med en maksimal højde på 1,2 m 
eller én pylon med en maksimal bredde på 1,2 meter og maksimal højde 
på 3,5 m.

Skilt eller pylon må kun opsættes ved fordelingsvejen Kildebakken.

8.6
Skiltning på bygninger må alene ske på lodrette facader og ikke over 
skæring mellem tag og facade. Skiltningen skal begrænses til firmanavn 
og/eller logo, og dens udformning, størrelse, skrifttype og farve skal 
tilpasses bygningens arkitektur. 

Skilte med virksomhedsnavn skal udformes som løse bogstaver monteret 
direkte på facaden. Bogstaverne må maksimalt være 100 cm høje.

Placeres der flere skilte på samme facade, skal skiltene samordnes med 
hensyn til størrelse og placering.

Kommerciel reklamering må kun finde sted på bygningens facade samt 
ved indgang og på vognskur, i form af permanente plakatholdere eller lig-
nende. Plakatholderne skal etableres med fast yderramme og gennem-
sigtig frontafskærmning. Skilte og kommerciel reklamering opsat direkte 
på vinduer må højest dække 25 % af vinduets samlede areal.

8.7
Hvis der er flere virksomheder inden for lokalplanområdet, kan der op-
sættes orienteringsskilte med en samordning af firmanavne/logoer. Skilte 
må maksimalt have samme dimensioner som nævnt i § 8.5. 

Placeringen må alene ske, hvor trafikken tillader det. 

8.8
Skilte med belysning må ikke virke distraherende på trafikanterne og skal 
godkendes af Favrskov Kommune. 

8.9
På grundene tillades der kun opstillet et flag, eller en gruppe med tre flag 
med firmalogo m.v. Placering af master og flag skal fremgå af dispositi-
onsplanen for grunden. 

8.10
Opsætning af lysmaster og armatur til belysning af udendørs arealer 
skal godkendes af Favrskov Kommune. Ved ansøgning om opsætning af 
belysning skal det godtgøres, at belysningen ikke vil være til ulempe eller 
virker skæmmende i forhold til omgivelserne.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING 

For delområde I - erhverv gælder:
9.1
Der må ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terrænre-
guleringer på mere end +/- 0,5 m i forhold til det byggemodnede terræn 
på den enkelte grund. Terrænreguleringer må ikke foretages nærmere 
skel end 0,5 m. 

§9

Ad 9.1
Terrænreguleringer på mere end +/- 0,5 
m kræver konkret ansøgning om dispen-
sation fra lokalplanen.
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Ad 9.3
Drænsystemet kan være omfattet af 
vandløbsloven og må derfor ikke afbry-
des eller omlægges uden forudgående 
tilladelse efter Vandløbsloven.

Terrænreguleringer skal så vidt muligt udformes som naturlige skråning
er, og der må ikke etableres støttemure mod skel.

9.2
I forbindelse med byggesagen skal der fremsendes en terrænregule-
ringsplan til godkendelse i Favrskov Kommune.

Bygherre skal dokumentere at terrænregulering leder overfladevand 
udenom bebyggelse, fordelingsvejen Kildebakken og nabogrunde.

9.3
For at opretholde drænenes funktion, skal afbrudte dræn genetableres 
eller omlægges.

9.4
Langs skel mod Ginneruplundvej skal der etableres et beplantningsbælte 
i 15 meters bredde, som vist på kortbilag 2. I beplantningsbæltet skal 
der etableres hjemmehørende beplantning i form af mindst tre rækker 
højstammede træer, områder med buske og/eller lave træer samt skov-
bundsbeplantning.

En mindre del af beplantningsbæltet skal etableres uden højstammede 
træer, som vist på kortbilag 2, af hensyn til udsigt fra og indblik til lokal-
planens nordligst beliggende bygning. 

Arterne i hele beplantningsbæltet skal være gennemgående.

9.5
Området mellem Skanderborgvej og byggelinjen 25 m fra vejmidte skal 
henligge som grønt areal med græs eller lav beplantning.

9.6
Alle hegn i skel mod naboparcel og vej skal etableres som levende hegn. 
Hegn mod vej skal placeres 0,3 meter inde på parcellen. Det levende 
hegn kan suppleres med et trådhegn med en max. højde på 1,2 m.

Varegårde skal afskærmes med faste hegn eller begrønnede trådhegn. 

9.7
Udendørs idrætsfaciliteter skal placeres vest for den orange stiplede linje, 
vist på kortbilag 2 med henblik på at holde en afstand på minimum 100 m 
fra boligområdet mod øst.

MILJØFORHOLD

10.1
Det skal sikres, at det udendørs støjniveau som vejstøj påfører kontorer, 
ikke overstiger Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi for støj fra veje.

10.2
Det skal sikres, at det indendørs støjniveau, som vejstøj påfører kontorer 
overholder Bygningsreglementets bestemmelser for støjbelastning af 
beboelses- og opholdsrum samt kontorer.

§10

Ad 9.4
Byggemodner etablerer følgende arter 
med vægt på biodiversitet.

Højstammede og lave træer:
Almindelig Hvidtjørn
Vild Skovæble
Almindelig Røn
Fuglekirksebær
Småbladet Lind
Skovfyr
Stilkeg

Buske og klastreplanter:
Almindelig Hyld
Tørst
Almindelig Gedeblad
Kræge
Fjeldribs

Lave planter til skovbund:
Engelsød
Kællingetand
Martsviol
Løgkarse
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10.3
Områdets virksomheder skal overholde Miljøstyrelsens vejledende græn-
seværdier for virksomhedsstøj.

10.4
Område med idrætsfaciliteter skal etableres og indrettes på en sådan 
måde, at de ikke påfører omkringliggende områder unødvendige støjge-
ner.

10.5
Arealer med varelevering og håndtering med eventuel risiko for grund-
vand skal udformes under hensyntagen til grundvandsbeskyttelse.

Veje og parkeringsarealer skal udformes under hensyntagen til grund-
vandsbeskyttelse.

Nedsivning af overfladevand fra vej eller parkeringsareal skal ske via ter-
ræn for at sikre en nedbrydning eller absorption i de øverste jordlag af en 
væsentlig andel af de miljøfremmede stoffer, der forekommer.

10.6
Der må ikke anlægges idrætsfaciliteter med materialer, der indeholder 
stoffer, der kan udgøre en risiko for jord eller grundvand.

10.7
Spildevand ledes til renseanlæg under hensyntagen til grundvandsbe-
skyttelse.

GRUNDEJERFORENING 

11.1 
Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere 
af ejendomme indenfor lokalplanens område.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, når Byrådet kræver det.

11.3
Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune gå sammen 
med en eller flere bestående grundejerforeninger for tilgrænsende områ-
der eller opdele foreningen i to eller flere selvstændige foreninger.

11.4
Grundejerforeningen har pligt til at modtage skøde på og vedligeholde de 
i området udlagte vej- og stiarealer med tilhørende anlæg (vej A-A) med 
mindre de optages som offentlige. Grundejerforeningen kan selv fast-
sætte nærmere regler for arealernes vedligeholdelse.

11.5
Vejen A-A kan klassificeres som private fællesveje med pligt til for de 
adgangsberettigede grundejerforeninger at afholde udgifter til drift og 
vedligeholdelse. Omkostningerne til vedligeholdelse og drift fordeles efter 
antal ejendomme i grundejerforeningen.

§11

Ad 10.5
Der er med bestemmelsen ikke taget 
stilling til, om jordbundforholdene egner 
sig til nedsivning.

Ad 10.6
Med hensyn til om et givent materiale
kan medføre forurening af jord eller 
grundvand henvises der til generelle 
anvisninger på materialer for fx gummi-
belægning.
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11.6
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningerne, har udstykker plig-
ten til at vedligeholde. Dette gælder også vintervedligeholdelse af veje. 

11.7
Grundejerforeningens vedtægter skal godkendes af Favrskov Kommune. 

FORUDSÆTNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

12.1
Før ny bebyggelse inden for delområde I kan tages i brug, skal parke-
ringspladser jf. kravet i §§ 5.6 og 5.7 være opfyldt.

12.2
Før ny bebyggelse inden for delområde I kan tages i brug, skal terrænre-
gulering og beplantning jf. kravene i §§ 9.2 og 9.5 være opfyldt.

12.3
Før ny udendørs idrætsfacilitet inden for delområde I kan tages i brug, 
skal bebyggelse jf. § 7.8 være opført.

12.4
Landbrugspligten forudsættes ophævet på den del af matr.nr. 17c Had-
sten By, Over- og Neder Hadsten, der ligger inden for lokalplanafgræns-
ningen inden realiseringen af lokalplanen.

12.5
Ny bebyggelse må ikke tages i brug før det ved beregning eller måling er 
dokumenteret, at det konstante indendørs støjniveau, som vejstøj påfører 
kontorer, ikke overstiger kravet i Bygningsreglementet.

OPHÆVELSE AF LOKALPLAN

13.1
Denne lokalplan erstatter "Lokalplan nr. 328 Ginneruplund - Boliger og 
erhverv syd for Hadsten", vedtaget 27. september 2011, for den del der er 
omfattet af denne lokalplan. 

Den delvise ophævelse træder i kraft ved denne lokalplans endelige 
vedtagelse og offentliggørelse.

SERVITUTTER

14.1
Oversigt over gældende servitutter fremgår af Bilag 4 Servitutliste.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

15.1 
Efter byrådets endelige vedtagelse og offentliggørelse af lokalplanen må 
de ejendomme, der er omfattet af planen, i følge Planlovens § 18 kun 
udstykkes, bebygges eller i øvrigt anvendes i overensstemmelse med 

§12

§14

§15

Ad 11.7
Grundejerforeningens vedtægter kan 
med fordel udarbejdes på baggrund af 
Favrskov Kommunes standardvedtægt 
for grundejerforeninger, der kan findes 
på kommunens hjemmeside.

Grundejerforeningen skal holde Favr-
skov Kommune underrettet om sin 
adresse.

§13
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lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsætte som hidtil. Lokalpla-
nen medfører ikke i sig selv krav om etablering af de anlæg med videre, 
der er indeholdt i planen.

15.2
Byrådet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis 
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere væsentlige 
ændringer kan kun gennemføres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

15.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige 
med lokalplanen, fortrænges af planen.

15.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige 
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

VEDTAGELSESPÅTEGNING
Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planlægning vedtaget af Favr-
skov Byråd 31. oktober 2023.

Lars Storgaard				    Jan Kallestrup 
borgmester                                              	kommunaldirektør

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort 6. november 
2023.
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NORD

KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT

Kortudsnit 1:2000 (kilde Favrskov Kommune)
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NORD

Bilag

KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT

Kortudsnit 1:2000 
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NORD

BILAG 3 - PRINCIPIEL VANDHÅNDTERINGSPLAN

Kortudsnit 2:000 



29Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 426 Kildebakken i HadstenBilag

BILAG 4 - SERVITUTLISTE

tils. råd. tils. råd.

1 10.10.1945 915461-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

2 10.10.1945 915459-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

3 10.10.1945 7960-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

4 29.05.1963 915462-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

5 29.05.1963 915460-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

6 29.05.1963 915453-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

7 28.07.1977 11405-67 67_B-H_488 Dok om anbringelse af luftledning på master Luftledninger forventes kabellagt. (se evt. hovedakt:
67_D-H_505)

8 28.07.1977 11407-67 67_B-H_504 Dok om anbringelse af luftledning på master Luftledninger forventes kabellagt. (se evt. hovedakt:
67_D-H_505)

9 12.10.1993 11869-67 67_A-H_600 Dok om telefonkabler/anlæg mv. Vedrører ikke lokalplanområdet

10 10.01.2005 1183-67 67_B-H_504 Dokument om fjernelse af jordvold og
støjskærm (Dispensation)

De matrikulæreforhold har ændret sig -
denne har ikke længere relevans. Vejmyndigheden

11 29.08.2017 1008996916 Forbud mod brug af pesticider og andre
miljøfremmede stoffer

Favrskov kommune
og Neder Hadsen
Vandværk a.m.b.a

12 16.04.2020 1011797147 Deklaration om byggepligt og tilbagekøbsret,
samt forbud mod udstykning og videresalg Favrskov Kommune

13 08.02.2023 1014608098 Deklaration for afløbsledninger og brønde
Vedr. området. Der må ikke bygges,
plantes m.m. nærmere end 2 meter fra
ledningsmidte.

FAVRSKOV
SPILDEVAND A/S

tils. råd. tils. råd.

1 10.10.1945 915459-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

2 29.05.1963 915460-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

3 28.07.1977 11406-67 67_B-H_503 Dok om anbringelse af luftledning på master Vedr. området. 60 kV luftledning

4 16.08.1999 37396-67 67_B-H_503 Dekl om betingelser for tilladelse til opførelse
af enfamiliehus Vedr. området Århus Amtsråd

(Favrskov kommune)

tils. råd. tils. råd.

1 10.10.1945 915459-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

2 29.05.1963 915460-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

5 29.08.2017 1008996916 Forbud mod brug af pesticider og andre
miljøfremmede stoffer

Favrskov kommune
og Neder Hadsen
Vandværk a.m.b.a

6 10.10.2019 1011241915 Fremtidige ændringer af adgangsforhold og
matrikulære grænser Vedr. området Favrskov Kommune

tils. råd. tils. råd.

1 10.10.1945 915595-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

2 21.11.1957 2640-67 Dok om bestemmelser for opførelse af
møddingsmur Akt findes ikke

5 29.05.1963 915596-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

tils. råd. tils. råd.

1 08.01.1941 915452-67 67_B-H_483 Dok om færdselsret mv vedr. matr. nr. 4a Vejret ad 3,77 m bredt jordstykke langs
matr. nr. 18a. Ejer af matr. nr. 4a

2 10.10.1945 915461-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

3 10.10.1945 915459-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

4 10.10.1945 7960-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

5 25.04.1961 1315-67 Dok om ret til at tage vand, Vedr 6E Akt findes ikke

6 29.05.1963 915462-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

7 29.05.1963 915460-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

Påtaleberettiget:
off.retl. priv. retl.

Nr. Dato Løbenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: Relation

Servitutundersøgelse pr. 20.02.2023

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 426 - Erhverv og sportsanlæg på Kildebakken i Hadsten

Ejendommen matr. nr. 30ec, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Servituttens karakter:
off.retl. priv. retl.

Servitut: Relation Påtaleberettiget:

Ejendommen matr. nr. 6ez, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Nr. Dato Løbenr. Akt

Påtaleberettiget:
off.retl. priv. retl.

Nr. Dato Løbenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: Relation

Nr. Dato Løbenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: Relation

Ejendommen matr. nr. 6eæ, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Ejendommen matr. nr. 6eæ, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Påtaleberettiget:
off.retl. priv. retl.

Ejendommen matr. nr. 30b, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Nr. Dato Løbenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: Relation Påtaleberettiget:
off.retl. priv. retl.
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NORD

8 29.05.1963 915453-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

9 09.07.1964 3003-67 Dok om ret til at tage vand, Vedr 6AF Akt findes ikke

10 23.04.1968 1603-67 67_D-H_526 Dok om højspænding mv master mv Luftledninger
forventes kabellagt

11 14.05.1968 1897-67 67_D-H_380 Dok om anbringelse af luftledning og master
med tilbehør mm, vedr 4B Vedrører ikke lokalplanområde

12 16.08.1968 3299-67 67_B-H_475 Dekl ang anbringelse af luftledning mm, Resp
lån i off midler, vedr 22A Vedrører ikke lokalplanområde

13 16.08.1968 3300-67 67_D-H_505 Dok om anbringelse af master m tilbehør mv,
Resp lån i off midler, vedr 13X Vedrører ikke lokalplanområde

14 28.07.1977 11405-67 67_B-H_488 Dok om anbringelse af luftledning på master
15 28.07.1977 11407-67 67_B-H_504 Dok om anbringelse af luftledning på master
16 28.07.1977 11406-67 67_B-H_503 Dok om anbringelse af luftledning på master
17 28.07.1977 11404-67 67_B-H_483 Dok om anbringelse af luftledning på master

18 26.04.1978 6349-67 67_D-H_397 Ekspropriationsfortegnelse spildevandsanlæg

19 11.07.1991 7961-67 67_B-H_483 Dok om oversigt mv
20 12.10.1993 11869-67 67_A-H_600 Dok om telefonkabler/anlæg mv

21 16.08.1999 37396-67 67_B-H_503 Dekl om betingelser for tilladelse til opførelse
af enfamiliehus Vedr. området Århus Amtsråd

(Favrskov kommune)
22 12.09.2005 50172-67 67_D-H_561 Dok med Elro ang. elanlæg m.v

23 29.08.2017 1008996916 Forbud mod brug af pesticider og andre
miljøfremmede stoffer

Favrskov kommune
og Neder Hadsen
Vandværk a.m.b.a

24 16.01.2018 1009489213 El: ledninger og tekniske anlæg Vedr. ikke området. 60 kV jordkabel N1 A/S

25 20.03.2018 1009659361 Deklaration om spildevands- og
regnvandsledning mm Vedr. ikke området FAVRSKOV

SPILDEVAND A/S
26 03.04.2018 1009687776 El: ledninger og tekniske anlæg Vedr. ikke området N1 A/S

27 16.04.2020 1011797147 Deklaration om byggepligt og tilbagekøbsret,
samt forbud mod udstykning og videresalg Favrskov Kommune

28 10.06.2021 1013007137 Deklaration for regn- og spildevandsledninger
samt regnvandsbassin Vedr. ikke området FAVRSKOV

SPILDEVAND A/S

29 20.10.2021 1013349908 DEKLARATION for transformerstation med
grundareal på højst 10 m2 Vedr. ikke området N1 A/S

30 09.09.2022 1014220713 Deklaration for afløbsledninger og brønde Vedr. området FAVRSKOV
SPILDEVAND A/S

tils. råd. tils. råd.

1 10.10.1945 915459-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

2 29.05.1963 915460-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende

�over kørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

3 28.07.1977 11406-67 67_B-H_503 Dok om anbringelse af luftledning på master

4 16.08.1999 37396-67 67_B-H_503 Dekl om betingelser for tilladelse til opførelse
af enfamiliehus Vedr. området Århus Amtsråd

(Favrskov kommune)

5 16.04.2020 1011797147 Deklaration om byggepligt og tilbagekøbsret,
samt forbud mod udstykning og videresalg Favrskov Kommune

6 09.09.2022 1014220713 Deklaration for afløbsledninger og brønde Vedr. området FAVRSKOV
SPILDEVAND A/S

tils. råd. tils. råd.

1 10.10.1945 0-67 67_B-H_21 Dok om byggelinier mv Vejbyggelinie på 8 m fra vejmidte mod
Skanderborgvej. Favrskov Kommune

2 29.05.1963 0-67 67_B-H_460 Dok om adgangsbegrænsning mv
Der må alene etableres følgende
overkørsler til Skanderborgvej: -
markoverkørse

Favrskov Kommune

3 28.07.1977 11409-67 67_C-H_530 Dekl. med I/S Midtkraft
4 12.10.1993 11869-67 67_A-H_600 Dok om telefonkabler/anlæg mv

6 09.09.2022 1014220713 Deklaration for afløbsledninger og brønde Vedr. området FAVRSKOV
SPILDEVAND A/S

Ejendommen matr. nr. 17c, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Nr. Dato

Påtaleberettiget:
off.retl. priv. retl.

Nr. Dato Løbenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: Relation

Ejendommen matr. nr. 6f, Hadsten By, Over- og Neder Hadsten

Påtaleberettiget:
off.retl. priv. retl.

Løbenr. Akt Servitut: Servituttens karakter: Relation



Arkitekturgodkendelse
for erhvervsbyggeri i Favrskov Kommune

Godkendt januar 2011



Arkitekturgodkendelse for erhvervsbyggeri 
i Favrskov Kommune

I Favrskov Kommune skal alle nye bygnin-
ger, tilbygninger og væsentlige ombyg-
ninger i erhvervsområder, der er omfat-
tet af bestemte lokalplaner godkendes 
arkitektonisk.

Det er et krav, som specielt er fastlagt i 
salgsbetingelserne og i en række lokal-
planer for lokalplaner i Favrskov Kommu-
ne. Denne pjece beskriver kort indhold og 
procedure ved arkitekturgodkendelse.

Pjecen henvender sig især til grundejere 
og den rådgiver, som en grundejer vælger 
til at gennemføre byggeriet.

Favrskov Kommune anbefaler, at proces-
sen påbegyndes lige efter at bygherren 
sammen med arkitekt/rådgiver har valgt 
et skitseprojekt. På dette tidspunkt bør 
rådgiver eller ejer kontakte Plan og Byg 
for at aftale et eventuelt dialogmøde.

Først når der er givet en arkitekturgod-
kendelse, kan den egentlige byggesags-
behandling påbegyndes.

Arkitekturgodkendelsen fokuserer især 
på bygningen og grundens ydre udtryk 
og skal sikre, at det enkelte byggeri og 
erhvervsområdet som helhed får en høj 
arkitektonisk kvalitet. 

I arkitekturgodkendelsen vurderes bl.a. 
byggeriets skala i forhold til udstykning, 
landskab, beplantning og øvrig bebyggel-
se. 

Byrådet kan gøre en tilladelse efter 
byggeloven afhængig af, at bebyg-
gelsen får en sådan ydre udformning, 
at der i forbindelse med dens omgiv-
elser opnås en god helhedsvirkning. 

Byggelovens § 6 D



Der lægges endvidere vægt på, hvilke 
materialer der anvendes, bygningens ud-
seende, tilpasning til og udnyttelse af 
terrænet samt udformning og bearbejd-
ning af hele grunden med både belæg-
ning og beplantning.
 
Arkitekturgodkendelsen udarbejdes i Plan
og Byg og danner grundlag  for den ef-
terfølgende byggesagsbehandling.  

I byggesagsbehandlingen sikres det, at 
byggeriet og bearbejdningen af grunden 
iøvrigt opfylder indholdet i arkitektur-
godkendelsen. 

Indholdet i arkitekturgodkendelsen frem-
går af kolonnen til højre. Der stilles bl.a. 
krav til hele grundens disponering såvel 
som byggeriets udseende og materiale-
valg. Punkterne 5, 6 og 7 er væsentlige 
for det samlede indtryk af virksomheden 
og bør indgå i en helhed sammen med de 
øvrige forhold ved godkendelsen af selve 
byggeriets arkitektur. Det giver alle par-
ter det bedste overblik over projektet.

1.	 En målfast situationsplan, der viser 
bygningens placering på grunden, ad-
gangs- og parkeringsforhold samt 
disponering af friarealer og eventuelle 
imagearealer. 

2.	 Væsentlige snittegninger, som be-
skriver bygningens placering i forhold 
til terræn, nabogrunde og adgangs-
vej. 

3.	 Facadetegninger suppleret med nød-
vendige visualiseringer, som giver et 
klart billede af byggeriet og dets ar-
kitektoniske udtryk, samt hvordan 
projektet forholder sig til naboer. 

4.	 Beskrivelse af materialer, farver og 
væsentlige bygningsdetaljer som 
døre, vinduer, fremspring og lignende  
samt begrundelser for de arkitektoni-
ske valg og løsninger. 

5.	 Beplantningsplan for friarealer, plan-
tebælter og eventuelle imagearealer. 

6.	 Beskrivelse og placering af udvendige 
tekniske installationer, belysning, op-
lag, skure, garager, containere m.v. 

7.	 Plan for og beskrivelse af skiltning, 
belysning samt evt. flag og hegn.

Indhold i arkitekturgodkendelsen

Ansøgningsmaterialet skal typisk indeholde 
følgende:



Kontakt

Favrskov Kommune
Teknik og Kultur, Plan og Byg
Skovvej 20
8382  Hinnerup

Tlf.:	 89 64 10 10 
E-mail:	 favrskov@favrskov.dk
www.favrskov.dk

Tidlig dialog
Vi vil opfordre ejere og bygherre til at 
indlede dialog med Plan og Byg om arki-
tekturgodkendelsen så tidligt i processen 
som muligt, så alle forhold omkring byg-
geriet og arkitekturen kan afdækkes tid-
ligt i forløbet og processen dermed ikke 
forsinkes.

Ændringer eller manglende 
oplysninger
Forhold og emner, der ikke er oplyst, 
beskrevet eller visualiseret i ansøgningen, 
kan ikke opfattes som godkendt i arki-
tekturgodkendelsen.

Hvis der foretages ændringer i noget, 
som er omfattet af punkterne 1-7, enten 
ved ændringer undervejs i byggeriet eller 
ved ombygning, skal der indsendes en 
fornyet ansøgning til behandling. 



Jordforureningsattest

Denne attest bygger på de oplysninger, som Region Midtjylland har på udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medføre ændringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
30ee Hadsten By, Over­og Neder Hadsten, Favrskov Kommune

Adresse
Gammel Sellingvej 10A, 8370 Hadsten m.fl.

Matriklens status
Region Midtjylland har vurderet, at der ikke er grundlag for at kortlægge matriklen.

Lokaliteter på matriklen : 709­00148

Matriklens placering på kort

Indeholder data fra GST, Region Midtjylland, GEUS, DMP, COWI og Sweco.

Du kan desuden få oplysninger hos Favrskov Kommune, Teknik og Miljø, Torvegade 7, 8450 Hammel. E­mail: favrskov@favrskov.dk. Tlf.:
8964 1010 om matriklen er omfattet af "områdeklassifikation". 
Region Midtjylland kortlægger, undersøger og oprenser forurenet jord. Formålet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og
menneskers sundhed i boliger, børneinstitutioner og på offentlige legepladser.

Få yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Midtjylland:

Telefon: 7841 1999
Mail: jordforurening@ru.rm.dk
www.jordmidt.dk

Udskrevet 28. november 2023

Placeringen af matriklen kan ses på kortet.
Her kan du også se om der er
"registreringer" i nærheden.
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