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Indledning

Favrskov Kommune udbyder hermed en attraktivt beliggende storparcel pa EImevej
40 i Hammel med henblik pa opfarelse af teet-lave boliger.

Grunden er pa 3.826 m2. Der ma opfgres i alt 1.150 m? bruttoareal til boliger, hvilket
svarer til en bebyggelsesprocent pa 30. Der kan opfares 11 boliger pa grunden,
heraf fem boliger i én etage og seks boliger i to etager.

Storparcellen er omfattet af Lokalplan nr. 407 - Teet-lave boliger pa Elmehgj i Ham-
mel, hvor krav og rammer for den kommende bebyggelse er udferligt beskrevet.

Storparcellen udbydes til en mindstepris pa 2,9 mio. kr. ekskl. moms og inkl.
tilslutningsbidrag for spildevand.

Det bemeerkes, at mindsteprisen er inklusive tilslutningsbidrag for spildevand. Som
oftest saelges storparceller eksklusive tilslutningsbidrag, og keber ma derfor normal-
vis paregne tilslutningsbidrag for spildevand til Favrskov Forsyning svarende til
56.856 kr. ekskl. moms pr. boligenhed. Ved dette salg er prisen inkl. tilslutningsbi-
drag til spildevand. Det betyder, at kgber vil spare ca. 625.000 kr. ekskl. moms, sa-
fremt der opfgres 11 boligenheder.

Den samlede mindstepris svarer til en pris pa ca. 2.500 kr. pr. m? byggeret ekskl.
moms og inkl. tilslutningsbidrag for spildevand svarende til ca. 2.000 kr. pr. m? byg-
geret ekskl. moms og ekskl. tilslutningsbidrag for spildevand.

Storparcellen udbydes alene pa pris.

¥ 4 =

Figur 1: Afgreensning af grunden (markeret med sort stiplet linje).


https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
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Storparcellens beliggenhed

Storparcellen ligger attraktivt placeret centralt i Hammel, der med sine ca. 7.000
indbyggere er Favrskov Kommunes tredjestgrste by.

Hammel tilbyder bade enlige, barnefamilier og seniorer alt det, der er brug for i dag-
ligdagen.

Byens gagade byder pa et bredt udvalg af detailbutikker, og der er gode indkabs-
muligheder i form af Rema 1000, Netto, SuperBrugsen og Coop 365discount — alt
sammen inden for gaafstand. Der er dagplejere, integrerede institutioner og skoler i
byen, ligesom der er

idraetscenter, svgmmehal, fithesscenter, kulturhus og bibliotek.

Hammel ligger centralt placeret i stjylland med gode vejforbindelser til blandt an-
det Aarhus (26 km), Silkeborg (28 km), Randers (30 km), Skanderborg (30 km) og
Viborg (40 km).
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Figur 2: Kort over @stjylland og de omkringliggende byer. Hammel er markeret med rad pil.

Fra Hammel er der ca. 15 km til den gstjyske motorvej E45 og ligeledes ca. 15 km
til motorvejen mellem Aarhus og Herning. Den direkte vejforbindelse til Aarhus, rute
26, Igber taet forbi Hammel og er planlagt udvidet til en firesporet motortrafikve;.

Hammel geografiske placering gar byen til en attraktiv destination for eksempelvis
begrnefamilier fra Aarhus, der s@ger mere plads. Denne tilflytning skaber et naturligt
behov for flere boliger — dels til de nye bgrnefamilier, men ogsa til de seniorer i
Hammel, der flytter ud af deres parcelhuse, og som gnsker at flytte i en mindre bo-
lig med mindre vedligehold.
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Storparcellen ligger i taet forbindelse til det nye byomrade Dommerparken. Dom-
merparken er en tidligere industrigrund, der i disse ar omdannes til et urbant og ak-
tivitetsskabende omrade med bade etagehuse, punkthuse og raekkehuse samt et
forleb af rekreative omrader til gavn for byens borgere.

Hammel er generelt en by i udvikling og veekst, hvilket ogsa kan ses pa de mange
nye boligudstykninger i byens sydvestlige del.

Figur 3: Storparcellen (markeret med re@dt omrids) ligger centralt i Hammel.

Krav til byggeriet

Storparcellen er omfattet af Lokalplan nr. 407 - Teet-lave boliger pa Eimehgj i Ham-
mel. Lokalplanen er styrende for byggeriets omfang, placering og udseende samt
omradets indretning. Lokalplanen indeholder ogséa krav om, at overfladevand skal
handteres synligt pa overfladen, og at bygherre bl.a. skal udarbejde en vandhandte-
ringsplan.

Lokalplanomradet ligger langs Anbaekvej, der er en trafikeret vej i Hammel. Byder
skal vaere opmaerksom pa, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for trafikstgj
kan overholdes i lokalplanomradet. Bydere ma forvente at skulle dokumentere ved
beregning og stgjkortleegning, at de vejledende stgjgreenser kan overholdes i det
konkrete projekt.

Bydere opfordres til at saette sig grundigt ind i lokalplanen, inden der indsendes et
tilbud. Der kan ikke forventes meddelt dispensation fra lokalplanen. | det fglgende
oplistes en reekke veesentlige uddrag fra lokalplanen.

Fakta
e Lokalplanomradet, matr.nr. 2bq Hammel By, Hammel har et registreret areal pa
3.826 m2.


https://www.cfmoller.com/p/-da/Dommerparken-Hammel-i3510.html
https://flyttilfavrskov.dk/grunde/boliggrunde/hammel
https://flyttilfavrskov.dk/grunde/boliggrunde/hammel
https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
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Der ma opfgres i alt 1.150 m? bruttoareal til boliger, hvilket svarer til en bebyg-
gelsesprocent pa 30. Hertil kommer et skur pa maksimalt 10 m? til hver bolig,
og en carport til hver af boligerne i én etage.

Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til to biler pr. bolig inden for lo-
kalplanomradet. Lokalplanen indeholder bestemmelser om, hvor parkerings-
pladserne skal placeres.

o Der skal opfares én feelles afskeermet affaldslgsning.
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Bebyggelse (uddrag fra lokalplanen)

Der kan opfgres fem boliger i én etage og seks boliger i to etager.
Boligbebyggelsen skal opfares inden for de pa figur 4 viste bygge-felter.

Der ma opfaeres i alt 1.150 m? bruttoareal til boliger.

Der skal opfares et feelleshus/orangeri indenfor det pa figur 4 viste byggefelt.
Orangeriet skal have et bruttoareal pa minimum 45 m2

Der méa opferes ét skur/udhus pr. bolig. Hvert skur/udhus ma have et brutto-
areal pa maksimalt 10 m2. Skurene/udhusene ma opfgres udenfor byggefel-
terne og skal opfares samtidig med boligerne efter en samlet godkendt plan.
En parkeringsplads ved hver en-etagers bolig ma overdaekkes. Der ma opfares
én carport til en enkelt bil inden i hvert af de pa figur 4 viste byggefelter. Carpor-
tene skal vaere ens og opfares efter en samlet godkendt plan. Carportene skal
opferes med fladt tag.

Boligbebyggelsen skal opfares med sadeltage. En-etagers boligerne skal opfe-
res med en tagheeldning pa minimum 30 grader. To-etageres boligerne skal op-
fares med en taghaeldning pa minimum 40 grader.

Boligbebyggelsens facader skal fremsta i blank mur i teglsten.
Boligbebyggelsen skal opfgres med murede gavle. Mindre bygningsdele kan
udfgres i beton, tree eller som vandskurede eller pudsede overflader, eternit,
malet- eller forpatineret metal. Ved mindre bygningsdele forstas et areal, der er
mindre end 1/4 af det samlede facadeareal.

Tage pa boligbebyggelsen skal veere ensfarvede og daekkes med enten tegl-
eller cementtagsten, sort tagpap, stal eller naturskifer. Alternativt kan tage, der
udfgres som grenne tage, beklsedes med mossedum eller lignende.

Handtering af overfladevand (uddrag fra lokalplanen)

Overfladevand fra vej- og parkeringsarealer skal ledes pa overfladen i teette
abne grgfter/vandrender til skelbrgnde for regnvand. Overfladevand fra tage
skal ledes pa overfladen i abne graefter/vandrender til skelbrande for regnvand
og kan alternativt nedsives via muldlag, men ikke via faskiner. Grgfter/vandren-
der, der etableres under byggemodningen, skal forblive usendrede.

Handtering af ekstremregn indenfor lokalplanomradet skal indga i vandhandte-
ringsplanen for hverdagsregn og ekstremregn, som udarbejdes af bygherre og
godkendes af Favrskov Kommune.

Lasninger til handtering af regnvand fra vej- og parkeringsarealer skal indarbej-
des i vej- og parkeringsanlaeggenes udformning samt de feelles opholdsarealer
og friarealer, sa regnvandet handteres synligt indenfor lokalplanomradet.

Der kan anvendes riste, rar eller lignende, hvor vandet ledes pa tveers af vej-
eller kgrearealer, men ikke over hele rendens forlgb.

Veje og parkeringsarealer skal udfgres med teet beleegning og tilstraskkeligt
sideanleeg med afledning af regnvand og saltholdigt smeltevand til kloaknet, sa
der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i omradet.

Grgfter/vandrender skal anlaegges som teette grefter og fremsta granne eller
med fast og teet beleegning.
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Ubebyggede arealer og beplantning (uddrag fra lokalplanen)

e Minimum 10 % af lokalplanomradets areal skal udlaegges til feelles opholdsare-
aler og placeres i princippet som vist pa Figur 4.

e Minimum 5 % af lokalplanomradets areal skal udlaegges til friareal.

¢ Friarealerne skal indrettes og beplantes med fokus pa at @ge biodiversiteten.

¢ Friarealerne kan fx udlaegges i graes og blomstereng med lavt plejeniveau eller
tilplantes med blomstrende buske. Friarealerne ma ikke henligge som klippede
graesplaener.

e Langs lokalplanomradets nordgstlige afgraensning skal der plantes minimum
fire traeer med en placering i princippet som vist pa figur 4. Treeerne skal vaere
af sorten spidslgn og have en hgjde pa 3-4 meter og en stammeomkreds pa 8-
10 cm ved udplantning.

¢ | arealet mellem Anbaekvej og bebyggelsen/stgjskaermen skal der plantes mini-
mum tre traeer og fem buske. Treeer og buske skal vaere hjemmehgrende arter
og plantes soliteert eller i mindre grupper efter en samlet godkendt plan. Trae-
erne skal have en minimumshgjde pa 2,5 - 3,5 meter ved udplantning

Byggemodning (uddrag fra lokalplanen)

o Der skal foreligge et godkendt byggemodningsprojekt, herunder en strategi for
handtering af regnvand, et vejprojekt og en terreenreguleringsplan for omradet
inden byggemodningen igangseettes.

| byggemodningsprojektet skal der vaere seerlig fokus pa, at:

e Det sikres, at afledning af overfladevand sker til Favrskov Spildevands kloakan-
leeg, eller nedsiver i henhold til lokalplanens bestemmelser.

o Der etableres abne, teette grefter og render til afledning af overfladevand fra
veje og parkeringsarealer.

o Der sikres forsvarlig handtering af ekstremregnhaendelser inden for lokalplan-
omradet. Ved ekstreme regnhaendelser ma vandet forventes at streamme til de
omkringliggende veje.

Vejstaj (uddrag fra lokalplanen)

o Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstgj pafgrer boligbebyggel-
sen, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for stgj fra veje.

o Det skal sikres, at ekstern stgj fra virksomheder ikke pafarer boligbebyggelsen
et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for eks-
tern stgj fra virksomheder.

Ovennavnte udgar kun en del af lokalplanens bestemmelser. Bydere opfordres til
at saette sig grundigt ind i lokalplanen, inden der indsendes et tilbud. Der kan ikke
forventes meddelt dispensation fra lokalplanen.
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Salgsvilkar

Storparcellen sezelges efter vilkar beskrevet i bilaget "Kabstilbud med salgsvilkar —
Elmevej 40 (storparcel)”. .

| salgsvilkarene findes eksempelvis information om jordbundsforhold og forurening,
byggepligt og overtagelsesdag.

Har du spargsmal til udbudsmaterialet eller salgsvilkarene, er du velkommen til at
kontakte Helle Langkjeer pa hlan@favrskov.dk eller 89 64 51 04.



mailto:hlan@favrskov.dk
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Bilag

"Kebstilbud med salgsvilkar — EImevej 40 (storparcel)”

Geoteknisk undersggelsesrapport af 28. februar 2022

Orienteringsskrivelse fra Region Midtjylland af 10. januar 2023
Lokalplan 407 - "Teet-lave boliger pa Elmehgj i Hammel”
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Sagsnummer: EMN-2022-00097
Dokumentnummer: 3460212
Matrikel 2 bg Hammel By, Hammel
Beliggenhed: Elmevej 40, 8450 Hammel

Kobstilbud med salgsvilkar

Elmevej 40 (storparcel)
Undertegnede
Navn:
Cpr. nr. /CVR. nr.:
Adresse:
By og postnr:
TIf. nr.:
E-mail:
Tilbyder hermed at kebe den af Favrskov Kommune tilhgrende storparcel beskrevet
herunder for tilbudsprisen:
Kr. eksklusive moms og alle tilslutningsbidrag

Skriver kroner

Svarende il kr. pr. byggeret (boligenhed)
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Kgbstilbuddet er afgivet pa baggrund af de oplysninger, der er indeholdt i udbudsmaterialet af 10. februar 2023
med bilag (dok.nr. 3493089) fra Favrskov Kommune. Det forudszettes, at der opfares et byggeprojekt péa storpar-
cellen i overensstemmelse med Lokalplan 407.

Safremt tilbuddet accepteres af Favrskov Kommune, overdrager kommunen ejendomsretten til eiendommen ifglge
tinglyst adkomst tilhgrende 3.826 m? store ubebyggede storparcel matrikel nr. 2 bq Hammel By, Hammel, belig-
gende Elmevej 40, 8450 Hammel.

Storparcellen er beliggende i byzone. Grunden er endnu ikke selvstaendigt vurderet af SKAT.
Favrskov Kommune erklaerer pa tro og love, at grundens veerdi ved underskrift af neervaerende kebsaftale ikke
overstiger ksbesummen.

Overdragelsen sker i gvrigt pa fglgende vilkar:

1.

1.1

1.2

1.3

Storparcellens beskaffenhed

Storparcellen szlges saledes, som den er og forefindes og som kgber bekendt og besigtiget med
eventuelle hegn, traeer og beplantning og lignende og uden ansvar for Favrskov Kommune med
hensyn til eventuelle skjulte mangler.

Jordbundsforhold og jordforurening

Storparcellen szlges saledes, som den er og forefindes og som k@ber bekendt, og Favrskov
Kommune har Intet bekendtskab til storparcellens jordbundsforhold, forureningsforhold eller lign-
ende, udover hvad der fremgar af naerveerende aftale.

Kgber har modtaget kopi af Geoteknisk undersggelsesrapport af 28. februar 2022 udarbejdet af
4AP-Geoteknik A/S og orienteringsskrivelse af 10. januar 2023 fra Region Midtjylland. Den geotek-
niske undersggelsesrapport af 28. februar 2022 og orienteringsskrivelsen er en del af udbudsmate-
rialet af 10. februar 2023 med dok.nr. 3493089.

| forbindelse med ovenngsevnte geotekniske undersggelse er der i en enkelt jordpreve fundet 300
mg kulbrinter (C20-C35) pr. kg, hvilket er greensen mellem let forurenet og kraftig forurenet jord. De
trufne kulbrinter er kvantificeret af laboratoriet til at vaere kulbrinter med kogepunktsomrade som
asfalt/bitumen/fuelolie. Det er vurderet, at der kan veere tale om naturligt forekommende kulbrinter.
Der er muligvis tale om en mindre forurening, men der er ingen oplysninger om afgraensning af for-
ureningen.

Ejendommen er ikke kortlagt, men ligger i omradeklassificeret omrade. Flytning af jord kraever der-
for anmeldelse til kommunen og formentlig supplerende jordanalyser. Der er ingen oplysninger om
tidligere aktiviteter, der kan have forarsaget forureningen.

Region Midtjylland er orienteret om forureningen. Regionen vil afvente Favrskov Kommunes videre
sagsbehandling i forbindelse med salg af ejendommen samt eventuel fijernelse af forureningen i
forbindelse med det kommende byggeri. Eventuel fiernelse af forureningen skal ske af kaber for
kabers regning. Hvis forureningen ikke fiernes, vil regionen tage stilling til evt. kortleegning af forure-
ningen (jf. orienteringsskrivelsen fra Region Midtjylland af 10. januar 2023). Safremt forureningen
kortlaegges, vil indhentning af § 8-tilladelse efter lov om forurenet jord blive relevant for, at projektet
kan realiseres. | en § 8-tilladelse stilles de nadvendige vilkar om foranstaltninger og monitering for
at undga, at forureningen far konsekvenser for mennesker og milja.

Favrskov Kommune patager sig intet ansvar for storparcellens jordbundsforhold og jordforurening
pa storparcellen, og keber har intet krav pa at fa deekket eventuelle udgifter som fglge heraf til ud-
bedringer, forbedringer eller lignende herunder udgifter til pilotering, fundering, sandpude, ekstra
sokkel, bortkersel af overskydende jordmaterialer, fremskaffelse af ekstra muld m.v., jf. dog punkt
1.5.


https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
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Eventuelle udgifter som fglge af forsinkelse af byggeri eller driftstab p& grund af jordbundsforhold
eller jordforurening erstattes ikke af Favrskov Kommune.

Storparcellen skal anvendes til attraktiv bymeessig teet-lav bebyggelse i overensstemmelse med
lokalplan 407.

Favrskov Kommune opfordrer kaber til at fa foretaget geotekniske undersagelser af jordbundsfor-
holdene i overensstemmelse med kgbers pataenkte byggeri. Kaber rades til at atklare, om kabers
pataenke byggeri kan realiseres pa den gnskede grund, og om kebers planer for storparcellens
anvendelse kan imgdekommes.

Favrskov Kommune opfordrer endvidere kgber til at f& foretaget yderligere relevante undersggelser
af storparcellen i relation til handtering af forureningsforhold, naevnt i Geoteknisk undersagelsesrap-
port af 28. februar 2022, i forhold til det pataenkte byggeri jf. pkt. 1.2.

Eventuelle udgifter til geotekniske undersagelser eller forureningsundersggelser afholdes af kaber.

Kgber kan inden 6 maneder efter overtagelsesdagen og for byggemodning og byggeri igangsaettes
traede tilbage fra aftalen, safremt kaber ved geotekniske undersggelser eller jordbunds- eller
forureningsunders@gelser dokumenterer, at kabers pataenkte byggemodning og byggeri pa grund
af jordbundens beskaffenhed og baereevne eller lignende, eller pa grund af forureningsforhold ikke
kan realiseres uden szerlig foranstaltninger og uforholdsmaessige ekstra store omkostninger.

Det er en betingelse for kabers tilbagetraeden, at kaber overdrager samtlige undersggelses-
resultater, rapporter eller lignende vederlagsfrit til Favrskov Kommune.

Kgbers tilbagetraedelse fra handlen kan alene ske, hvis storparcellen ikke har veeret opgravet ud
over i forbindelse med undersagelser af storparcellens jordbundsforhold og forurening.

Favrskov Kommune skal have modtaget meddelelse om kgbers gnske om tilbagetraedelse samt
den angivne dokumentation inden 6 maneder efter overtagelsesdatoen.

Fortidsminder og arkaologiske forhold

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af grunden og anser det ikke ngdvendigt at
foretage yderligere arkaeologiske undersagelser forud for byggeri pa grunden.

Ved efterfglgende konstatering af fortidsminder eller arkeeologiske forhold skal museumslovens
regler herom falges.

Eventuelle udgifter som felge af forsinkelse af byggeri eller driftstab pa grund af efterfelgende
konstatering af fortidsminder eller andre arkaeologiske fund pa storparcellen erstattes ikke af
Favrskov Kommune.

Myndighedskrav

Favrskov Kommune patager sig intet ansvar for krav fra andre offentlige myndigheder, som matte
have betydning for anvendelsen af storparcellen, og kebers realisering af et pataenkt byggeri.
Kgber har intet krav pa at f& daekket tab eller udgifter som fglge af forsinkelse af byggeri, driftstab,
eller andre lignende tab eller udgifter, som fglge af krav fra offentlige myndigheder.

Indgéaelsen af denne kabsaftale afskaerer ikke Favrskov Kommune fra efterfglgende at stille krav
over for kaber, hvis krav stilles p4 baggrund af den lovgivning, som kommunen som offentlig myn-
dighed skal pase overholdelsen af.

Rettigheder og forpligtelser

Kaber respekterer de servitutter, som pahviler storparcellen, eller som ifglge landinspektarerklaering
er eller vil blive overfart til storparcellen i forbindelse med udstykningens godkendelse.

Storparcellen ligger i et omrade udlagt til boligformal, jf. lokalplan 407.


https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
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Kgber skal selv sta for intern byggemodning. Keber respekterer de servitutter, som ifglge krav fra
det offentlige eller koncessionerede selskaber er eller vil blive tinglyst pa storparcellen i forbindelse
med byggemodningen og udstykningens gennemfgrelse, herunder dokumenter om kollektiv varme-
forsyning og evt. forbrugerkontrakt.

Deklaration om byggepligt og tilbagekabsret samt forbud mod udstykning
og videresalg

Kgber er bekendt med og respekterer, at falgende servitutbestemmelser er tinglyst eller tinglyses
pa storparcellen med Favrskov Byrad som pataleberettiget:

Kgber forpligter sig til at pAbegynde byggemodningen og opferelsen af boliger pa storparcellen in-
den to ar fra overtagelsesdagen og til at faerdiggere byggeriet inden tre ar fra overtagelsesdagen.

Byggeriet skal opferes jf. den samlede bebyggelsesplan i kabers byggetilladelse.

Kgber forpligter sig til at opfgre boligerne pa storparcellen, sa bebyggelsen som minimum
overholder bestemmelserne i Bygningsreglementet BR2018. Dette stilles som betingelse for at
sikre, at der opferes beeredygtigt og energieffektivt byggeri pa storparcellen.

Hvis opfgrelsen af boligerne forsinkes pa grund af force majeure, defineret som usaedvanlige og
uforudsigelige forhold, som ingen af parterne har indflydelse pa, herunder pligtig standsning af
byggeri pa grund af arkaeologiske fund, forlaenges begge frister tilsvarende.

Sa lzenge storparcellen ikke er bebygget i overensstemmelse med den samlede bebyggelsesplan
i kebers byggetilladelse, kan hele eller dele af storparcellens ubebyggede arealer ikke
videresaelges uden kommunens forudgaende tilladelse.

Et delvist videresalg af storparcellens bebyggede arealer forudseetter, at byggeriet er opfort i
overensstemmelse med byggetilladelsen.

Kgber af hele eller dele af storparcellen er forpligtet til at indesta for feerdiggerelsen af interne veje,
stier og udenomsarealer.

Kgber eller den til enhver tid vaerende ejer er forpligtet til at forelaegge en videresalgsaftale til
Favrskov Kommunes godkendelse. Favrskov Kommune er ikke forpligtet til at godkende et videre-
salg, men det vil i alle tilfzelde veere en betingelse for kommunens tilladelse til videresalg, at en ny
kaber tiltreeder vilkarene i denne aftale.

Séafremt kaber er et selskab (uanset selskabsform) stiftet med det formal at udvikle og/eller kabe og
seelge fast ejendom, og hvis vaesentligste aktiv er eiendommen, ma et ejerskifte (uanset omfang) af
selskabets ejerandele ikke finde sted uden Favrskov Kommunes samtykke.

Tilbagekobsret

I misligholdelsestilfeelde har Favrskov Kommune ret — men ikke pligt — til at kraeve storparcellen til-
bageskgdet til Favrskov Kommune mod betaling af storparcellens markedspris pa det tidspunkt,
hvor aftalen blev misligholdt, dog maksimalt kebesummen, jf. aftalens punkt 4, uden tilleeg af renter,
skatter og andre omkostninger og uden godtgerelse eller erstatning for eventuelle udgifter atholdt af
kaber til jordforbedringer, pabegyndt byggemodning og/eller byggeri, beplantning og lignende.

Markedsprisen fastlaegges pa kommunes foranledning ved indhentelse af én ejendomsmaeglers
vurdering af storparcellens veaerdi pa det tidspunkt, hvor aftalen blev misligholdt.
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Storparcellen skal overdrages til Favrskov Kommune uden pantehaeftelser af nogen art og uden
udgift for Favrskov Kommune. Kgber skal sédledes aftholde samtlige udgifter i forbindelse med
tilbagesk@dningen, f.eks. tinglysningsafgifter, udgifter til advokat og landinspektar samt de gvrige
udgifter, som Favrskov Kommune har som fglge af tilbageskadningen.

Kgber vil kunne blive palagt at afholde samtlige udgifter til storparcellens reetablering til samme
stand som pa tidspunktet for Favrskov Kommunes salg af storparcellen til keber. Kgber skal
afholde samtlige udgifter i forbindelse med det oprindelige salg af storparcellen, herunder men ikke
begreenset til tinglysningsafgifter, annonceudgifter, udgifter til advokat og landinspektar, samt de
gvrige udgifter, som Favrskov Kommune har haft i forbindelse med det oprindelige salg.

Tilbagebetaling af kgbesummen efter modregning af Favrskov Kommunes krav i henhold til denne
aftale eller pa andet grundlag sker, nar ejendommen (grund inkl. evt. bygninger) er endeligt og an
meaerkningsfrit tinglyst med Favrskov Kommune som adkomsthaver.

Safremt Favrskov Kommune ikke matte gnske storparcellen tilbageskadet, har kaber ret til at
videreseelge storparcellen til anden side, idet kommunen skal godkende savel kaber som salgspris
samt projekt, der forventes at kunne rummes inden for den allerede vedtagne lokalplan. Salgs-
prisen kan forventes godkendt, nar denne ikke overstiger den oprindelige kebesum med et tillaeg pa
10% for hvert fulde ar, som ka@beren har ejet storparcellen.

Safremt Favrskov Kommune har meddelt samtykke til videresalg af storparcellen i ubebygget
stand, har Favrskov Kommune ret til at kraeve storparcellen tilbageskgdet pa vilkarene i denne
aftale af efterfglgende ejere, safremt disse efterfelgende ejere matte gnske at videresaelge storpar-
cellen i ubebygget stand. Favrskov Kommune har dermed ret til at fastsaette markedsprisen efter
bestemmelserne i den oprindelige kabsaftale, og ret til at godkende salgsprisen i efterfglgende
overdragelsesled.

Servitutbestemmelserne kan aflyses mod dokumentation for at storparcellen er udnyttet i overens-
stemmelse med kgbsaftalen/kgbstilbuddet, dvs. byggemodnet og bebygget som forudsat i aftalen.

Kgber indestar for, at der ikke anvendes pesticider pa grunden. Dette med henblik pa at begraense
risikoen for grundvandsforurening i omradet.

Overtagelsesdagen

Overtagelsesdagen fastsaettes til den forste i maneden efter dateringen af saelgers accept af kabs-
tilbuddet.

Fra overtagelsesdagen at regne henligger storparcellen for kabers regning og risiko i enhver hen-
seende.

Kebesum og betalingsbetingelser
Kgbesummen er den pris, der angivet pa side 1.

Ved kgbsaftalens underskrivelse forfalder 50% af kabesummen inkl. moms til betaling.
Der tilsendes faktura med girokort til kabers digitale postkasse.

Restkgbesummen forfalder til betaling 6 maneder efter overtagelsesdagen. Restkgbesummen
betales ved at der tilsendes faktura med girokort til kabers digitale postkasse. Herefter tinglyses der

endeligt anmaerkningsfrit skade til kgber.

Seelger udsteder faktura pa kgbesummen inkl. moms.
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Hele kebesummen forfalder til betaling, safremt kaber tidligere end 6 maneder fra overtagelses-
dagen foretager byggemodning af storparcellen. Det vil sige at hele kebesummen forfalder, safremt
kaber pabegynder anlaegsarbejde ud over forundersagelser af storparcellen. Ved forundersagelser
forstas indledende undersggelser af arkaeologi, forurening og jordbundens baereevne.

Grundarealet, hvor storparcellen ligger, har tidligere veeret bebygget, hvorfor der ikke vil blive
opkreevet tilslutningsbidrag for spildevand til Favrskov Forsyning for ny bebyggelse pa
storparcellen. Ud over kabesummen betales gvrige tilslutningsbidrag/-afgifter, som udgangspunkt
efter de til enhver tid geeldende takster for forsyningsselskaberne, der forsyner storparcellen.

Omkostninger
Favrskov Kommune s@ger for berigelse af handlen.

Omkostninger, forbundet med registrering og tinglysning af kebsaftalen, samt eventuelle servitut
bestemmelser m.v., deles af parterne med halvdelen til hver.

Hver part afholder egne omkostninger til sagkyndig bistand.
Der har ikke medvirket meegler.
Kebers radgiver, pengeinstitut og tegningsregler

Kgbers advokat: Navn:

Adr:

TIf. nr.:

E-mail:

Kabers pengeinstitut: Navn:

TIf. nr.:

E-mail (sikker):

Tegningsregler kaber:
Underskriver 1 Navn:

Adr:

Underskriver 2  Navn:

Adr:

Underskriver 3  Navn:

Adr:
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Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler om misligholdelse finder anvendelse. Safremt kaber eller saelger ikke
overholder sine forpligtelser, sdledes som de er fastsat i denne kabsaftale, foreligger mislighol-
delse.

Safremt kebesummen ikke betales til forfaldstid eller byggepligten og forbuddet mod videresalg
ikke overholdes kan saelger efter eget valg gare falgende — ikke udtemmende — misligholdelses-
befgjelser geeldende evt. i kombination: Haeve handlen, kreeve kebesummen forrentet og kreeve
erstatning for tab.

| tilfeelde af forsinket betaling forrentes kebesummen i overensstemmelse med lov om renter ved
forsinket betaling m.v.

Byggemodning

Kgber forestar al byggemodning inden for storparcellens afgraensning, herunder etablering af veje
og stier, parkeringspladser, forsyningsledninger og grenne omrader. Byggemodningen skal inden
igangseaetning godkendes af Favrskov Kommune efter de til enhver tid gaeldende regler for private
byggemodninger, herunder lokalplanen og vejlovgivningen.

Der ma ikke foretages aendringer af fortoves eller rabatters udformning uden Favrskov Kommunes
godkendelse. Kgber beerer det fulde ansvar, hvis vejstreekninger, beplantninger, gadeinventar, ra-
batter og grenne arealer og lignende beskadiges, enten som fglge af opgravninger eller transporter
i forbindelse med anlaegs- og byggearbejdet pa storparcellen. Kommunen reetablerer for kabers
regning. Retablering sker eventuelt farst i forbindelse med omradets faerdiggerelse.

Belgbet til daekning af den skete beskadigelse skal betales, inden byggeriet pa storparcellen kan
faerdigmeldes og inden ibrugtagning.

Favrskov Kommune har ingen kendskab til aktive forsyningsledninger pa storparcellen, og kaber
opfordres til at indhente LER-oplysninger for grunden i forbindelse med byggeri.

| byggeperioden er det ikke tilladt at disponere over naboarealer ved oplag af byggematerialer,
karsel og lignende.

Ejendommens ubebyggede arealer skal vedligeholdes i overensstemmelse med den geeldende
lokalplan, indtil bebyggelse finder sted.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening jf. lokalplanen, senest nar Favrskov Kommune forlanger det.

Grundejerforeningen har pligt til at modtage sk@de pa og vedligeholde de i omradet udlagte feelles
opholds- og friarealer med tilhgrende anlaeg, parkerings-, vej- og stiarealer med tilhgrende anlaeg.

Grundejerforeningen kan selv fastsaette naermere regler for arealernes vedligeholdelse.
Selskabserklaring

Under henvisning til § 8 i lov om sommerhuse og campering m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 785 af
21. juni 2007, erkleerer kaber pa tro og love, at den erhvervede ejendom skal anvendes i et

erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1, idet storparcellen er erhvervet med henblik pa
opfgrelse og videresalg af boliger.
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Overskrifterne til de enkelte vilkar i denne kabsaftale tilsigter ikke at have retsskabende virkning, og i tilfaelde af en
eventuel tvist skal indholdet i vilkarene laegges til grund. Ved underskrift herunder tiltraedes ovenstaende vilkar.

Keber vedstar tilbuddet i tre maneder fra dateringen af kebers underskrift.

Som kgber:
Dato
Navn: Navn:
Cpr. nr./Cvr.nr.: Cpr. nr./Cvr.nr.:

Som salger:

Favrskov Kommune dato

Lars Storgaard Jan Kallestrup
Borgmester Kommunaldirektar
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4AP-GEOTEKNIK A/S

Favrskov Kommune
Torvegade 7
8450 Hammel

E-mail: monp@favrskov.dk

Att.: Mona Hagedorn

Geoteknisk undersggelsesrapport nr. 1
LP407 — Elmevej 40, 8450 Hammel

Sag nr.: 122139

Dato : 2022-02-28
Udarbejdet af : Mathias Imer
Kontrolleret af : Jens Groth Eriksen
Resumé

Projektet omfatter opfarelse af reekkehusbebyggelse pa en storparcel i den centrale del af Hammel. Omradet
er omfattet af lokalplan 407. Raekkehusene opfgres som byggeri i 1-2 plan og uden keelder. Derudover
planleegges et orangeri i den centrale del.

Der er udfart en geoteknisk undersggelse omfattende 11 geotekniske prgveboringer fordelt pa storparcellen.

@verst i alle boringer treeffes fyldlag (omgravede lag) og lokalt naturlige muldlag i meegtigheder pa mellem
0,20 og 4,30m. Fylden fremstar generelt vekslende mellem ler og sand, dog gverst stedvis som muldfyld.

Fyldmeegtigheden méa paregnes at kunne variere regellgst, som fglge af tidligere aktiviteter pa grunden.

Herunder og til boringernes bund traeffes intakte istidsaflejringer. Der er udelukkende moraeneaflejringer af
moraeneler. Moreeneleret optraeder gverst kalkudvasket, og stedvis med lettere begraensede styrkemaessige
egenskaber. | dybden er der generelt tale om kalkholdigt fast moraeneler.

Boringerne er pejlede ved borearbejdets afslutning. Der er truffet frit vandspejl i 9 af de 11 boringer, stedvist
helt terreenneert. Der er tale om sekundzere, staerkt arstids- og nedbgrsafhaengige magasiner, der har
indstillet sig i/over de lerlagene. Sadanne vil helt generelt kunne ophobes, szerligt i nedbgrsrige perioder.

Med de trufne forhold skal der forventes en del ekstrafundering, som fglge af de varierende og stedvist
betragtelige fyldlag. Der anbefales en sandpudefundering og stedvist en (dyb) direkte fundering i/pa de
trufne intakte istidsaflejringer, overalt minimum i frostsikker dybde under terreen.

Stabilitetsforholdene skal sikres savel under udfgrelse som i den permanente situation. Der er ogsa
gennemfgrt en miljgteknisk screening og der henvises til rapporten for de naermere detaljer.

Supplerende undersggelser for et konkret byggeprojekt kan komme pa tale.
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1. Formal

Projektet omfatter opfarelse af reekkehusbebyggelse pa en storparcel i den centrale del af Hammel. Omradet
er omfattet af lokalplan 407.

Reaekkehusene opfares som byggeri i 1-2 plan og uden kaelder. Derudover planlaegges et orangeri i den
centrale del.

Hertil kommer diverse beleegningsarealer (parkering, terrasser og tilkarsel).

Der foreligger ingen yderligere oplysninger om det konkrete byggeprojekt, herunder kendskab til eksakt
udformning, koteforhold, fundamentsbelastninger m.v.

Hensigten med neerveerende undersggelse er at bestemme jordbunds- og funderingsforholdene pa
storparcellen forud for udarbejdelsen af funderingsprojektet.

Undersggelsen er gennemfgrt efter retningslinjerne i Eurocode 7 (EC7) og svarer til en
parameterundersggelse.

Sidelgbende med den geotekniske undersggelse er der udfgrt en indledende miljgteknisk screening.

2. Beskrivelse af omradet

Arealets anvendelse

Storparcellen har tidligere veeret bebygget med et starre byggeri (flere etager) pa starstedelen af grunden.
Det tidligere byggeri er nu nedrevet. En stor del af det tidligere byggeri var med kaelder jf. google streetview.
Der foreligger ikke oplysninger omkring omfanget af keelderkonstruktioner samt koteforhold.

Figur 1 — Kortudsnit fra Danmarks Arealinformation

Skanderborgvej 15 « 8370 Hadsten « TIf.: 86982244 . Fax: 86982058 . info@4ap.dk « www.dap.dk « CVR-nr. 27627595



)

4AP-GEOTEKNIK A/S 2022-02-28 Sag nr. 22139

Tidligere undersggelser

Der foreligger ingen oplysninger om tidligere udfgrte geotekniske undersggelser pa storparcellen.

Geologiske forhold

Omradet er hgjdemaessigt beliggende omkring kote +69 og +71m DVR90 i et terraen der er svagt faldende
mod nord.

Omradet forventes praeget af intakte istidsaflejringer (overvejende morzeneaflejringer) under gvre muldlag
eller fyldlag fra de tidligere aktiviteter pa grunden.

Som falge af det tidligere byggeri med keelderkonstruktioner samt ledningsanlzeg i @vrigt pa arealet, ma
fyldmaegtighederne paregnes at variere betragteligt.

3. Undersggelser

Markarbejde

Der blev i perioden fra d. 14 til d. 15. februar 2022 udfgrt i alt 11 geotekniske prgveboringer fordelt pa
storparcellen. Boringerne er generelt fart 4m under terraen, dog er boring B11 i det kommende
belaegningsareal fart 3m under terraen. Boring B7 blev fgrt 5m under terreen som fglge af fyldmeegtigheden
og boring B2 blev stoppet 2,5m under terraen, da denne er udfert med handboregrej, som fglge af
adgangsforholdene.

Arbejdet er generelt udfart med hydraulisk borevaerktgj pAmonteret en MAN borerig og som 6”
snegleboringer.

| forbindelse med borearbejdet er der indsamlet prgver i de gennemborede lag og udfart diverse
styrkeforsgg, vandspejlsmalinger m.m. Borearbejdet er udfgrt iht. retningslinierne i dgf-Bulletin 14.

Sidelgbende med den geotekniske undersggelse er der ogsa udtaget praver til en miljgteknisk screening, se
afsnittet miljgforhold.

Afsaetningen af boringerne er gennemfgrt med Trimble GPS R8 iht. System UTM32E89 og koter er i m iht.
det absolutte kotesystem DVR90.

Laboratoriearbejde

De indsamlede prgver er geologisk bedgmt i henhold til dgf-Bulletin 1. Som supplement til bedgmmelsen er
der anvendt falgende klassifikationsforsgg:

- Vandindholdsbestemmelser pa samtlige praver.
- Kalkindhold (ikke kvantitativt).
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4. Resultater

Skema 1 - De trufne jord- og vandspejlsforhold

Boring Terreen Vandspejl Muld/fyld Sand/Ler Moraenesand Moraeneler
Recent Senglacial Glacial Glacial
nr. Kote Kote Maegtighed Maegtighed Meegtighed Maegtighed
DVR90 [m] DVR90 [m] [m] [m] [m] [m]
B1 +69,9 - 0,30 - - 3,700
B2 +68,8 +68,8 1,40 - - 1,104
B3 +69,1 +65,6 2,30 - - 1,704
B4 +69,5 +68,0 2,45 - - 1,55
B5 +69,7 +67,7 2,80* - - 1,204
B6 +70,3 +68,6 1,55 - - 2,45
B7 +70,8 +69,0 4,30* - - o,70!
B8 +70,8 +69,8 0,90 - - 3,104
B9 +71,5 - 0,60 - - 3,404
B10 +70,0 +68,6 0,20 - - 3,80
B11 +71,1 +69,9 0,20 - - 2,804
J Truffet ved boringens bund.
* Usikkert om den nederste del af lagfalgen er fyld.

Jordbundsforhold
Der treeffes forventede og lettere varierende jordbundsforhold p& omradet.

@verst i alle boringer traeffes fyldlag (omgravede lag) og lokalt naturlige muldlag i meegtigheder pa mellem
0,20 og 4,30m. Fylden fremstar generelt vekslende mellem ler og sand, dog gverst stedvis som muldfyld, og
generelt med varierende indhold af muld, grus og tegl.

Fyldmaegtigheden ma péaregnes at kunne variere regellgst, som fglge af tidligere aktiviteter pa grunden
(keelderkonstruktioner, ledningsgrave m.v.).

Herunder og til boringernes bund treeffes intakte istidsaflejringer.

Der er udelukkende moraeneaflejringer af moraeneler. Moreeneleret optraeder gverst kalkudvasket, og stedvis
med lettere begraensede styrkemeessige egenskaber. | dybden er der i de fleste boringer truffet kalkholdige
faste lerlag.

Der skal henvises til bilagene for de detaljerede lagfalger, styrkemaessige egenskaber m.m.

Vandspejlsforhold

Boringerne er pejlede ved borearbejdets afslutning. Der er truffet frit vandspejl i 9 af de 11 boringer, stedvist
helt terraennaert. Vandspejlet vurderes ikke at veere endeligt indstillet i alle boringer pa pejletidspunktet, da
der generelt er tale om aflejringer med langsom tilstremning. | den nuveerende "vade” periode vil der generelt
kunne forventes terreennaere vandspejl.

Der er tale om sekundeere, steerkt arstids- og nedbgrsafhaengige magasiner, der har indstillet sig i/over de
lerlagene. Sadanne vil helt generelt kunne ophobes, seerligt i nedbarsrige perioder.

Supplerende pejling i de efterladte pejlergr anbefales gennemfart, til neermere fastleeggelse af
vandspejlsniveauet.
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5. Funderingsforhold og udfgrelse

Skema 2 — Overside beeredygtige lag (OSBL)

Boring Terreen Vandspejl OSBL OSBL
nr. Kote Kote Kote Under terreen
DVR90[m] DVR90[m]  DVR90 [m] [m]

B1 +69,9 - +69,6 0,30
B2 +68,8 +68,8 +67,4 1,40
B3 +69,1 +65,6 +66,8 2,30
B4 +69,5 +68,0 +67,0 2,45
B5 +69,7 +67,7 +66,9 2,80
B6 +70,3 +68,6 +68,7 1,55
B7 +70,8 +69,0 +66,5 4,30
B8 +70,8 +69,8 +69,9 0,90
B9 +71,5 - +70,9 0,60
B10 +70,0 +68,6 +69,8 0,20
B11 +71,1 +69,9 +70,9 0,20

Funderingsmetode
Overside baeredygtige lag (OSBL) er fastsat som undersiden af fyld-/muldlagene.

Med de trufne forhold skal der forventes en del ekstrafundering, som fglge af de varierende og stedvist
betragtelige fyldlag. Der anbefales en sandpudefundering og stedvist en (dyb) direkte fundering i/pa de
trufne intakte istidsaflejringer, overalt minimum i frostsikker dybde under terraen.

Gulve udleegges direkte som terreendaek pa den opbyggede sandpude eller pa velafrettet sand.

Stabilitetsforholdene skal sikres savel under udfarelse som i den permanente situation. Projektet skal ogsa
gennemfgres under hensyntagen til miljgforholdene.

Stabilitetsforhold

| forbindelse med det kommende projekt skal stabilitetsforholdene sikres savel under udfarelse som i den
permanente situation.

Overordnet set skal der etableres midlertidige afstivningskonstruktioner, hvor nedenstdende skraningsanleeg
ikke kan overholdes.

Frie udgravninger
Frie udgravninger skal gennemfgres med fglgende udgravningsanleeg (ubelastede, terre skraninger):
- I muld- og fyldlag skal der minimum udgraves med anleeg a = 1,0.

- | de gvrige intakte istidsaflejringer gennemfares udgravningerne (udgravninger/skraninger
pa maksimalt 5m) som minimum med anleeg a = 0,8 (afhaengigt af udgravningens varighed
jf. SBl-anvisning 231).

- Ved belastede skraninger eller neer eksisterende bygninger/bygveerker og vejanlaeg ma der
indtil 2m fra konstruktionerne ikke udgraves under en graenseflade fra konstruktionens
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funderingsniveau med anleeg a = 3 og derefter med anlaeg a = 1,5. Der henvises i gvrigt til
SBl-anvisning 231. For gvrige belastede skraninger (deponi og opmagasinering) bar ikke
udgraves med mindre skraningsanleeg end a = 1,5.

Evt. fremtidige frie skraninger anleegges med min. anlaeg 2 og sikres mod fremtidig erosion.

Der kan alt efter det endelige funderingsprojekt samt pladsforholdene blive tale om midlertidige afstivninger
mod vej eller skel, hvor der skal gennemfgres de stgrste udskiftninger. For at begraense omfanget af
sandpuderne kan en dybere fundering stedvist veere hensigtsmaessig.

Midlertidig tgrholdelse

Da der skal gennemfares udskiftninger til de baeredygtige lag, skal der under gravearbejdet stedvist
gennemfgres udgravning under det konstaterede vandspejlsniveau. Da der overvejende er tale om
lavpermeable aflejringer kan udgravningsarbejderne i store dele af omradet tarholdes ved simpel laensning. |
omrader med sandlag vil dette skulle kombineres med etablering af slidsede pumpebrgnde fart under
udgravningsniveau.

Arbejderne vurderes ikke at have indflydelse pa naboforholdene, da der er tale om sekundeere magasiner,
og da boringerne i tgrre perioder forventeligt vil veere tarre.

En forsat pejling af boringerne, vil kunne anvendes til vurdering af hgjeste/laveste vandspejlsniveau for de
sekundaere magasiner i omradet.

Udfarelsesforhold

Det anbefales, at funderingsarbejderne gennemfares efter falgende overordnede fremgangsmade:

- Nar den overordnede stabilitet er sikret, kan udgravningerne gennemfgres med midlertidige
frie skraningsanlaeg, hvor dette er aktuelt.

- Tarholdelsen sikres jf. ovenstaende.

- Der gennemfares herefter en afreamning af alle muld- og fyldlag ned til niveauet for OSBL.
Alle eksisterende forsyningsledninger (inkl. draen) afkobles eller fares uden om de
kommende byggefelter.

- Al feerdsel pa rajordsplanum med gummihjulskeretajer i omrader med ler eller siltholdige
aflejringer skal undgas, da der generelt er tale om aflejringer, der let opkares og derved
mister sine naturlige egenskaber. Komprimeringsarbejderne skal desuden gennemfgres
under hensyntagen hertil.

- Der gennemfgres lgbende omhyggelige geotekniske kontrolinspektioner til sikring af, at alle
ikke-beeredygtige lagfalger er bortgravede.

- Der opbygges sandpuder i ngdvendigt omfang efter retningslinierne pa vedlagte bilag A.
Sandpuder komprimeres til gennemsnitligt 98 % standard proctor (SP) malt med
isotopsonde. For at begreense sandpudearbejderne (anlaeg p& sandpuden) kan der til dels
veelges en dyb direkte fundering.

- Funderingerne kan derefter gennemferes i naturligt niveau enten pa sandpuden eller direkte
pa istidsaflejringerne, dog minimum tilsvarende frostsikker dybde for yderveegsfundamenter
(min. 0,9m) under fremtidigt terreen. Eventuelle spring i funderingsniveau gennemfares ved
fundamentsaftrapning med maksimale vertikale spring pa 0,6m og en haeldning pa 45
grader.

- Gulve udlaegges direkte som terreendaek pa de opbyggede sandpuder eller pa velafrettet
sand.
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Permanent tgrholdelse

Dreening af sével bygning som belaegningsarealer gennemfgres iht. dreennormen DS436. De trufne
bundforhold henfares for keelderlgst byggeri til dreenklasse 2. | det omfang gulvkoterne ikke fastleegges til
min. 0,3m over det omkringliggende terraen, anbefales det, at der etableres omfangsdraen for at sikre den
permanente tgrholdelse af det kapillarbrydende lag.

Vej- og parkeringsarealer

For de planlagte beleegningsarealer geelder ligeledes, at der indledes med en afremning af fyld- og muldlag.
P& denne vis vil der opnas en "saetningsfri beleegning”.

Da der stedvist er tale om betydelige fyldlag vil dette lokalt kunne veere meget omfattende. Som alternativ til
udskiftning kan det, i omrader med betydelige fyldlag, overvejes at begreense udskiftningen til ca. 1m under
terreen og anvende seetningsudjeevnende geonet i 1 eller 2 niveauer afhaengigt af leverandgrens
anvisninger. Evt. udskiftninger for vejarealer skal tilpasses de kommende udskiftninger for de planlagte
byggerier.

Vejopbygningen dimensioneres efter Vejdirektoratets vejregel "Dimensionering af befaestelser og
forsteerkningsbelaegninger”.

Tykkelser af lag af BSG (bundsikring) og SG (stabilt grus) fastlaegges pa baggrund af den aktuelle
trafikbelastning/trafikklasse og de underliggende aflejringers art (frostfalsomhed). Der er generelt tale om
frosttvivisomme aflejringer (moreeneler).

Tilkgrte materialer i vejkassen skal komprimeres efter geeldende regler. Fglgende komprimeringskrav bar
veere geeldende (isotopsondemetoden):

- Bundsikring (BSG) komprimeres til gennemsnitligt 95%-vibration/98%-standard proctor og
ingen enkeltveerdi mere end 3% under gennemsnitskravet.

- Stabilt grus (SG) komprimeres til gennemsnitligt 95%-vibration og ingen enkeltveerdi mere
end 3% under gennemsnitskravet.

Der skal sikres en effektiv dreening af bundsikringslaget.

Projektering

Undersggelsen er gennemfart til et sddant detaljeringsniveau, at projektet kan gennemfares i geoteknisk
kategori 2 jf. EC7.

Dimensioneringen af de geotekniske konstruktioner skal gennemfgres min. i konsekvensklasse CC2.
Geoteknisk dimensionering gennemfgres efter retningslinjerne i det danske anneks i EC7 (Nationalt anneks).
Beregningerne gennemfgres i savel brudgraense- som anvendelsesgraensetilstanden (saetninger).

Til dimensionering kan anvendes karakteristiske parametre som angivet i nedenstaende afsnit.

Evt. jorddaekkede konstruktioner dimensioneres for hviletryk (SLS) samt jordtryksforggelse fra komprimering
iht. Gl Info 3.7 og 3.8. og aktivt jordtryk (ULS) med aktuelle belastninger.

Parametre
De relevante jordparametre fremgar af bilagene samt af nedenstaende.

For velkomprimeret sandfyld kan der anvendes en karakteristisk plan friktionsvinkel @pi.x = 37° 0g en
konsolideringsmodul Eoed = 30.000 kN/m?.
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Den karakteristiske udraenede forskydningsstyrke cux kan moraeneler saettes lig den malte vingestyrke cw. Til
seetningsberegningerne kan konsolideringsmodulen Eoced for lerlagene fastsaettes som Eced = 4000-cn/w, hvor
w er det naturlige vandindhold.

Fundamenterne armeres med langsgaende revnefordelende minimumsarmering fordelt i top og bund.

Konkrete parametre udledes gerne pa baggrund af et konkret funderingsprojekt.

6. Miljgforhold

Der er i forbindelse med bore- og laboratoriearbejdet stedvis truffet bygningsaffald (teglstykker) i fyldlagene.

Den aktuelle grund ligger indenfor Favrskov Kommunes omradeklassificering (med analysepligt), hvorfor der
er krav om analyser forud for bortskaffelse af overskudsjord.

| forbindelse med den geotekniske undersggelse er der efter aftale udtaget miljgprover af muld-/fyldjorden i
alle boringerne. Hver prgve er udtaget som en vertikal blandeprgve af 5 prgver i boringen (sgjleprgve).
Laggreaensen er vurderet af boreformanden pa pladsen.

Pragverne er efter udtagningen opbevaret i pose og redcap-glas og er umiddelbart efter udtagningen
overdraget Eurofins|VBM Laboratoriet A/S. Prgverne er analyseret for flg.:

- Tungmetaller: Bly, Cadmium, Kobber, Zink, Chrom og Nikkel.
- Kulbrinter.

- Tjeerestoffer (PAH).

Analyserne for indhold af kulbrinter er foretaget ved Reflab 1 GC/FID og PAH-komponenter ved Reflab4
GC/MS.

Skema 3 — Udvalgte praveparametre inkl. foreningskategori iht. BEK 1452

Boring. Dybde Prgvemateriale Forurenings- Forureningskomponent
[m.u.t] kategori
B1 0,0-0,3 FYLD 1 -
B2 0,0-1,4 FYLD 1 -
B3 0,0-2,3 FYLD 1 -
B4 0,0-2,5 FYLD 1 -
B5 0,0-2,5 FYLD 1 -
B6 0,0-1,5 FYLD 1 -
B7 0,0-4,3 rio Kulbrinter
B8 0,0-0,9 FYLD 1 -
B9 0,0-0,6 FYLD 1 -
B10 0,0-0,2 FYLD 1 -
B11 0,0-0,2 FYLD 1 -
1 Kategori 1-jord (ren)
2 Kategori 2-jord (lettere forurenet)
. Udenfor kategori (steerkt forurenet)

Det konstateres, at fyldlaget i boring B7 klassificeres som udenfor kategori (steerkt forurenet), som fglge af et
forhgjet indhold af kulbrinter. De trufne kulbrinter i praven er kvantificeret af laboratoriet til at veere kulbrinter
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med kogepunktsomrade som asfalt/bitumen/fuelolie. Det er vurderet at der kan veere tale om naturligt
forekommende kulbrinter.

Jorden repreesenteret ved prgverne i de resterende boringer kan klassificeres som ren jord (kategori 1 -
jord).

Evt. brokker o.l. skal paregnes frasorteret og skal behandles som affald.

Jordhandtering og bortskaffelse skal gennemfgares iht. geeldende miljglovgivning og skal godkendes af
miljgmyndigheden Favrskov Kommune. Supplerende jordanalyser vil kunne komme pa tale, alt efter de
endelige jordmaengder der skal bortskaffes og til neermere afgreensning af den konstaterede forurening.

7. Kontrolundersggelser

Generelt skal der udfgres en omhyggelig kontrol af fundamentsudgravninger/aframninger m.m. til sikring af,
at der funderes pa aflejringer med de forudsatte styrker og egenskaber.

Kontrollen bgr som minimum omfatte verifikation af jordarternes alder og sammensaetning samt eventuelle
in-situ forsgg til kontrol af aflejringernes styrkemaessige egenskaber.

Der henvises i gvrigt til EC7.

Ved indbygning af sandfyld (lagtykkelser > 0,6m) skal der gennemfgres en kontrol af
komprimeringen/lejringen.

4AP-Geoteknik star naturligvis til radighed for de videre arbejder i projektet og gennemfarer gerne:
supplerende undersggelser, udgravningskontrol, komprimeringskontrol, beregning af geotekniske
konstruktioner, supplerende pravetagning for korrekt jordhandtering.

8. Opbevaring af jordpraver

De optagne jordprgver opbevares i 14 dage fra d.d.
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DX 7, DK-9440 AABYBRO
. e s TLF: +45 98 21 32 00
jlac=MRA DANAK -
VB M La boratorlet Ty =LAV FAX: +45 98 21 34 54
IS o
IS AABYBRO@EUROFINS.DK
4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-22-VL-01007172-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-22007172
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: 18.02.2022
Sagsnr.: 22139
Sagsnavn: Elmevej, Hammel
Provetype: Jord
Modt. dato: 15.02.2022
Analyseperiode: 15.02.2022 - 18.02.2022
Lab prevenr: 862-2022- 862-2022- 862-2022- 862-2022- 862-2022- Enhed DL Urel(%)
00717201 00717202 00717203 00717204 00717205
Provemaerke: B1 Fyld B1 B2 Fyld B2 B3 Fyld B3 B4 Fyld B4 B5 Fyld B5
Tarstof 72 84 86 88 84 % 1 10
DS/EN 15934:2012 A Gravimetrisk
Metaller
Bly (Pb) 21 8,9 7,0 4,0 9,4 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Cadmium (Cd) 0,17 0,20 0,16 0,10 0,21 mg/kg ts. 0,02 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Chrom (Cr) 20 16 14 8,1 21 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kobber (Cu) 16 11 8,3 6,1 14 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Nikkel (Ni) 10 10 8,3 5,8 12 mg/kg ts. 0,5 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Zink (Zn) 87 52 38 25 53 mglkg ts. 2 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kulbrinter
C6H6-C10 <2 <2 <2 <2 <2 mg/kg ts. 2 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C10-C15 <5 <5 <5 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C15-C20 <5 <5 <5 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C20-C35 14 18 7,3 8,2 9,8 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C10-C20) # # # # # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C6H6-C35) 14 18 7,3 8,2 9,8 mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
PAH-forbindelser
Fluoranthen 0,42 0,11 0,072 0,087 0,05 mgkg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(b+j+k)fluoranthen 0,39 0,098 0,064 0,12 0,05 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(a)pyren 0,20 0,054 0,035 0,077 0,028 mgkgts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,12 0,032 0,021 0,044 0,017 mglkg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Dibenz(a,h)anthracen 0,037 <0,01 <0,01 0,01 < 0,01 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Sum af 7 PAH'er 1,2 0,29 0,19 0,34 0,14 mg/kg ts.
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Klassificering iht. BEK nr 1452 1 1 1 1 1
Prevningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r). Side1 af4

Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.
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. jlocwRse 2 DANAK ~ TLF: +4598213200
VB M La boratorlet Ty =LAV FAX: +45 98 21 34 54
TSNS
IS AABYBRO@EUROFINS.DK
4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-22-VL-01007172-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-22007172
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: 18.02.2022
Sagsnr.: 22139
Sagsnavn: Elmevej, Hammel
Provetype: Jord
Modt. dato: 15.02.2022
Analyseperiode: 15.02.2022 - 18.02.2022
Lab prevenr: 862-2022- 862-2022- 862-2022- 862-2022- 862-2022- Enhed DL Urel(%)
00717206 00717207 00717208 00717209 00717210
Provemaerke: B6 Fyld B6 B7 Fyld B7 B8 Fyld B8 B9 FyldB9  B10 Fyld B10
Tarstof 90 77 88 85 81 % 1 10
DS/EN 15934:2012 A Gravimetrisk
Metaller
Bly (Pb) 49 8,6 13 1 14 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Cadmium (Cd) 0,15 0,17 0,16 0,10 0,23 mg/kg ts. 0,02 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Chrom (Cr) 11 18 11 13 15 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kobber (Cu) 7.1 12 12 6,7 16 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Nikkel (Ni) 6,8 10 6,7 5,8 8,2 mg/kg ts. 0,5 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Zink (Zn) 23 47 53 35 72 mglkg ts. 2 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kulbrinter
C6H6-C10 <2 3,6 3,6 5,5 <2 mg/kg ts. 2 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C10-C15 <5 <5 <5 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C15-C20 <5 17 <5 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C20-C35 6,0 300 <5 6,5 <5 mglkg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C10-C20) # 17 # # # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C6H6-C35) 6,0 330 3,6 12 # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
PAH-forbindelser
Fluoranthen 0,022 0,11 0,48 0,44 0,19 mgkg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(b+j+k)fluoranthen 0,018 0,11 0,41 0,43 0,18 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(a)pyren <0,01 0,055 0,24 0,22 0,091 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Indeno(1,2,3-cd)pyren <0,01 0,035 0,14 0,14 0,058 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Dibenz(a,h)anthracen <0,01 <0,01 0,036 0,039 0,013 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Sum af 7 PAH'er 0,04 0,31 1,3 1,3 0,52 mglkg ts.
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Klassificering iht. BEK nr 1452 1 UK 1 1 1
00717207 Prevekommentar:
Indeholder kulbrinter med et kogepunktsomrade som asfalt/bitumen/fuelolie.
Ud fra kromatogrammet vurderes det, at der kan veere indhold af naturligt forekommende kulbrinter.
Prevningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r). Side2 af4

Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.
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TEST Reg. nr. 179

INDUSTRIVEJ 1
DK-9440 AABYBRO
TLF: +4598 21 3200
FAX: +45 98 21 34 54

AABYBRO@EUROFINS.DK

4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-22-VL-01007172-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-22007172
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: 18.02.2022
Sagsnr.: 22139
Sagsnavn: Elmevej, Hammel
Provetype: Jord
Modt. dato: 15.02.2022
Analyseperiode: 15.02.2022 - 18.02.2022
Lab provenr: 862-2022- Enhed DL Urel(%)
00717211
Provemaerke: B11 Fyld B11
Tarstof 84 % 1 10
DS/EN 15934:2012 A Gravimetrisk
Metaller
Bly (Pb) 11 ma/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Cadmium (Cd) 0,21 mg/kg ts. 0,02 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Chrom (Cr) 12 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kobber (Cu) 12 mg/kg ts. 1 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Nikkel (Ni) 7,0 mg/kg ts. 0,5 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Zink (Zn) 63 mg/kg ts. 2 30
DS 259:2003, SM 3120 ICP-OES
Kulbrinter
C6H6-C10 <2 mg/kg ts. 2 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C10-C15 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C15-C20 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C20-C35 8,5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C10-C20) # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C6H6-C35) 8,5 mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
PAH-forbindelser
Fluoranthen 0,13 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(b+j+k)fluoranthen 0.13 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS ’
Benzo(a)pyren 0,069 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,044 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Dibenz(a,h)anthracen 0,011 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Sum af 7 PAH'er 0.39 mg/kg ts.
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS ’
Klassificering iht. BEK nr 1452 1
Prevningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r). Side3 af 4

Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.
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2@5 = TEST Reg. nr. 179 FAX: +45 98 21 34 54
AN AABYBRO@EUROFINS.DK
4AP Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-22-VL-01007172-01
Skanderborgvej 15 Batchnr.: EUAA59-22007172
8370 Hadsten Kundenr.: VL0000033
Att.: Kristian Lynge Rapportdato: ~ 18.02.2022
Analyserapport
Sagsnr.: 22139
Sagsnavn: Elmevej, Hammel
Provetype: Jord
Modt. dato: 15.02.2022
Analyseperiode: 15.02.2022 - 18.02.2022
Lab provenr: 862-2022- Enhed DL Urel(%)
00717211
Provemaerke: B11 Fyld B11
Batchkommentar:

"Sum af 7 PAH'er": Fluoranthen, Benz(b+j+k)fluoranthen, Benz(a)pyren, Indeno(1,2,3)pyren og Dibenz(a,h)anthracen.
Ekstraktionstiden for Reflab 1 analyser er 12 timer.

I henhold til Reflab1:2010 foretages en kvalitativ tolkning af chromatogrammet med angivelse af olietyper for praver med et
kulbrinteindhold over 100 mg/kg TS.

Med mindre andet er angivet, er REFLAB 1 ekstraktionen lavet pa indsendte membranglas og REFLAB 4 ekstraktionen ud fra
indsendte pose.

Forureningskategori foretages iht. Bek.1452 af 07/12/2015 "Bekendtgerelse om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord" for de parametre, der er specificeret i bekendtggrelsens tabel 3. Kulbrinter, benzen og nikkel er ikke omfattet af
bekendtggrelsens tabel 3, hvorfor kategorisering af disse vurderes af kommunalbestyrelsen. Saledes er kategoriseringen i denne
rapport kun vejledende. Kategoriseringen for kulbrinter, benzen og nikkel foretages iht. "Liste over kvalitetskriterier i relation til
forurenet jord", Miljgstyrelsen, 2018 og BEK 554 af 19/05/2010 "Bekendtgarelse om definition af lettere forurenet jord". "UK”
angiver at forureningsniveauet ikke kan henfares til kategori 1 og 2 (uden for kategori).

Excel-ark med prgvningsresultaterne medsendes som bilag.

18.02.2022

Eurofins VBM
Laboratoriet Kundecenter

Tegnforklaring:

<:  mindre end *): Ikke omfattet af akkrediteringen
> stgrre end i.p.. ikke pavist
#: ingen parametre er pavist i.m.: ikke malelig

DL: Detektionsgraense
Urel (%): Ekspanderede relative maleusikkerhed med daekningsfaktor 2. For resultater pa detektionsgreenseniveau kan usikkerheden veere starre end oplyst pa rapporten.
Prevningsresultaterne gaelder udelukkende for de(n) undersegte prove(r).

Side4 af 4
Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.
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4AP-GEOTEKNIK A/S 2022-02-28 Sag nr. 22139

Bilag A — Principsnit for sandpudefundering
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ved direkte stebning
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Sandpude

Udskiftningsniveau

1. Far udgravningen pabegyndes skal VSP saenkes

til mindst samme dybde under - og det traditionelle 0,15 m singelslag kan
udgravningsniveau som udgravningen fores udelades.

under det oprindelige VSP.

Faerdsel med gummihjulskeretojer pa afgrav- - sandet er forholdsvist nemt at udleegge og
ningsniveau ma ikke finde sted. komprimere.

komprimeres til min. 98% st. proctor malt med

Isotop-sonde. 4. Sandpuden bgr kontrolleres med 3 & 5 isotop-

malinger pr. meter sandpude, dog mindst 5

3. Sandmaterialet bar vaere homogeniseret sand isotopmalinger pr. 500 m® indbygget sand.
(harpet sand) fx som bundsikringssand efter . )
DS/EN 13285:2018. 5. Sandkvaliteten bgr ligeledes kontrolleres med

mindst 1 prgve pr. 500 m3 indbygget sand.
Dette vil medfare, at

- en sandpude, hvor hgjden er 0,75 m eller
mere over VSP ofte vil veere kapillarbrydende
(jf. DS 436).

Skanderborgvej 15 « 8370 Hadsten = TIf.: 86982244 . Fax: 86982058 » info@4ap.dk = www.4ap.dk = CVR-nr. 27627595
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4AP-GEOTEKNIK A/S

4AP-Standard — Signaturer & definitioner
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Marin aflegjring
Ferskvandsafiejring
Medskylsafiejring
Skredjord

Flydejord
Vindaflejring
Smeltevandsafisjring
Gletcheraflejring

DEFIMITIOMER:

Vingestyrke (kM/m®)
Vingestyrke (kM/m®)
Yandindhold
Gladetab
Sonderingsmodsatand
Rumvagt (kMim®)

Rammesondering (LRS 5)

Skanderborgvej 15
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3 +—— Intakt preve
i — Pejlerar
El‘ . Filter

3
Alder:
Re = Recent
Pg = Postglacial
59 = Senglacial
Gec = Glacial
lg = Interglacial
= = Interstadial
Te = Tertiser
Da = Danien

Vandspejl med pejledato

2022-02-28 Sag nr. 22139
O
UUU SKALLER
L L
Bt
o 0]  MORENELER
0 P (ziltet, sandet, grusst, stenet)
e 2 ]
'/-{}’.9 MORENESAND
3 25| (leret, siltet, gruset, stenet)

Mote: | morenejordarter ma der
forventes varierende indhold af
grus, sten og blokke.

SIGNATURER PA SITUATIONSPLAN:

@— Geoteknisk boring med preveoptagning
B

% Grawning med preveoptagning
3

+ Rammesondering
R
—+— Drejesondering

Forkortelser:

f = fintkomet

m = mellemkomet
gr = groftkomet

ki = kalkfrit

kh = kalkholdigt

Den udranede forskydningsstyrke malt ved vingeforseq i intakt jord

Den udranede forskydningsstyrke malt ved vingeforseg i omrert jord (10 x 360°)
Yandvasgten | procent af terstofvaagten
Jordens vagttab ved opvammning til 1000° C
Antal halve omdrejninger pr. 20 cm nedtraangning for spidsbor med 100 kg. belasining

Forholdet mellem totalvaegt og totalvolumen

Antal slag pr. 20 cm nedirazngning

TIf.: 86982244

Fax: 86982058

inffo@4ap.dk

www.4ap.dk

CVR-nr. 27627595



Favrskov Kommune
Skovvej 20
8382 Hinnerup

Orientering om offentligggrelse af ejendomsoplysninger pa
Elmevej 40 m.fl., 8450 Hammel

Region Midtjylland, Kontoret for Jordforurening, har modtaget
oplysninger fra Favrskov Kommune, Erik Pedersen om, at der er

konstateret forurening pa dele af , Elmevej 40, 8450 Hammel, matr.

nr. 2bg Hammel By, Hammel.

I en blandeprgve fra en boring er der pavist indhold af oliestoffer pd
niveau med gaeldende afskeeringskriterium.

Offentligggrelse pa Internettet

Vi har pa baggrund af de modtagne oplysninger oprettet ejendommen

i vores database over lokaliteter, der er blevet eller skal vurderes i
forhold til lov om forurenet jord!. Det aktuelle areal fremgar af
kortskitsen nederst i dette brev.

Oplysningerne fra databasen er offentligt tilgaengelige og kan ses her:

Oplysninger om jordforurening.

Formalet med at offentligggre oplysningerne er blandt andet, at de
kan inddrages i ejendomshandler, beldningssager og andre
myndigheders sagsbehandling.

At ejendommen er registreret i databasen betyder ikke, at der er
foretaget en kortlaegning efter lov om forurenet jord.

Det videre forlgb

N&r Favrskov Kommune har afsluttet sagen bliver regionen orienteret

P& det tidspunkt tager vi stilling til, om der er grundlag for en
kortlaegning.

1 Lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017

Regionshuset
Viborg

Jordforurening
Skottenborg 26

DK-8800 Viborg

Tel. +45 7841 1999
www.jordforurening.rm.dk

midt

regionmidtjylland

Dato 10-01-2023

Sagsbehandler Lisbet Ladefoged Torp
Jordforurening@ru.rm.dk
Tel.+4578411941

Sagsnr. 1-51-71-13-23

Lokalitetsnr. 710-00088

Side 1

Region Midtjylland vil sikre rent grundvand, natur og overfladevand, samt menneskers sundhed mod

skadelige virkninger fra jordforurening.


http://www.jordforurening.rm.dk/
mailto:Jordforurening@ru.rm.dk
https://www.rm.dk/regional-udvikling/klima-ressourcer-og-baredygtig-udvikling/jordforurening/fa-ren-besked-om-din-grund/

Klagemulighed

I kan klage til datatilsynet over regionens behandling af jeres
personoplysninger. Kontaktoplysninger og vejledning kan fas p§
www.datatilsynet.dk

P& www.jordforurening.rm.dk kan I finde oplysninger om
ejendommen samt generelle informationer om jordforurening.

Hvis der er spgrgsmal, er I velkommen til at ringe til sagsbehandler
pa tIf.+45 7841 1941.

Venlig hilsen

)
Rished ot (b

Lisbet Ladefoged Torp
Kopi til:
Erik Pedersen, Favrskov Kommune, ep@favrskov.dk

Behandling af personoplysninger
Region Midtjylland behandler personoplysninger. Der kan leeses mere

om regionens behandling af personoplysninger og rettighederne i den

forbindelse p§ data-ru.rm.dk

Offentligggrelse pa Region Midtjyllands hjemmeside.
Dokumenter, der er omfattet af reglerne om aktindsigt og dermed
ikke beskyttede, bliver som hovedregel "offentliggjort” p§ regionens
hjemmeside, hvorfra de kan fremsages, laeses og hentes.

midt

regionmidtjylland

Side 2


http://www.datatilsynet.dk/
http://www.jordforurening.rm.dk/
http://www.rm.dk/regional-udvikling/behandling-af-personoplysninger-i-regional-udvikling/

midt

Kortbilag regionmidtjylland

Oversigtskort:

710-00088
Eimeveld
0 16 M)
Detaljekort: Signaturforklaring:
N @ Matrikelgraenser
I:l Lokaliseret
2bq

T10-00088

Lokalitetsnr: 710-00088

Adresse: Elmevej 40 m.fl., 8450 Hammel
Matrikelnr: 2bg Hammel By, Hammel
Lavet d.: 10. januar 2023

Region Midtjylland vil sikre rent grundvand, natur og overfladevand, samt menneskers sundhed mod
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Lokalplan nr. 407
Teet-lave boliger pa Elmehg;j |
Hammel

Favrskov Kommune 2021 Ortofoto
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastlaegger et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Lov om planlaegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
lzegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemaerknin-
ger og a&ndringsforslag skal Byradet
offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt

i op til otte uger. Bemeerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afgaer, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen indberettet til
Plandata.

En lokalplan omfatter to hoveddele
- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaeg-
ning. Som indledning til bestem-

melser og redeggrelse gives en kort

preesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Praktiske oplysninger
Bemeerkninger kan sendes til:

Favrskov Kommune
Teknik og Miljg
Skovvej 20

8382 Hinnerup

E-mail: plan@favrskov.dk

Denne lokalplan er udarbejdet af Favr-
skov Kommune, Plan, Teknik og Milj@.
lllustrationerne pa bilag 3, 4 og 5 er
udarbejdet af Tegnestuen Arken.

April 2022
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MASTERPLAN FOR BYOMDANNELSESOMRADET | HAMMEL OG
LOKALPLANOMRADETS PLACERING

f ‘%ﬂ\r
s
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g
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Masterplanen for byomdannelsesomradet i Hammel - Dommerparken - viser, hvordan grundene med de to
kommunale plejecentre "Skagheaj” og "Elmehaj” kan bebygges med punkthuse. Grundene kan desuden indga
som en del af den grenne struktur med offentlige stier, der forbinder til de eksisterende granne omrader i
byens nordlige og sydlige del.

. e T \\

=]
==

Lokalplanomradet er mareret med e hvid stip/ig g ses i sammenhée md Domerparken, hvor de ny
plejecenter "Solhgj” er opfart centralt i omradet. Lokalplanomradet udleegges til taet-lave boliger, der organi-
seres omkring et faelleshus og feelles opholdsareal .

St

o Redeggrelse
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Lokalplanomréadet set fra det sydgstlige
hjorne. Lokalplanomradet afgraenses
mod syd af ElImevej, hvorfra billedet er
taget.

Lokalplanomradet set fra det nord-
vestlige hjorne. Baneallé afgreenser
lokalplanomadet mod nord. Terreenet er
stigende fra nordvest mod sydost.

De to markante lindetraeer star i den
sydvestlige del af lokalplanomradet.

REDEGOQRELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet ligger centralt i Hammel og bestar af en matrikel, der har
et areal pa godt 3.800 m2. Omradet afgraenses mod vest af Anbaskvej, mod
nord af Baneallé og mod syd af ElImevej. Mod @st graenser omradet op til et
eldre aben-lavt boligomrade. Nord for Baneallé ligger en tankstation og et
autoveerksted.

Terraenet stiger med ca. tre meter fra det laveste punkt i det nord-gstlige
hjgrne af lokalplanomradet til det hgjeste punkt i det syd-vestlige hjgrne. Ef-
ter nedrivninge af de eksisterende bygninger er terreenet blevet jeevnet ud og
der er kgrt muld pa, sa omradet kan udleegges i graes, indtil det bebygges.

| "Masterplan for byomdannelsesomradet i Hammel” er der disponeret med
en rundkarsel i krydset Anbaekvej, Baneallé og Dommerparken. Rundkarslen
kan anleegges pa sigt. Ved lokalplanens udarbejdelse er krydset et firbenet
kryds.

I lokalplanomradets sydvestlige del star to markante lindetraeer. Det ene
lindetree er et ca. 150 ar gammelt enkeltstammet trae, der er i god vitalitet.
Lindetraeer kan blive op til 300 ar gamle, sa treeet har mange gode ar endnu.

Det flerstammede lindetree er ca. 30-40 ar gammelt. Formentligt et lindetrae,
som er blevet feeldet og har skudt igen fra st@det, og er derfor blevet fler-
stammet. Treeet er i god vitalitet. Flerstammede treeer har ikke en ligesa solid
struktur som et enkeltstammet og levetiden kan derfor veere kortere og der er
starre risiko for brud. Traeet her er dog ungt, og kan derfor sagtens sta min.
50 ar endnu.

Gamle treeer har hgj landskabelig veerdi og bidrager positivt til biodiversite-
ten, reducerer CO2 og tilbageholder og optager regnvand. Treeerne har ogsa
en stgttende funktion som habitat for flora og fauna.

De to treeer kan med fordel s@ges bevaret og vil virke som rumskabende og
karaktergivende elementer i omradet.

MASTERPLAN FOR DOMMERPARKEN
Favrskov Byrad vedtog i juni 2014 en samlet masterplan for byomdannelses-
omradet i Hammel, der har faet navnet "'Dommerparken”.

Masterplanen skitserer, hvordan omradet gradvist kan omdannes til en ny
centralt beliggende bydel i Hammel med nye etageboliger, et plejecenter og
grenne omrader. Masterplanen fastlaegger vej- og stistrukturer samt en grgn
bufferzone, som fgrste etape i en sammenhaengende gren forbindelse mel-
lem de eksisterende grenne omrader med skovene nord for byen og area-
lerne omkring Sgndervangskolen i byens sydlige del.

Omradet, hvor de to tidligere plejecentre "Skaghgj” og "Elmehgj” ligger, ind-
gar ogsa i masterplanen, hvor der er angivet en bebyggelse med punkthuse.
Masterplanen angiver Byradets overordnede visioner for udviklinge af hele
omradet. Ved den efterfalgende lokalplanleegning bliver visionerne konkreti-
seret, og fx boligtyperne kan tilpasses den konkrete efterspargsel.

Stoerstedelen af byggemodningen af masterplanomradet, herunder anleeg af
den grgnne bufferzone, etablering af beplantning, belysning, vejer og stier er
realiseret pa tidspunktet for udarbejdelsen af denne lokalplan.
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Lokalplanomradet afgraenses mod vest
af Anbaekvej, der ses til hgjre i billedet.
En del af den eksisterende beplantning
i omradet er bevaret, men kun et enkelt
trae er vurderet bevaringsveerdigt.

AN 'y

Syd for lokalplanomréadet ligger det
tidligere plejecenter "Skaghaj”. Forbyg-
ningen teenkes bevaret og omdannet til
boliger.

Lokalplanomradet set fra sydvest, hvor
tankstationen ved Baneallé ses i bag-
grunden.

Lokalplanomréadet set fra nordgst. Ter-
raenet stiger mod Elmevej og den sydlige
del af omradet. Skaghgj ses i baggriun-
den.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

| lokalplanomradet la tidligere det kommunale plejecenter "ElImehgj”’. Da det
nye plejecenter "Solhgj” blev taget i brug ultimo 2019 blev bygningsmassen
pa "Elmehgj” overfladig. Den bygningsmeessige standart blev vurderet at
vaere sa ringe, at bygningerne skulle nedrives for at give plads til nye attrak-
tive teet-lave boliger centralt i Hammel.

Der opleves en stor efterspgrgsel efter mindre teet-lave boliger centralt i
Hammel, og lokalplanen giver muligfhed for at opfgre netop denne boligtype.

Lokalplanens formal er at skabe et attraktivt boligomrade, der indpasser sig
i den byneere kontekst og tilfarer en efterspurgt boligform taet pA Hammel
midtby.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at der kan opfgres 11 teet-lave boliger
fordelt pa seks boliger i to etager og fem boliger i en etage. Desuden skal
lokalplanen sikre, at der anlaegges parkeringspladser og etableres grgnne
feelles opholdsarealer samt et faelleshus for bebyggelsen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen vil danne ramme for et boligomrade ud fra gnsket om at skabe
et nyt attraktivt boligomrade med en central placering i Hammel. Boligerne vil
henvende sig til bade unge familier, enlige med og uden bgrn og seniorer.

Lokalplanomradet er indrettet, sa der laegges op til, at der kan opsta feelles-
skaber beboerne imellem.

Der udleegges byggefelter, der angiver, hvor boligerne skal placeres. Lokal-
planen sikrer, at der kan etableres et faelles udendgrs opholdsareal centralt i
bebyggelsen, hvor der skal opfares et faelleshus i form af et orangeri til feelles
brug for omradets beboere.

De parkeringspladser, der tilhgrer to-etagers boligerne udlaegges som feelles
parkeringspladser, der placeres i omradets sydvestlige del. Beboerne skal
bevaege sig via stier gennem feellesarealet for at komme til deres bolig. Der-
med skabes mulighed for tilfeeldige mader mellem beboerne.

Feelleshuset skal opfares som et orangeri, hvor gennemsigtigheden ger, at
beboerne altid kan se om der er aktivitet i feelleshuset.

Boligerne skal udnytte terreenet og de seks boliger naermest Baneallé skal
opfgres i to etager, eventuelt i forskudte plan. Boligerne skal placeres sa de
folger terraenet. Det vil sige, at alle boligerne skal fortandes/forskydes hori-
sontalt og vertikalt, sa de fglger terreenet.

Boligernes arkitektur skal tage afsaet i en klassisk dansk raekkehus-arkitektur,
hvor husene fremstar individuelle med god kontakt til forhave og baghave.
Husene skal opferes med facader i teglsten og med sadeltag.

Der skal endvidere etableres gode brugbare private opholdsarealer ved alle
boligerne. De private opholdsarealer ved to-etagers boligerne kan indbygges
i tagfaden fx som vist pa illustationerne i lokalplanens bilag.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Elmevej via to overkegrsler. Parkering til
en-etagers boligerne sker ved den enkelte bolig, hvor der skal anleegges
to parkeringspladser. Parkering til to-etagers boligerne sker pa den felles
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parkeringsplads, der anleegges ved den vestlige overkgrsel fra ElImevej. Be-
boerne i to-etagers boligerne bevaeger sig til fods pa stier gennem det feelles
opholdsareal for at komme til deres bolig.

Det er tanken, at den gaende trafik af beboere, der ledes gennem det faelles
opholdsareal vil skabe liv i bebyggelsen, og den centrale placering af det
feelles orangeri, vil bidrage til at indbyde til feellesskab og kontakt beboerne
imellem.

Der skal sikres plads til, at der kan placeres stgjafskeermning i bebyggelsen,

sa Miljgstyrelsens vejledende stajgraenser kan overholdes pa boligernes pri-
vate udeopholdsarealer og i boligerne. Stgjafskaermninge skal indga som en

del af den arkitektionske helhed. | disponeringen af omradet indgar boligerne
endvidere som en del af stgjafskaerningen, sa ogsa de faelles opholdsarealer
skaermes mod trafikstgj fra Anbaekvej.

For at sikre et grent praeg og skabe rummeligheder pa arealet mellem An-
baekvej og boligerne/stgjskeermen indeholder lokalplanen en bestemmelse
om, at skal der plantes minimum tre traeer og fem buske af hjemmehgrende
arter. Traeer og buske skal plantes soliteert eller i mindre grupper efter en
samlet godkendt plan.

Treeerne skal have en minimumshgijde pa 2,5 - 3,5 meter ved udplantning.

| kommuneplan 2021-32 er kravet til mindstegrundstarrelsen for teet-lav bo-

liger 250 m2 Kommuneplanen muligger, at der kan gives tilladelse til mindre
grunde, hvis der udlaegges areal til en stagrre andel af feelles opholdsarealer,
feelles p-pladser eller starre friarealer end kommuneplanens genrerelle ram-
mer foreskriver, eller hvor saerlige hensyn til omradets vilkar tilsiger det.

| disponeringen af lokalplanomradet skal der udlaegges feelles p-pladser,
feelles opholdsarealer og friarealer. Friarealerne skal indrettes med plads til
vandhandtering og biodiversitet. Samtidig udger arealet langs Anbaekvej og
den vestlige del af EImevej en buffer mod trafikstgjen fra Anbaekve;.

| den konkrete indretning af lokalplanomradet kan der opnas synergier i ind-
retningen, hvor friarealerne og parkeringsarealerne skal kunne anvendes til
vandhandtering og handtering af vand pa overfladen vil understgtter en gget
biodiversitet og de rekreative veerdier.

Boligomradet er disponeret med fokus pa feellesskab, hvor de feelles op-
holdsarealer og faelleshuset er vigtige elementer. De felles opholdsarealer
udlaegges centralt i bebyggelsen og afskaermes fra stgj af de omkringliggen-
de boliger, der ogsa giver lee for vinden. Der vil veere mulighed for at finde
bade sol og skygge pa de faelles opholdsarealer. Orangeriet/faelleshuset vil
give mulighed for ophold i store dele af aret, og dermed forlaenge beboer-
nens brug af de feelles opholdsarealer.

Lokalplanen muliggar en mindstegrundstgrrelse pa 130 m?, idet mange af
kvaliteterne i udeopholdsarealerne findes pa de faelles opholdsarealer og
friarealer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 3.B0O.20 i Kommuneplan 2021-32.
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Rammen muligger teet-lave boliger og etageboliger. Den maksimale be-
byggelsesprocent er 65, det maksimale etageantal er 3 og den maksimale
bygningshgjde er 13 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021-32.

Produktionsvirksomhed af national interesse

Virksomheden Nordisk Wavin A/S er registreret hos Bolig og Planstyrelsen
som en produktionsvirksomhed af national interesse. Nordisk Wavin A/S lig-
ger i en afstand af ca. 320 meter fra lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er p.t. omfattet af "Lokalplan nr. 32 Aldreboliger, EImehgj”,
hvis formal er at fastholde omradet til offentligt og privat formal sdsom institu-
tioner og boliger i tilknytning hertil, og udlaegger omradet til aeldreboliger og
administration.

Favrskov Kommune har i 2016 i forbindelse med lokalplanlaegning for et
byomdannelsesomrade umiddelbart nord, nord-gst for Nordisk Wavin A/S
faet udarbejdet et stgjnotat, hvor der beregnes for stgj i 10 konkrete punkter.
Beregningerne viser, at Nordisk Wavin A/S overholder graenseveaerdien i alle
dagnets perioder i alle beregningspunkter, bade for hverdage og weekend.
De mest dominerende stgjkilder i natperioden fra Wavin er driften af kaleran-
leeg pa taget.

Beregningerne er foretaget for 10 punker i et omrade, der ligger taettere pa
Nordisk Wavin A/S end det aktuelle lokalplanomrade.

Siden stgjberegningen blev foretaget i 2016, har Nordisk Wavin A/S udfert
stegjdeempning af en kgler pa taget. Der er ikke sket godkendelsespligtige
udvidelser af produktionen.

Ved den seneste revision af Nordisk Wavin A/S miljggodkendelse 4. juli 2016
blev der i den forbindelse udfert spredningsberegninger af emissioner til luf-
ten. Beregningerne dokumenterer, at B-veerdien for alle relevante stoffer kan
overholdes uden for virksomhedens skel. Der geelder samme B-vaerdi uanset
aktiviteter pa de omkringliggende omrader.

Nordisk Wavin A/S har ingen aktiviteter, der giver anledning til vaesentlige
lugtgener.

Nordisk Wavin A/S har faet udfgrt stgjberegninger i forbindelse med revurde-
ringen af miljggodkendelsen og efterfalgende til dokumentation af stgjdeemp-
ning og i forbindelse med en klagesag.

Beregningerne viser, at stgjbelastningen i lokalplanomradet pa Elmehgj i
Hammel (Lokalplan nr. 407) ligger pa omkring 36-39 dB(A) i dagtimerne, og
er mindre end 35 dB(A) i aften og nattetimerne. Der er i miljggodkendelsen af
Nordisk Wavin A/S fastsat stgjgraenser for boligomrader pa 45/40/35 dB(A) —
mandag til fredag er dagperioden fastsat til kl. 06.00-18.00.

Der er Favrskov Kommunes vurdering baseret pa de seneste stgjberegninger
og virksomhedens miljggodkendelse, at graenseveerdierne i Nordisk Wavin
A/S miljggodkendelse ikke vil blive overskredet i lokalplanomradet, og at
Nordisk Wavin A/S ikke vil blive mgdt af skaerpede miljgkrav som en konse-
kvens af planleegning for boligformal i det konkrete lokalplanomrade”.

o Redeggarelse
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Kortbilag der viser beliggenheden af de
internationale naturbeskyttelsesomréader.

Anden planlagning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Naturstyrelsen har udpeget omradet som nitratfelsomt indvindingsomrade
(NFI), hvilket betyder, at grundvandet er seerligt sarbart overfor udvaskning af
bl.a. miljgfremmede stoffer, herunder pesticider.

Omradet ligger i Hammel Vandveerks indvindings- og grundvandsdannende
opland. Kommunen skal derfor sikre ved nye lokalplaner og aendringer af
kommuneplanrammerne, at der ikke etableres virksomheder og anlaeg som
kan forurene grundvandet og dermed drikkevandsressourcen.

Det er sikret i lokalplanen, at der fremadrettet ikke etableres virksomheder og
anlaeg som udger en risiko for grundvandet.

Der er stor risiko for forurening af grundvandet i forbindelse med anvendelse,
opbevaring og handtering af miljgfremmede stoffer herunder klorerede oplgs-
ningsmidler, pesticider og tagrens.

Under etableringen skal bygherre sikre, at miljgfremmede stoffer som syre,
olie mv. opbevares pa befeestet areal med opkant. Der ma ikke forekomme
spild pa jorden ved anvendelse af miljgfremmede stoffer.

Da lokalplanomradet ligger oven pa omrade med saerlige drikkevandsinteres-
ser og nitratfglsomt indvindingsomrade indgar bl.a. fglgende virkemidler il
beskyttelse af grundvandet:

» Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at "Veje og parkeringsarealer
skal udfgres med taet belaegning og tilstraekkelige sideanlaeg med afled-
ning af regnvand og saltholdigt smeltevand til kloaknet, sa der ikke sker
nedsivning af forurenet overfladevand i omradet.”

» Overfladevand fra tage kan nedsives via muldlag, men ikke faskiner.
Ved nedsivning af tagvand fra metaltage stilles der krav om udtagning af
preve fra muldlag efter 10 ar. Safremt afskeeringskriteriet ikke overhol-
des, skal muldlaget skiftes. Hvis afskeeringskriteriet overholdes, udtages
en ny prgve efter fem ar. Der ma ikke bruges tagrensemidler eller andre
miljgfremmede stoffer pa tagflader.

» Lokalplanen forudsaetter at spildevand fra omradet skal ledes til rensean-
leeg.

» Favrskov Kommune vil i forbindelse med salg af lokalplanomradet be-
tinge skgdet, at der ikke ma anvendes pesticider i omradet.

Vandlgb og udledning
Favrskov Kommune har ikke kendskab til dreen eller vandlgb inden for lokal-
planomradet.

Lokalplanomradet ligger inden for et eksisterende kloakopland, og den an-
drede anvendelse giver ikke en veesentlig foraget udledning.

Overfladevand fra omradet ledes via eksisterende regnvandsbassiner uden
for omradet til Hammel baek.

Regnvandet fra omradet ledes via Hammel Baek og Hammel Mgllebaek
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til Sgbygard Sg, der har en malsaetning om god gkologisk tilstand. Sgen

er seerligt fglsom over for en gget tilledning af fosfor. Udledningen vil ikke
betyde, at vandlgbet eller sgen ikke kan opna sin malseetning eller, at en af
tilstandsklasserne falder i niveau.

Natur og landskab

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Lokalplanomradet ligger uden for internationale naturbeskyttelsesomrader.
Afstanden fra lokalplanomradet til neermeste internationale naturbeskyt-
telsesomrade, habitatomrade nr. 45 Gudena og Gjern Bakker vurderes at
veaere ca. 9 km. En eventuel pavirkning af de arter og naturtyper, der indgar i
udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelsesomrade vurde-
res at vaere uvaesentlig eller af underordnet betydning, pga. afstanden til det
naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade.

Udledning af regnvand og renset spildevand ledes via Gjern A til habitatom-
rade nr. 45 Gudena og Gjern Bakker. Z£ndringerne i forhold til den eksiste-
rende udledningen til habitatomradet vurderes at vaere af underordnede
betydning for arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget.

Generel beskyttelse af visse arter

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke
kendskab til forekomster af de seerligt beskyttede arter, der er optaget pa ha-
bitatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet. Der er heller ikke fundet
potentielle levesteder, yngle- eller rasteomrader for disse arter. Pa baggrund
heraf vurderes det, at lokalplanen ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen
af visse arter og deres levesteder, yngle- eller rasteomrader.

Galdende lokalplaner, byplanvedtagter mv.
Den geeldende lokalplan nr. 32 aflyses i sin helhed ved den endlige vedta-
gelse af denne lokalplan.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Hammel Vandveerk.

Kloakforsyning
Lokalplanomradet ligger i separatkloakeret kloakopland.

Spildevand og regnvand skal tilsluttes spildevandsforsyningsselskabets an-
lzeg for henholdsvis spildevand og regnvand i henhold til kommunens spilde-
vandsplan.

Overfladevand skal afledes til forsyningens regnvandsledning eller eventu-
elt nedsive efter ansggning om tilladelse fra Favrskov Kommune, og under
ngdvendig hensyntagen til grundvandsinteresser samt krav naevnt i afsnit om
grundvandsbeskyttelse. Kommunen har ved lokalplanens udarbejdelse ikke
lavet en konkret vurdering af mulighed for nedsivning pa ejendommen.

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og tagarealer i lokalplanomradet
skal afledes pa overfladen i abne render eller lignende.

Inden der kan meddeles byggetilladelse til et konkret projekt skal kommunen
godkende en strategi for handteringen af hverdagsregn og ekstremregn.
Ved ekstreme regnhaendelser ma vandet forventes at stremme til de om-
kringliggende veje.

o Redeggarelse
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Fortidsmindet er markeret med en rad
prik og beskyttelseslinjen er vist med en
markergd streg.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er i henhold til kommunens varmeplan udlagt til kollektiv
varme og er allerede godkendt som Hammel Fjernvarmes forsyningsomrade.

Der er mulighed for billig og miljgvenlig fiernvarme baseret pa biomasse og
overskudsvarme fra affaldsforbreending. Der er ikke tilslutningspligt til kollek-
tiv varmeforsyning.

Serviceforsyning

Lokalplanomradet hgrer under skoledistriktet for Sgndervangskolen.

Der ligger flere daginstitutioner bade nord og syd for lokalplanomradet i en
afstand af ca. 700 meter.

De naermeste indkebsmuligheder findes i Hammel midtby ca. 200 meter fra
lokalplanomradet, og der ligger flere dagligvarebutikker ca. 550 meter fra
lokalplanomradet.

Rutebilstationen ligger blot 400 meter mod nord og betjenes af busruter til
Hadsten, Randers, Silkeborg, Bjerringbro, Thorsg og Aarhus.

Jordforurening
| lokalplanomradet er der pr. 17. september 2021 ingen kortlagte arealer.

Omradet er registreret som omradeklassificeret omrade i henhold til lov
om forurenet jord, og flytning af jord fra omradet skal derfor anmeldes pa
forhand til Favrskov Kommune. Overskudsjord skal i stgrst muligt omfang
genanvendes inden for lokalplanomradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder inden for lokalplan-
omradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling
kontaktes og arbejdet standses.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden forudgaende
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Museumsloven.
Omradet vil ikke vaere undersggt af museumsmyndighederne inden lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennaevnte omrade
med det formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter,
der er omfattet af Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og
monumenter og den sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt (jf. Muse-
umslovens § 27 stk. 1).

Der er ingen registreringer af fortidsminder inden for lokalplanomradet og da
der er tale om et mindre areal anser museet det ikke for ngdvendigt at fore-
tage yderligere arkeeologiske undersggelser forud for anlaegsarbejdet.

Skulle der mod forventning dukke et enestaende arkaeologisk materiale op i
forbindelse med evt. kommende gravearbejde, fx en grav, der kan ligge helt
isoleret fra det gvrige fundmateriale, skal Moesgaard Museum underrettes.
Museet vil da inden for to uger foretage de ngdvendige undersggelser.

Udgifterne til en evt. udgravning daekkes af Slots- og Kulturstyrelsen (jf. Mu-
seumsloven § 27 stk. 5:2).
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Fortidsminder

Der er en fortidsmindebeskyttelseslinje for en gravhgj syd for "Skaghgj” i
den sydlige del af lokalplanomradet. Fortidsmindebeskyttelseslinjen for-
ventes ikke at fa betydning for lokalplanomradets indretning idet omradet er
bebygget i dag, og der ligger eksisterende bebyggelse mellem gravhgjen og
lokalplanomradet.

Stgj fra erhverv

Boligomradet kan blive pavirket af stgj fra aktiviteter pa autoveerkstedet,
tankstationen og vaskehallen, der ligger nord for Baneallé og taet pa lokalpla-
nomradet.

Alle aktiviteter i autoveerkstedet og vaskehallen foregar indendears for lukkede
porte, dgre og vinduer. Dermed er afstandskravene i autoveerkstedsbekendt-
garelsen overholdt. Dog foregar opmarch til vaskehallen inden for 20 meter
fra skel til boligomradet, og vaskehallen er aben 06.00 — 23.00.

Boligerne ligger lidt tilbagetrukket fra vejen og har ikke primeere opholdsarea-
ler ud mod Baneallé. Desuden forventes det, at bilerne ikke holder i tomgang
i mere end 1 minut jf. kommunens tomgangsregulativ.

Trafik og trafikstgj

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, har Favrskov Kommune faet
udarbejdet en stajredegerelse for trafikstgj i lokalplanomradet. Stgjredegarel-
sen omfatter beregning af stgjbidrag fra vejtrafik pa4 Anbeekvej og Elmeve;.

Redeggrelsen indeholder bade beregning for den nuvaerende situation og en
fremskrivning af trafikmaengden til 2030. Der er udarbejdet et kort, de viser at
stgjudbredelsen kan nedbringes pa boligernes udeopholdsarealer, hvis der
opsaettes stgjskeerme med en hgjde pa to meter.

Det skal sikres, at stgjniveauet i boliger og pa boligernes primeere udendars
opholdsarealer ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende green-
seveerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4 / 2007).

Miljgvurdering

Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner, der kan f& veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurde-
res. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens § 8, stk. 2 og bilag
3 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens

gennemfgrelse er af sddan en karakter, at udarbejdelse af en egentlig milja-

vurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER
Servitutredegarelse se bilag 8.

Falgende servitutter er uforenelige med lokalplanen og skal aflyses pa
ejendommene inden for lokalplanomradet. Servitutterne aflyses senest ved
lokalplanens realisering.

Lokalplanen ikrafttreeden og realisering medfgre ophaevelse af felgende ser-
vitutbestemmelser i medfgr af planlovens §15, stk. 2, nr. 16:

Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 25.06.1907. Dok. om
hegn, hegnsmur mv. feerdselsret mv.

o Redeggarelse

Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 407 Teet-lave boliger pa EImehgj i Hammel 13



Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 01.02.1993 Dok. om
forsyning-/aflgbsledninger mv. samt Dok. om faerdselsret mv.

Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 23.03.1909 Dok. om
forsyning-/aflgbsledninger mv.

Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 19.12.1911 Dok. om
forsyning-/aflgbsledninger mv.

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSE AF EN LOKALPLAN
Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betin-
gelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedteegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspro-
priation.

» Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

»  Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokal-
planen.

* Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

» Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til
fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i
gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geaelder imidlertid et skeer-
pet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

»  Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende
midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

»  Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering
af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for
den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspro-
priationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en
lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen folge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Det indebeerer bl.a.:

« At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropria-
tion inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

* At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsfor-
retning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,
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» At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt,
og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

* At kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag
over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med
forbehold for ekspropriationens fremme,

* Atejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

* At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa
fire uger efter astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropria-
tion, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslut-
ningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

» Atejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspro-
priationsbeslutningen, og

* At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved
taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal ind-
bringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen — senest fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspro-
priation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter
vejloven, 2015.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter Planlo-
vens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af
anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendomme inden for
omradet kan dog fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geaelder fra lokalplanforslagets of-
fentliggerelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendt-
gjort af Byradet, dog hgjst 1 ar efter offentliggerelsen. De blivende retsvirk-
ninger fremgar af lokalplanens § 14.

o Redeggarelse
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Ad. 3.1

Taet-lave boliger

Taet-lavt byggeri defineres som beboel-
sesbygninger med en bolig, som er helt
eller delvis sammenbygget med en eller
flere bygninger af tilsvarende art (kaede,
raekke-, dobbelthuse og lignende).
Bygninger kan veere i flere etager, men
som udgangspunkt er de med lodrette
lejlighedsskel.

FAVRSKOV KOMMUNE,
LOKALPLAN NR. 407

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 fastleegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

1.1
Formalet med lokalplanen er, at:

» fastleegge omradets anvendelse til boligformal,
» fastleegge bebyggelsens placering, omfang og udformning,

« sikre, at byggeriet gennem udformning og materialevalg tilpasses det
omkringliggende omrade,

» fastleegge de feelles opholdsarealer for omradet, og give retningslin-
jer for indretningen af disse,

» sikre, at der etableres anleeg til handtering af overfladevand synligt
pa overfladen.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter eiendommen pa matrikelnummer 2bq Hammel By,
Hammel samt alle parceller, der efter 29. juni 2021 udstykkes herfra og
som bergres af lokalplanen.

2.2
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 2.

2.3
Lokalplanen er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

31

Lokalplanomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af 11 teet-
lave boliger, mindre bygninger fx carporte, skure, udhuse, affaldsskure,
parkeringsarealer og feelles opholds- og friarealer samt tekniske anlaeg i
forbindelse med boligbebyggelsen.

Der skal opfgres et orangeri pa det feelles opholdsareal i princippet som
vist pa kortbilag 2. Orangeriet skal anvendes til faelleshus, og der skal
veere mulighed for ophold og aktivitet i feelleshuset.

3.2
Indenfor lokalplanomradet kan der drives sadanne former for erhvery,
som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en bolig.

Det er en forudsaetning at:

- virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende
ejendom,
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Ad 3.2.

Her teenkes der pa erhverv af typen
frisar, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende erhverv
samt dagpleje og lignende.

Ad 4.2

Jf. Kommuneplan 2021-32 er mindste-
grundstgrrelsen for teet-lav boliger 250
m?2,

Der kan gives tilladelse til mindre grun-
de, hvis der udleegges areal til en stgrre
andel af feelles opholdsarealer, feelles
p-pladser eller starre friarealer end
kommuneplanens genrerelle rammer
foreskriver, eller hvor seerlige hensyn til
omradets vilkar tilsiger det.

Byggeloven § 10 A:

Nar der opfgres mere end eet enfami-
lieshus til helarsbeboelse pa en ejen-
dom, skal bebyggelsen opfares og an-
bringes saledes, at hver boligenhed med
tilhgrende grundareal kan udstykkes

til en selvsteendig ejendom med lovlig
vejadgang. Mulighed for udstykning som
neevnt i 1. pkt. skal ogsa foreligge, nar
der ved til- eller ombygning eller andre
forandringer af et bestdende enfami-
lieshus sker en opdeling af huset i flere
enfamilieshuse.

Ad 5.2

Bygherre skal senest ved ansggning om
byggetilladelse fremsende et projekt for
handtering af overfladevand pé terreen til
kommunens godkendelse.

- virksomheden efter Favrskov Kommunes skgn drives pa en

sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

- virksomheden ikke medferer ulemper for de omkringboende,

- virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke
kan imgdekommes pa ejendommen, og

- virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af
dagligvarer og udvalgsvarer.

3.3
Inden for omradet ma der endvidere opfgres mindre anleeg til omradets
tekniske forsyning.

UDSTYKNING

4.1
Der ma ske udstykning indenfor omradet.

4.2
Ved udstykning til teet-lav boligbebyggelse ma ingen grund veere mindre
end 130 m2.

VEJE, STIER OG PARKERING

51
Vejadgang skal ske fra EImevej og placeres i princippet som vist pa kort-
bilag 2. Der ma etableres to overkgrsler fra Elmeve;.

5.2

Lagsninger til handtering af regnvand fra vej- og parkeringsarealer skal
indarbejdes i vej- og parkeringsanlaeggenes udformning samt de felles
opholdsarealer og friarealer, sa regnvandet handteres synligt indenfor
lokalplanomradet.

Der kan anvendes riste, ror eller lignende, hvor vandet ledes pa tveers af
vej- eller karearealer, men ikke over hele rendens forlgb.

5.3

Veje og parkeringsarealer skal udfgres med teet belaegning og tilstreek-
keligt sideanlaeg med afledning af regnvand og saltholdigt smeltevand til
kloaknet, sa der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i omradet.

Grgfter/vandrender skal anleegges som teette grefter og fremsta grgnne
eller med fast og teet belaegning.

54
Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til to biler pr. bolig inden
for lokalplanomradet.

o Bestemmelser
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Ad 5.7

Fzelles friareal

Feelles parkeringspladser kan medreg-
nes som friareal, hvis parkeringsplad-
serne samtidig anvendes til vandhand-
tering.

Ad. 5.8

Pt. BEK nr. 181 af 05/03/2020.

Ad. 6.3

Ved nedsivning af tagvand fra metaltage
stilles der krav om udtagning af prove fra
muldlag efter 10 ar. Séfremt afskeerings-
kriteriet ikke overholdes, skal muldlaget
Skiftes.

5.5
Parkering til en-etagers boligerne skal anlaegges ved den enkelte bolig.

En parkeringsplads til den sydligste en-etagers bolig kan placeres i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

5.6
Parkering til to-etagers boligerne skal anleegges som en felles parke-
ringsplads i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.7
De feelles parkeringspladser ma anvendes til vandhandtering fx til op-
samling af regnvand ved stgrre regnhaendelser.

5.8
Der skal forberedes og etableres ladestandere i overensstemmelse med
ladestanderbekendtggrelsen.

5.9

Sti a-a udlaegges i en bredde pa tre meter og anleegges i en bredde af to
meter. Stien belaegges med fast belaegning i principet som vist pa kortbi-
alg 2. Sti a-a kan indga som en del af det feelles opholdsareal.

5.10
Oversigtsarealerne markeret pa kortbilag 2 skal respekteres.

TEKNISKE ANLAG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal
fremfores som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid gaeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

6.3
Spildevand og regnvand skal tilsluttes Favrskov Spildevands kloakanlaeg
i henhold til Favrskov Kommunes spildevandsplan.

Overfladevand fra vej- og parkeringsarealer skal ledes pa overfladen i
teette abne grgfter/vandrender til skelbrande for regnvand. Overfladevand
fra tage skal ledes pa overfladen i abne grefter/vandrender til skelbrgnde
for regnvand og kan alternativt nedsives via muldlag, men ikke via fa-
skiner. Grgfter/vandrender, der etableres under byggemodningen, skal
forblive uaendrede.

6.4

Handtering af ekstremregn indenfor lokalplanomradet skal indga i vand-
handteringsplanen for hverdagsregn og ekstremregn, som udarbejdes af
bygherre og godkendes af Favrskov Kommune.

6.5
Indenfor lokalplanomradet ma der ikke opsaettes udenders antenner. Dog
ma eventuelle paraboler anbringes max. 1 meter over terraen.
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6.6
Der ma ikke etableres tagvindmagller eller minimgller.

6.7
Der kan etableres anleeg til indvinding af solenergi pa bebyggelsen, jf. §
8.1.

6.8
Belysning pa boligveje, feelles parkeringsarealer samt stibelysning skal
udferes i overensstemmelse med Favrskov Kommunes belysningsplan.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71
Boligbebyggelsen skal opfares inden for de pa kortbilag 2 viste byggefel-
ter. Der ma opfares i alt 1.150 m? bruttoareal til boliger.

Der skal opfgres seks boliger i to etager og fem boliger i én etage.

Facaderne skal fortandes i princippet som vist pa kortbilag 2, 3, 4 og il-
lustrationerne pa kortbilag 5.

7.2

Ved boligbebyggelse, der opfares inden for de angivne byggefelter, tree-
der byggelovgivningens almindelige hgjde- og afstandsbestemmelser i
forhold til skel ud af kraft.

7.3
Der skal opfares et faelleshus/orangeri indenfor det pa kortbilag 2 viste
byggefelt. Orangeriet skal have et bruttoareal pa minimum 45 m2,

7.4
Der ma opferes ét skur/udhus pr. bolig. Hvert skur/udhus ma have et
bruttoareal pa makismalt 10 m2.

Skurene/udhusene ma opferes udenfor byggefelterne og skal opferes
samtidig med boligerne efter en samlet godkendt plan.

7.5

En parkeringsplads ved hver en-etagers bolig ma overdaekkes. Der ma

opfgres én carport til en enkelt bil inden i hvert af de pa kortbilag 2 viste
byggefelter. Carportene skal vaere ens og opfares efter en samlet god-

kendt plan.

Carportene skal opfgres med fladt tag.

7.6

Ved opfarelse af carporte og skure/udhuse traeder byggelovgivningens
almindelige bestemmelser om fradrag til smabygninger i taet-lav byggeri
ud af kraft.

7.7
Langs Baneallé og ElImevej paleegges en byggelinje pa 2,5 meter fra
vejskel.

o Bestemmelser
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Ad 7.15 Ved placering af den afskeer-
mede affaldslgsning skal der sikres gode
oversigtsforhold til EImeve.

Langs Anbaekvej palaegges en byggelinje pa 3 meter fra vejskel.
Der ma ikke opfgres nogen form for bebyggelse i det byggelinje belagte
areal eller i oversigtsarealerne markeret pa kortbilag 2.

7.8

Bebyggelse skal tilpasses terraen, saledes at terraenforskelle optages i
bygningen/bebyggelsen, jf. § 7.9. Dele af bebyggelse skal som vist pa
kortbilag 2, 3, 4 og 5 opferes i to etager.

Hele bebyggelsen skal tilpasses terreenet med horisontale og vertikale
forskydninger. | princippet som vist pa kortbilag 4 - Snit A, B og C.

7.9

Favrskov Kommune fastleegger, i forbindelse med byggetilladelse, et
niveauplan i forhold til det byggemodnede terraen. Niveauplanet fast-
lzegges som udgangspunkt som et gennemsnit af den byggemodnede
terraenkote ved hushjgrnerne.

Ved starre terraenforskelle mellem hushjgrnerne fastlaegges to eller flere
niveauplaner. Niveauplanerne er geeldende for det bebyggede areal. Ved
gvrige terreenregulering af den enkelte grund og lokalplanomradet som
helhed henvises til § 9.1.

For teet-lavt byggeri fastlaegges niveauplaner for det samlede projekt
under ét.

710

Forinden tilladelser til bebyggelse, vejanlaeg og anleeg til handtering af
overfladevand kan meddeles, skal der foreligge en, af bygningsmyndig-
heden godkendt, terreenreguleringsplan for bebyggede og ubebyggede
arealer.

71
Bebyggelse skal i princippet placeres og opfgres i overensstemmelse
med kortbilag 2, bilag 4 Snit og bilag 5 3D lllustrationer.

712
Boligbebyggelsen skal opfares med sadeltage.

En-etagers boligerne skal opfgres med en taghaeldning pa minimum 30
grader.

To-etageres boligene skal opfares med en taghaeldning pa minimum 40
grader.

Tagryggens retning skal falge den pa kortbilag 2 angivne.

713
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

714
Der ma ikke opfgres bygninger med halv- eller helvalm.

715
Der skal placeres en felles afskeermet affaldslgsning i princippet som
vist pa kortbilag 2.
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Ad 8.1

Zink og kobber som erfaringsmeessigt
patinerer indenfor en kort arreekke,
betragtes i denne sammenheeng ikke
som blanke.

Anlaeg til solenerqi eller lignende kan
tillades anbragt pa tagfladen under for-
udseetning af, at anleegget folger tagets
heeldning.

Solenergianleeg skal vaere udformet med
anti-refleksbehandlet glas, og ejeren
skal ved ansggning om byggetilladelse
dokumentere, at det pataenkte anlaeg
ikke vil veere til gene for den omgivende
bebyggelse i form af refleksioner.

Ad 8.3
Blank mur:
Facaden fremstar i ubehandlet mursten.

Ad 8.6

Med materiale- og farvevalg pa oran-
geriet menes materiale og farve pa
konstruktion og sprosser.

Den konkrete placering af affaldslgsningen skal godkendes af Favrskov
Kommune.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

8.1

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder
glaserede tagsten, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af sol-
energi.

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de
dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som en
del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige facader.

8.2

Kommerciel skiltning i omradet ma ikke finde sted. Hvis der er behov
for skiltning til en virksomhed, som er lovlig jf. § 3.2 kan der sgges om
dispensation.

8.3
Boligbebyggelsens facader skal fremsta i blank mur i teglsten. Boligbe-
byggelsen skal opfares med murede gavle.

Mindre bygningsdele kan udfares i beton, tree eller som vandskurede
eller pudsede overflader, eternit, malet- eller forpatineret metal. Ved min-
dre bygningsdele forstas et areal, der er mindre end 1/4 af det samlede
facadeareal.

Tage pa boligbebyggelsen skal vaere ensfarvede og daekkes med enten
tegl- eller cementtagsten, sort tagpap, stal eller naturskifer.

Alternativt kan tage, der udfgres som grenne tage, bekleedes med mos-
sedum eller lignende.

8.4
Ved opfarelse af teet-lav bebyggelse skal der gennem proportionering,
materiale- og farvevalg sikres et sammenhangende arkitektonisk udtryk.

8.5

Skure og udhuse og lignende skal opfgres i samme materialer som boli-
gerne. Alternativt kan de opferes i trae med traebekleedning, der fremstar i
treeets naturlige farve, males sort eller en farve der indgar i materiale- og
farvevalg pa boligerne.

8.6

Feelleshuset skal opfares som et orangeri og skal gennem proportione-
ring, materiale- og farvevalg indga som en del af den samlede bebyggel-
ses arkitektonisk udtryk.

8.7

Carporte ved en-etagers boligerne skal opfgres i tree med traebeklaed-
ning, der fremstra i traeets naturlige farve, males sort eller en farve der
indgéar i materiale- og farvevalg pa boligerne.

Alternativt kan carportene opfares i stal med beklaedning i perforeret

o Bestemmelser
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Ad 9.2 0g 9.3

Se ogsé de generelle rammer i Kom-
muneplan 2021-32 for definition af feelles
opholdsarealer og friarealer. .

Ad 9.4

Til befeestelsesgraden hgrer tagflader,
og belagte arealer inklusiv indkarsel,
terrasser m.v.

stal og males sort eller i en farve, der indgar i materiale- og farvevalg pa
boligerne.

Tage pa carporte skal deekkes med tagpap, polycarbonat eller udfgres
som grgnne tage.

8.7

Affaldslgsingen skal afskreemes med taet hegn, der skal udfgres i tree
med treebeklaedning eller stal med perforeret stalbeklaedning. Farve-
valget skal indga som en del af den samlede bebyggelses arkitektonisk
udtryk.

Afskeermningen kan alternativt udfgres som levende hegn eller begrgn-
net tradhegn.

Afskeermningen skal have en hgjde, sa der ikke er indblik til affaldscon-
tainerne og kan evt. indga som en del af stgjafskaermningen.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

91

Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terreenre-
guleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det byggemodnende terraen
pa den enkelte grund. Terraenreguleringer ma ikke foretages naermere
skel end 0,5 m. Terreenreguleringer skal sa vidt muligt udformes som
naturlige skraninger.

9.2
Minimum 10 % af lokalplanomradets areal skal udleegges til faelles op-
holdsarealer og placeres i princippet som vist pa kortblag 2.

9.3

Minimum 5 % af lokalplanomradets areal skal udlaegges til friareal.
Friarealerne skal indrettes og beplantes med fokus pa at @ge biodiversi-
teten. Friarearealerne kan fx udlaegges i grees og blomstereng med lavt
pjeleniveau eller tilplantes med blomstrende buske. Friarealerne ma ikke
henligge som klippede greespleener.

9.4

Ubebyggede arealer kan, hvor grundvands- og jordbundsforholdene gar
det muligt, indrettes med regnbede, trug, nedsivningsarealer, og permea-
bel belzegning mv.

Overfladevand fra tage kan nedsives via muldlag, men ikke via faskiner
if. §6.3.

9.5

Der skal foreligge et godkendt byggemodningsprojekt, herunder en stra-
tegi for handtering af regnvand, et vejprojekt og en terraenreguleringsplan
for omradet inden byggemodningen igangseettes.

| byggemodningsprojektet skal der veere saerlig fokus pa, at:

» det sikres, at afledning af overfladevand sker til Favrskov Spilde-
vands kloakanlaeg, eller nedsiver i henhold til lokalplanens bestem-
melser.
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Ad 9.7

Der ma ikke plantes treeer og buske i
oversigtsarealerne og i de vejbyggelinje-
palagte arealer.

Ad 9.8 og 10.1

En beregning viser, at greenseveerdi for
udendgrs opholdsarealer kan overhol-
des pa boligernes private udendgrsop-
holdsaealer, hvis der etableres stgjaf-
skaermning. Se bilag 7.

Ad 10.1

Pt. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4
2007.

Graenseveerdi for udendgrs opholds-
arealer: Lden 58 dB.

Ad 10.3 og 10.4

Endvidere vil Favrskov Kommune i for-
bindelse med salg af lokalplanomradet
betinge skadet, at der ikke ma anvendes
pesticider i lokalplanomréadet.

» der etableres abne, teette grafter og render til afledning af overflade-
vand fra veje og parkeringsarealer.

» der sikres forsvarlig handtering af ekstremregnhaendelser inden for
lokalplanomradet. Ved ekstreme regnhasndelser ma vandet forventes
at stramme til de omkringliggende veje.

9.6

Alle hegn i skel mod naboparcel, vej- og sti samt mod feelles friarealer
skal etableres som levende hegn. Hegn mod vej- og sti og feelles fri-
arealer skal placeres 0,3 meter inde pa parcellen. Det levende hegn kan
suppleres med et trdadhegn med en max. hgjde pa 1,2 m.

9.7

Langs lokalplanomradets nord-gstlige afgraensning skal der plantes mini-
mum fire treeer med en placering i princippet som vist pa kortbilag 2.
Treeerne skal veere af sorten spidslen og have en hgjde pa 3-4 meter og
en stammeomkreds pa 8-10 cm ved udplantning.

| arealet mellem Anbaekvej og bebyggelsen/stagjskeermen skal der plantes
minimum tre treeer og fem buske. Traeer og buske skal veere hjemme-
hgrende arter og plantes soliteert eller i mindre grupper efter en samlet
godkendt plan.

Treeerne skal have en minimumshgjde pa 2,5 - 3,5 meter ved udplant-
ning.

9.8

Der skal etableres stgjafskaermning ved de stgjramte boliger for eksem-
pel som vist pa kortbilag 2. Placering af stgjskraeeme kan fravige den viste
placering, og bygherre skal godtgare, at Miljgstyrelsens greenseveerdi

for udendgrs opholdsarealer kan overholdes pa minimum et af boligens
private udendgrs opholdsarealer.

Staejskaermene skal indga som en integreret del af bebyggelsens arkitek-
toniske fremtraeden og kan begrennes.

MILJOFORHOLD

101

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstgj pafgrer boligbe-
byggelsen, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for
stgj fra veje.

10.2

Det skal sikres, at ekstern stgj fra virksomheder ikke pafgrer boligbebyg-
gelsen et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdi for eksten stgj fra virksomheder.

10.3
Veje og feelles friarealer udformes under hensyntagen til grundvandsbe-
skyttelse.

10.4
Spildevand ledes til renseanlaeg under hensyntagen til grundvandsbe-
skyttelse.

o Bestemmelser
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@ GRUNDEJERFORENING

1.1
Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

1.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Byradet kraever det.

1.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune ga sammen
med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omra-
der eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

1.4

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde
de i omradet udlagte feelles opholds- og friarealer med tilhgrende anlaeg,
parkerings-, vej- og stiarealer med tilhgrende anlaeg jf. §§ 5.6, 5.7, 5.9 og
6.3. Grundejerforeningen kan selv fastsaette naermere regler for arealer-
nes vedligeholdelse.

1.5

Adgangsvejene kan klassificeres som privat faellesvej med pligt til for de
adgangsberettigede grundejerforeninger at afholde udgifter til drift og
vedligeholdelse. Omkostningerne til vedligeholdelse og drift fordeles efter
antal boliger i grundejerforeningen.

11.6

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningerne, har udstykker/byg-
herre pligten til at vedligeholde. Dette geelder ogsa vintervedligeholdelse
af veje.

Ad 11.7

Grundejerforeningens vedtaegter kan
med fordel udarbejdes pa baggrund af
Favrskov Kommunes standardvedtaegt
for grundejerforeninger, der kan findes @

1.7
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Favrskov Kommune.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

pé& kommunens hjemmeside.

Grundejerforeningen skal holde Favr- 121
S’;OV Kommune underrettet om sin Far ny bebyggelse kan tages i brug skal parkeringspladser jf. kravet i §
adaresse.

5.4 veere opfyldt. Den del af parkeringspladserne, der anlaegges som fael-
les skal ligeledes veere etableret inden ibrugtagning af bebyggelsen.

12.2
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal skal der vaere etableret anlaeg il
handtering af overfladevand jf. §§ 5.2, 5.3 samt 6.3 og 6.4.

12.3
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal de feelles opholdsarealer jf. § 9.2
og feelles friareraler jt. § 9.3 vaere anlagt.

12.4
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal den i § 9.7 beskrevne beplant-
ning veere etableret.
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12.5
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal den i § 9.8 beskrevne stgjaf-
skaermning veere etableret.

@ SERVITUTTER

1341
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af Bilag 8 Servitutredegga-
relse.

13.2

Falgende servitutter er uforenelige med lokalplanen og skal aflyses pa
ejendommene inden for lokalplanomradet. Servitutterne aflyses senest
ved lokalplanens realisering.

Lokalplanen ikrafttreeden og realisering medfgre ophaevelse af felgende
servitutbestemmelser i medfer af planlovens §15, stk. 2, nr. 16:

Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 25.06.1907. Dok.
om hegn, hegnsmur mv. feerdselsret mv.

Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 01.02.1993 Dok.
om forsyning-/aflgbsledninger mv.

Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 01.02.1993 Dok.
om feerdselsret mv.

Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 23.03.1909 Dok.
om forsyning-/aflgbsledninger mv.

Pa matrikel nr. 2bq Hammel By, Hammel. Tinglyst den 19.12.1911 Dok.
om forsyning-/aflgbsledninger mv.

@ LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere veaesentlige
andringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.
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14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.
@ VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planleegning vedtaget af
Farvskov Byrad 26. April 2022.
Lars Storgaard Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar
Forslag:
Lokalplanen er offentliggjort 2. maj 2022.
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KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT

eeee® |okalplangraense |:| Jordstykke

- Eksisterende bygninger —  Vejkant
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KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT

® @ @ @ | okalplangraense |:| Byggefelt til carport ~  -————-- Byggelinje
[ | Byggefelt 1 etage Fzelles opholdsareal NN\ Oversigt
[ ] Byggefelt 2 etager $  Nyetreer Vejkant
1 Byggefelt til orangeri ] stiaa ‘ Vejadgang

Retning pa tagryg — Stajveern || Eksisterende bygninger

B Affald ] Jordstykke

28  Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 407 Tzet-lave boliger pa Eimehgj i Hammel o Bilag



KORTBILAG 3 - VEJLEDENDE ILLUSTRATIONSPLAN
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Den vejledende illustrationsplan viser, hvordan omradet teenkes indrettet og udbygget i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser. lllustrationsplanen viser, hvordan omradet disponeres og husenes orientering og placering i

forhold til hinanden.
Pa illustrationsplanen er der angivet, hvor de tre snit A, B og C pa neeste side er placeret.
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KORTBILAG 4 - SNIT GENNEM TERRAN OG BEBYGGELSE
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Eksisterende terran

Elmevej
Elmevej

Snit A-A viser et tveersnit gennem bebyggelsen langs Baneallé. Boligerne skal tilpasses terraenet og opfgres i to eta-
ger. Det alternative snit A-A viser, at boligerne ogsa kan tilpasses terraenet og opfares i forskudte plan.

Snit B-B viser et laangdenit gennem boligerne i én etage og et tvaersnit gennem boligerne langs Baneallé i to etager.
Snittet gennem de én-etageres boliger viser, hvordan boligerne tilpasses terraenet og trapper i takt med terraenet.

Snit C-C viser et laengdesnit gennem boligerne langs Baneallé. Snittet viser, hvordan boligerne tilpasses terreenet og
trapper i takt med terraenet.
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KORTBILAG 5 - 3D VISUALISERING AF BEBYGGELSEN SET FRA NORD

Banealle

Anbakvej

Elmevej
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KORTBILAG 5 - 3D VISUALISERING AF BEBYGGELSEN SET FRA SYD

Elmevej

Banealle
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KORTBILAG 5 - 3D VISUALISERING AF BEBYGGELSEN SET FRA VEST

Anbakvej

Banealle
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KORTBILAG 5 - 3D VISUALISERING AF BEBYGGELSEN SET FRA @ST
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BILAG 6 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRANET - EKSEMPLER

Eksempel 1 - Bolig med lille forskydning i niveauer

Typen er tilpasset terreenet ved hjaelp af to niveauer og er velegnet til at optage hgjdeforskelle

pa en grund med lille terraenfald.

Eksemplet viser bolig pa en grund med en heeldning pa ca. 50 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.1,5
meter over en straekning pa 30 meter.

Eksempel 2 - Bolig i delvis 1 og 2 etager

Ved stgrre terraenfald er denne bolig ideel, fordi den kan optage den store hgjdeforskel der er

i terreenet. Max. hgjde for bebyggelse i lokalplanen er 8% m (6%2m) og méles udfra det fast-

satte niveauplan. Huse, hvor en del af huset er i to etager ma max. have en taghaeldning pa 30
rader.

%ksemplet viser bolig pa en grund med en haeldning pa ca. 67 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.

2 meter over en streekning pa 30 meter.

Eksempel 3 - Bolig pa tvaers af terreenfald med forskydning i tre niveauer

Boligtype der ogsa kan anvendes pa grund med stgrre terraenfald. Den hgjeste del af bygningen
kan evt. etableres i to etager. Max. hgjde for bebyggelse i lokalplanen er 872 m (6%2 m).

Eksemplet viser bolig pa en grund med en heeldning pa ca. 67 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.
2 meter over en streekning pa 30 meter.

....... Naturligt terreen
------- Niveauplan

® Udgangspunkt for fastlaeggelse af niveauplan
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BILAG 6 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRANET - EKSEMPLER

Eksempel 4 - Bolig i et plan (max 1% etage) pa langs med kurverne

P& nogle af omradets grunde vil der kunne placeres en bolig i et plan, men det kreever, at boligen
placeres pa langs af kurverne. @nskes en vinkel pa bygningen mé man som bygherre veere
indstillet pa, at vinklen skal etablers i et forskudt niveau.

Eksemplet viser bolig pa en grund, hvor terraenet falder 1,5 meter over en streekning pa 30 meter

(heeldning pa 50 promille).

\ N

\ Illll!IIIIIIIHIIWWIIH

lIL \
\
|

|
; -

Eksempel 5 - Bolig i et plan (max 1% etage) pa tvars af kurverne

Det vil ikke veere muligt at placere en bolig i et plan pa tveers af kurverne, da det vil

medfgre starre terreenaendringer end de +/- 2 m som lokalplanen tillader.

En bolig pa tveers af kurverne kan i stedet opfares som vist i eksempel 3, hvor huset tilpasses ter-
reenet, ved at bygge i flere niveauer. Herved undgas voldsom regulering og stgttemure

Eksemplet viser bolig pa en grund, hvor terraenet falder 1,5 meter over en streekning pa 30 meter
(heeldning pa 50 promille).
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BILAG 6 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRANET - EKSEMPLER

Variant af eksempel 1

Boligen ligger i et skrénende
terraen pa langs af kurverne.
Vinkeltilbygningen til boligen lig-
ger pé langs af kurverne sa der
fra den hgjeste del af byggeriet
til underetagen i den laveste del
af byggeriet er indarbejdet et
mindre niveauspring.

Varianter af eksempel 2

Terraenfaldet er i begge tilfeelde
udnyttet til en bolig, der mod ud-
sigten er i to etager og mod den
bagvedliggende nabogrund/have
eller vejen er i én etage.
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BILAG 6 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRANET - EKSEMPLER

Varianter af eksempel 3

Byggeriet er placeret pa tveers af
kurverne, hvilket giver mulighed
for at udnytte tereengfaldet til en
bolig i 2 etager.

Til venstre: Boligen har flere
mindre niveauspring og brudte
tagflader.

Nederst: Eksempel med fladt
tag, der i modseetning til ek-
semplet til venstre har et mere
sammenhaengende udtryk.

Kombination af eksempel 2
og 3

Grunden, hvor denne bolig er
placeret har et terreenfald til to
sider, fordi bygningen er placeret
pa skra af terreenkurverne. For
at optage og udnytte terreen-
faldet er byggeriet opdelt i flere
sammenhaengende bygnings
enheder,.
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BILAG 7- STOJUDBREDELSESKORT MED PRINCIP FOR PLACERING AF ST@JSKARME
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BILAG 8- SERVITUTLISTE

Ejendommen matr. nr. 2bq Hammel By, Hammel

Servitutoversigt pr. 29.06.2021

lokalplan nr. 407

| forbindelse med udarbejdelse og vedtagelse af Favrskov Kommunes

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel Bemaerkninger
1 25.06.1907 916494-65 Dok om hegn, hegnsmur mv, feerdselsret mv Findes i 65_AA_91s.7
Vedrorer ikke lokalplanomradet
2 23.03.1909 916495-65 65_H_155 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Dok. Findes ikke i akt
Skal aflyses
3 19.12.1911 916496-65 65_AA_91 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedrarer ikke lokalplanomréadet
s.11 Skal aflyses
4 17.02.1953 916497-65 65_AA_76 Dok om oversigt mv.Hgjdebegraensning Vedrarer lokalplanomradet
s.17-21 Rids s. 20-21 - er ikke indtegnet | webgis
5 12.08.1957 1774-65 65_AA_97 Dok om fiernvarme mv, Resp lan i off midler Vedrgrer lokalplanomradet
Forbruger kontrakt - Hammel fiernvarme Pataleret: Hammel fiernvarme
6 26.01.1960 227-65 66_AA_98 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld Vedrgrer lokalplanomradet
s.10 Rids. S.10
7 01.02.1993 1883-65 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv 'Skal aflyses
8 01.02.1993 1884-65 Dok om faerdselsret mv 'Skal aflyses
9 15.01.1998 1440-65 65_AA_57 Tilslutningspligt til fiernvarme
s.24
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O Favrskov Kommune
Skovvej 20
8382 Hinnerup

E-mail: favrskov@favrskov.dk
Hovedtelefonnummer: 89 64 10 10

www.favrskov.dk
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