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Sagsnummer: EMN-2022-00097
Dokumentnummer: 3460212
Matrikel 2 bg Hammel By, Hammel
Beliggenhed: Elmevej 40, 8450 Hammel

Kobstilbud med salgsvilkar

Elmevej 40 (storparcel)
Undertegnede
Navn:
Cpr. nr. /CVR. nr.:
Adresse:
By og postnr:
TIf. nr.:
E-mail:
Tilbyder hermed at kebe den af Favrskov Kommune tilhgrende storparcel beskrevet
herunder for tilbudsprisen:
Kr. eksklusive moms og alle tilslutningsbidrag

Skriver kroner

Svarende il kr. pr. byggeret (boligenhed)
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Kgbstilbuddet er afgivet pa baggrund af de oplysninger, der er indeholdt i udbudsmaterialet af 10. februar 2023
med bilag (dok.nr. 3493089) fra Favrskov Kommune. Det forudszettes, at der opfares et byggeprojekt pa storpar-
cellen i overensstemmelse med Lokalplan 407.

Safremt tilbuddet accepteres af Favrskov Kommune, overdrager kommunen ejendomsretten til eiendommen ifglge
tinglyst adkomst tilhgrende 3.826 m? store ubebyggede storparcel matrikel nr. 2 bq Hammel By, Hammel, belig-
gende Elmevej 40, 8450 Hammel.

Storparcellen er beliggende i byzone. Grunden er endnu ikke selvstaendigt vurderet af SKAT.
Favrskov Kommune erklaerer pa tro og love, at grundens veerdi ved underskrift af neervaerende kebsaftale ikke
overstiger ksbesummen.

Overdragelsen sker i gvrigt pa fglgende vilkar:

1.

1.1

1.2

1.3

Storparcellens beskaffenhed

Storparcellen szlges saledes, som den er og forefindes og som kgber bekendt og besigtiget med
eventuelle hegn, traeer og beplantning og lignende og uden ansvar for Favrskov Kommune med
hensyn til eventuelle skjulte mangler.

Jordbundsforhold og jordforurening

Storparcellen szlges saledes, som den er og forefindes og som k@ber bekendt, og Favrskov
Kommune har Intet bekendtskab til storparcellens jordbundsforhold, forureningsforhold eller lign-
ende, udover hvad der fremgar af naerveerende aftale.

Kgber har modtaget kopi af Geoteknisk undersggelsesrapport af 28. februar 2022 udarbejdet af
4AP-Geoteknik A/S og orienteringsskrivelse af 10. januar 2023 fra Region Midtjylland. Den geotek-
niske undersggelsesrapport af 28. februar 2022 og orienteringsskrivelsen er en del af udbudsmate-
rialet af 10. februar 2023 med dok.nr. 3493089.

| forbindelse med ovenngevnte geotekniske undersggelse er der i en enkelt jordpreve fundet 300
mg kulbrinter (C20-C35) pr. kg, hvilket er greensen mellem let forurenet og kraftig forurenet jord. De
trufne kulbrinter er kvantificeret af laboratoriet til at vaere kulbrinter med kogepunktsomrade som
asfalt/bitumen/fuelolie. Det er vurderet, at der kan veere tale om naturligt forekommende kulbrinter.
Der er muligvis tale om en mindre forurening, men der er ingen oplysninger om afgraensning af for-
ureningen.

Ejendommen er ikke kortlagt, men ligger i omradeklassificeret omrade. Flytning af jord kraever der-
for anmeldelse til kommunen og formentlig supplerende jordanalyser. Der er ingen oplysninger om
tidligere aktiviteter, der kan have forarsaget forureningen.

Region Midtjylland er orienteret om forureningen. Regionen vil afvente Favrskov Kommunes videre
sagsbehandling i forbindelse med salg af ejendommen samt eventuel fijernelse af forureningen i
forbindelse med det kommende byggeri. Eventuel fiernelse af forureningen skal ske af kaber for
kabers regning. Hvis forureningen ikke fiernes, vil regionen tage stilling til evt. kortleegning af forure-
ningen (jf. orienteringsskrivelsen fra Region Midtjylland af 10. januar 2023). Safremt forureningen
kortlaegges, vil indhentning af § 8-tilladelse efter lov om forurenet jord blive relevant for, at projektet
kan realiseres. | en § 8-tilladelse stilles de nadvendige vilkar om foranstaltninger og monitering for
at undga, at forureningen far konsekvenser for mennesker og milja.

Favrskov Kommune patager sig intet ansvar for storparcellens jordbundsforhold og jordforurening
pa storparcellen, og keber har intet krav pa at fa deekket eventuelle udgifter som fglge heraf til ud-
bedringer, forbedringer eller lignende herunder udgifter til pilotering, fundering, sandpude, ekstra
sokkel, bortkgrsel af overskydende jordmaterialer, fremskaffelse af ekstra muld m.v., jf. dog punkt
1.5.


https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
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Eventuelle udgifter som fglge af forsinkelse af byggeri eller driftstab p& grund af jordbundsforhold
eller jordforurening erstattes ikke af Favrskov Kommune.

Storparcellen skal anvendes til attraktiv bymeessig teet-lav bebyggelse i overensstemmelse med
lokalplan 407.

Favrskov Kommune opfordrer kaber til at fa foretaget geotekniske undersagelser af jordbundsfor-
holdene i overensstemmelse med kgbers pataenkte byggeri. Kaber rades til at atklare, om kabers
pataenke byggeri kan realiseres pa den gnskede grund, og om kebers planer for storparcellens
anvendelse kan imgdekommes.

Favrskov Kommune opfordrer endvidere kgber til at f& foretaget yderligere relevante undersggelser
af storparcellen i relation til handtering af forureningsforhold, naevnt i Geoteknisk undersagelsesrap-
port af 28. februar 2022, i forhold til det pataenkte byggeri jf. pkt. 1.2.

Eventuelle udgifter til geotekniske undersagelser eller forureningsundersggelser afholdes af kaber.

Kgber kan inden 6 maneder efter overtagelsesdagen og for byggemodning og byggeri igangsaettes
traede tilbage fra aftalen, safremt kaber ved geotekniske undersggelser eller jordbunds- eller
forureningsunders@gelser dokumenterer, at kabers pataenkte byggemodning og byggeri pa grund
af jordbundens beskaffenhed og baereevne eller lignende, eller pa grund af forureningsforhold ikke
kan realiseres uden szerlig foranstaltninger og uforholdsmaessige ekstra store omkostninger.

Det er en betingelse for kabers tilbagetraeden, at kaber overdrager samtlige undersggelses-
resultater, rapporter eller lignende vederlagsfrit til Favrskov Kommune.

Kgbers tilbagetraedelse fra handlen kan alene ske, hvis storparcellen ikke har veeret opgravet ud
over i forbindelse med undersagelser af storparcellens jordbundsforhold og forurening.

Favrskov Kommune skal have modtaget meddelelse om kgbers gnske om tilbagetraedelse samt
den angivne dokumentation inden 6 maneder efter overtagelsesdatoen.

Fortidsminder og arkaologiske forhold

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af grunden og anser det ikke ngdvendigt at
foretage yderligere arkaeologiske undersagelser forud for byggeri pa grunden.

Ved efterfglgende konstatering af fortidsminder eller arkeeologiske forhold skal museumslovens
regler herom falges.

Eventuelle udgifter som felge af forsinkelse af byggeri eller driftstab pa grund af efterfelgende
konstatering af fortidsminder eller andre arkaeologiske fund pa storparcellen erstattes ikke af
Favrskov Kommune.

Myndighedskrav

Favrskov Kommune patager sig intet ansvar for krav fra andre offentlige myndigheder, som matte
have betydning for anvendelsen af storparcellen, og kebers realisering af et pataenkt byggeri.
Kgber har intet krav pa at f& daekket tab eller udgifter som fglge af forsinkelse af byggeri, driftstab,
eller andre lignende tab eller udgifter, som fglge af krav fra offentlige myndigheder.

Indgéaelsen af denne kabsaftale afskaerer ikke Favrskov Kommune fra efterfglgende at stille krav
over for kaber, hvis krav stilles p4 baggrund af den lovgivning, som kommunen som offentlig myn-
dighed skal pase overholdelsen af.

Rettigheder og forpligtelser

Kaber respekterer de servitutter, som pahviler storparcellen, eller som ifglge landinspektarerklaering
er eller vil blive overfart til storparcellen i forbindelse med udstykningens godkendelse.

Storparcellen ligger i et omrade udlagt til boligformal, jf. lokalplan 407.


https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10919570_1651131419406.pdf
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Kgber skal selv sta for intern byggemodning. Keber respekterer de servitutter, som ifglge krav fra
det offentlige eller koncessionerede selskaber er eller vil blive tinglyst pa storparcellen i forbindelse
med byggemodningen og udstykningens gennemfgrelse, herunder dokumenter om kollektiv varme-
forsyning og evt. forbrugerkontrakt.

Deklaration om byggepligt og tilbagekabsret samt forbud mod udstykning
og videresalg

Kgber er bekendt med og respekterer, at falgende servitutbestemmelser er tinglyst eller tinglyses
pa storparcellen med Favrskov Byrad som pataleberettiget:

Kgber forpligter sig til at pAbegynde byggemodningen og opferelsen af boliger pa storparcellen in-
den to ar fra overtagelsesdagen og til at faerdiggere byggeriet inden tre ar fra overtagelsesdagen.

Byggeriet skal opferes jf. den samlede bebyggelsesplan i kabers byggetilladelse.

Kgber forpligter sig til at opfgre boligerne pa storparcellen, sa bebyggelsen som minimum
overholder bestemmelserne i Bygningsreglementet BR2018. Dette stilles som betingelse for at
sikre, at der opferes beeredygtigt og energieffektivt byggeri pa storparcellen.

Hvis opfgrelsen af boligerne forsinkes pa grund af force majeure, defineret som usaedvanlige og
uforudsigelige forhold, som ingen af parterne har indflydelse pa, herunder pligtig standsning af
byggeri pa grund af arkaeologiske fund, forlaenges begge frister tilsvarende.

Sa lzenge storparcellen ikke er bebygget i overensstemmelse med den samlede bebyggelsesplan
i kebers byggetilladelse, kan hele eller dele af storparcellens ubebyggede arealer ikke
videresaelges uden kommunens forudgaende tilladelse.

Et delvist videresalg af storparcellens bebyggede arealer forudseetter, at byggeriet er opfort i
overensstemmelse med byggetilladelsen.

Kgber af hele eller dele af storparcellen er forpligtet til at indesta for feerdiggerelsen af interne veje,
stier og udenomsarealer.

Kgber eller den til enhver tid vaerende ejer er forpligtet til at forelaegge en videresalgsaftale til
Favrskov Kommunes godkendelse. Favrskov Kommune er ikke forpligtet til at godkende et videre-
salg, men det vil i alle tilfzelde veere en betingelse for kommunens tilladelse til videresalg, at en ny
kaber tiltreeder vilkarene i denne aftale.

Séafremt kaber er et selskab (uanset selskabsform) stiftet med det formal at udvikle og/eller kabe og
seelge fast ejendom, og hvis vaesentligste aktiv er eiendommen, ma et ejerskifte (uanset omfang) af
selskabets ejerandele ikke finde sted uden Favrskov Kommunes samtykke.

Tilbagekobsret

I misligholdelsestilfeelde har Favrskov Kommune ret — men ikke pligt — til at kraeve storparcellen til-
bageskgdet til Favrskov Kommune mod betaling af storparcellens markedspris pa det tidspunkt,
hvor aftalen blev misligholdt, dog maksimalt kebesummen, jf. aftalens punkt 4, uden tilleeg af renter,
skatter og andre omkostninger og uden godtgerelse eller erstatning for eventuelle udgifter atholdt af
kaber til jordforbedringer, pabegyndt byggemodning og/eller byggeri, beplantning og lignende.

Markedsprisen fastlaegges pa kommunes foranledning ved indhentelse af én ejendomsmaeglers
vurdering af storparcellens veaerdi pa det tidspunkt, hvor aftalen blev misligholdt.
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Storparcellen skal overdrages til Favrskov Kommune uden pantehaeftelser af nogen art og uden
udgift for Favrskov Kommune. Kgber skal sédledes aftholde samtlige udgifter i forbindelse med
tilbagesk@dningen, f.eks. tinglysningsafgifter, udgifter til advokat og landinspektar samt de gvrige
udgifter, som Favrskov Kommune har som fglge af tilbageskadningen.

Kgber vil kunne blive palagt at afholde samtlige udgifter til storparcellens reetablering til samme
stand som pa tidspunktet for Favrskov Kommunes salg af storparcellen til keber. Kgber skal
afholde samtlige udgifter i forbindelse med det oprindelige salg af storparcellen, herunder men ikke
begreenset til tinglysningsafgifter, annonceudgifter, udgifter til advokat og landinspektar, samt de
gvrige udgifter, som Favrskov Kommune har haft i forbindelse med det oprindelige salg.

Tilbagebetaling af kgbesummen efter modregning af Favrskov Kommunes krav i henhold til denne
aftale eller pa andet grundlag sker, nar ejendommen (grund inkl. evt. bygninger) er endeligt og an
meaerkningsfrit tinglyst med Favrskov Kommune som adkomsthaver.

Safremt Favrskov Kommune ikke matte gnske storparcellen tilbageskadet, har kaber ret til at
videreseelge storparcellen til anden side, idet kommunen skal godkende savel kaber som salgspris
samt projekt, der forventes at kunne rummes inden for den allerede vedtagne lokalplan. Salgs-
prisen kan forventes godkendt, nar denne ikke overstiger den oprindelige kebesum med et tillaeg pa
10% for hvert fulde ar, som ka@beren har ejet storparcellen.

Safremt Favrskov Kommune har meddelt samtykke til videresalg af storparcellen i ubebygget
stand, har Favrskov Kommune ret til at kraeve storparcellen tilbageskgdet pa vilkarene i denne
aftale af efterfglgende ejere, safremt disse efterfelgende ejere matte gnske at videresaelge storpar-
cellen i ubebygget stand. Favrskov Kommune har dermed ret til at fastsaette markedsprisen efter
bestemmelserne i den oprindelige kabsaftale, og ret til at godkende salgsprisen i efterfglgende
overdragelsesled.

Servitutbestemmelserne kan aflyses mod dokumentation for at storparcellen er udnyttet i overens-
stemmelse med kgbsaftalen/kgbstilbuddet, dvs. byggemodnet og bebygget som forudsat i aftalen.

Kgber indestar for, at der ikke anvendes pesticider pa grunden. Dette med henblik pa at begraense
risikoen for grundvandsforurening i omradet.

Overtagelsesdagen

Overtagelsesdagen fastsaettes til den forste i maneden efter dateringen af saelgers accept af kabs-
tilbuddet.

Fra overtagelsesdagen at regne henligger storparcellen for kabers regning og risiko i enhver hen-
seende.

Kebesum og betalingsbetingelser
Kgbesummen er den pris, der angivet pa side 1.

Ved kgbsaftalens underskrivelse forfalder 50% af kabesummen inkl. moms til betaling.
Der tilsendes faktura med girokort til kabers digitale postkasse.

Restkgbesummen forfalder til betaling 6 maneder efter overtagelsesdagen. Restkgbesummen
betales ved at der tilsendes faktura med girokort til kabers digitale postkasse. Herefter tinglyses der

endeligt anmaerkningsfrit skade til kgber.

Seelger udsteder faktura pa kgbesummen inkl. moms.
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Hele kebesummen forfalder til betaling, safremt kaber tidligere end 6 maneder fra overtagelses-
dagen foretager byggemodning af storparcellen. Det vil sige at hele kebesummen forfalder, safremt
kaber pabegynder anlaegsarbejde ud over forundersagelser af storparcellen. Ved forundersagelser
forstas indledende undersggelser af arkaeologi, forurening og jordbundens baereevne.

Grundarealet, hvor storparcellen ligger, har tidligere veeret bebygget, hvorfor der ikke vil blive
opkreevet tilslutningsbidrag for spildevand til Favrskov Forsyning for ny bebyggelse pa
storparcellen. Ud over kabesummen betales gvrige tilslutningsbidrag/-afgifter, som udgangspunkt
efter de til enhver tid geeldende takster for forsyningsselskaberne, der forsyner storparcellen.

Omkostninger
Favrskov Kommune s@ger for berigelse af handlen.

Omkostninger, forbundet med registrering og tinglysning af kebsaftalen, samt eventuelle servitut
bestemmelser m.v., deles af parterne med halvdelen til hver.

Hver part afholder egne omkostninger til sagkyndig bistand.
Der har ikke medvirket meegler.
Kebers radgiver, pengeinstitut og tegningsregler

Kgbers advokat: Navn:

Adr:

TIf. nr.:

E-mail:

Kabers pengeinstitut: Navn:

TIf. nr.:

E-mail (sikker):

Tegningsregler kaber:
Underskriver 1 Navn:

Adr:

Underskriver 2  Navn:

Adr:

Underskriver 3  Navn:

Adr:
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Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler om misligholdelse finder anvendelse. Safremt kaber eller saelger ikke
overholder sine forpligtelser, sdledes som de er fastsat i denne kabsaftale, foreligger mislighol-
delse.

Safremt kebesummen ikke betales til forfaldstid eller byggepligten og forbuddet mod videresalg
ikke overholdes kan saelger efter eget valg gare falgende — ikke udtemmende — misligholdelses-
befgjelser geeldende evt. i kombination: Haeve handlen, kreeve kebesummen forrentet og kreeve
erstatning for tab.

| tilfeelde af forsinket betaling forrentes kebesummen i overensstemmelse med lov om renter ved
forsinket betaling m.v.

Byggemodning

Kgber forestar al byggemodning inden for storparcellens afgraensning, herunder etablering af veje
og stier, parkeringspladser, forsyningsledninger og grenne omrader. Byggemodningen skal inden
igangseaetning godkendes af Favrskov Kommune efter de til enhver tid gaeldende regler for private
byggemodninger, herunder lokalplanen og vejlovgivningen.

Der ma ikke foretages aendringer af fortoves eller rabatters udformning uden Favrskov Kommunes
godkendelse. Kgber beerer det fulde ansvar, hvis vejstreekninger, beplantninger, gadeinventar, ra-
batter og grenne arealer og lignende beskadiges, enten som fglge af opgravninger eller transporter
i forbindelse med anlaegs- og byggearbejdet pa storparcellen. Kommunen reetablerer for kabers
regning. Retablering sker eventuelt farst i forbindelse med omradets faerdiggerelse.

Belgbet til daekning af den skete beskadigelse skal betales, inden byggeriet pa storparcellen kan
faerdigmeldes og inden ibrugtagning.

Favrskov Kommune har ingen kendskab til aktive forsyningsledninger pa storparcellen, og kaber
opfordres til at indhente LER-oplysninger for grunden i forbindelse med byggeri.

| byggeperioden er det ikke tilladt at disponere over naboarealer ved oplag af byggematerialer,
karsel og lignende.

Ejendommens ubebyggede arealer skal vedligeholdes i overensstemmelse med den geeldende
lokalplan, indtil bebyggelse finder sted.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening jf. lokalplanen, senest nar Favrskov Kommune forlanger det.

Grundejerforeningen har pligt til at modtage sk@de pa og vedligeholde de i omradet udlagte feelles
opholds- og friarealer med tilhgrende anlaeg, parkerings-, vej- og stiarealer med tilhgrende anlaeg.

Grundejerforeningen kan selv fastsaette naermere regler for arealernes vedligeholdelse.
Selskabserklaring

Under henvisning til § 8 i lov om sommerhuse og campering m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 785 af
21. juni 2007, erkleerer kaber pa tro og love, at den erhvervede ejendom skal anvendes i et

erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1, idet storparcellen er erhvervet med henblik pa
opfgrelse og videresalg af boliger.
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Overskrifterne til de enkelte vilkar i denne kabsaftale tilsigter ikke at have retsskabende virkning, og i tilfaelde af en
eventuel tvist skal indholdet i vilkarene laegges til grund. Ved underskrift herunder tiltraedes ovenstaende vilkar.

Keber vedstar tilbuddet i tre maneder fra dateringen af kebers underskrift.

Som kgber:
Dato
Navn: Navn:
Cpr. nr./Cvr.nr.: Cpr. nr./Cvr.nr.:

Som salger:

Favrskov Kommune dato

Lars Storgaard Jan Kallestrup
Borgmester Kommunaldirektar



