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INTRO

Dette hzefte beskriver en Masterplan for, hvordan Byradet i

Favrskov Kommune gnsker at udvikle et centralt omrade i Hammel til et
nyt bykvarter med boliger, liberalt erhverv og service - herunder et nyt
plejecenter.

Hammel by har ca. 7.000 indbyggere og ligger kun ca. 25 km fra Arhus i
et naturskent omrade og er saledes et attraktivt sted at boszette sig. Byen
har et aktivt handelsliv, skoler og fritidsfaciliteter. Med det nye bykvarter
vil Hammel kunne tilbyde mange forskellige boligtyper og faciliteter cen-
tralt i byen.

Det samlede interesseomrade, som Masterplanen beskaeftiger sig med
er ca. 20 ha. og indeholder eksisterende boliger, institutioner og erhverv
samt tomme bygninger og arealer. Arealet som skal udbygges udger ca.
10 ha., og skal udbygges i et antal etaper over en arraekke. Omradet skal
indledningsvis tilfgjes en raekke midlertidige tiltag og grenne anleeg for at
skabe liv og gere det attraktivt for bosaetning.

Fuldt udbygget vil bykvarteret indeholde mere end 300 boliger samt ple-
jecenter med 75 plejeboliger, og vil med byrum og grgnne treek forbindes
med savel Hammel midtby som byens eksisterende grenne omrader.



LASEVEJLEDNING

Indledningsvis preesenteres i tekst og fotos de eksisterende forhold i det omrade, som
Masterplanen omhandler, kaldet interesseomradet.

Herefter fglger en kort beskrivelse af arbejdsprocessen internt i kommunen og i
forbindelse med inddragelse af interessenter og borgere. Dette forarbejde dannede
grundlag for skitsering og udarbejdelse af Masterplanen.

Konceptet og inspirationskilderne for det fremtidige bykvarter beskrives forud for
praesentationen af indholdet af Masterplanen.

Preesentationen indledes med et overordnet afsnit om det fuldt udbyggede bykvarter,
som fglges op af en mere detaljeret beskrivelse af de enkelte delomrader herunder
hgjdeforhold, trafikstruktur og mulighed for indarbejdelse af beeredygtighedstiltag.

Afslutningsvis gennemgas, hvordan udbygningen af bykvarteret kan ske i et antal
etaper. | dette kapitel fokuseres forst pa de tiltag, der ivaerksaettes forud for opferelse
af egentligt byggeri (etape 0), og som skal skabe livi omradet og saette gang i ud-
viklingen. Det drejer sig om grenne anleeg, stier, midlertidige elementer og aktiviteter.
Herefter fglger illustrationer og beskrivelse af tre byggeetaper.

| 1. etape opferes plejecenter, adgangsvej og et nyt torv ved Anbaekvej.

| 2. etape er vist et eksempel pa de farste boligbebyggelser — ogsa pa kommunale
grunde — der indeholder bade raekkehuse, punkthuse og byhuse, mens 3. etape
fuldender udbygningen af det nye bykvarter.
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INDLEDNING

BAGGRUND

Byradet i Favrskov Kommune har udpeget et aldre erhvervsomrade be-
liggende centralt i Hammel til "byomdannelsesomrade”, da store dele af
omradet er tomt, og den sterste virksomhed Delika a/s lukker sine aktivi-
teter i omradet. Det samlede "interesseomrade” afgraenses af Vadstedvej/
Sallvej, Anbeekvej og Industrivej og indeholder desuden to ejendomme
ost for Anbzekvej. Selve byomdannelsesomradet afgreenses som vist pa
kortet pa modsatte side.

Favrskov Kommune har gennem en arraekke opkebt ejendomme pa
arealet, herunder Delikas, og vil 1. januar 2017 disponere over i alt ca.
66.700 m?af det samlede areal i interesseomradet pa 200.000 m?

| 2020 skal der opferes et nyt stort plejecenter pa arealet som erstatning
for de utidssvarende plejecentre "Skaghgj” og "Elmehgj” pa den modsatte
side af Anbaekve;j.

Plejecentret skal udg@re omdrejningspunktet i et nyt speendende og
varieret bykvarter, og vil sammen med nye boligtyper, lettere erhverv,
grenne arealer og urbane byrum tilfgere Hammel mere byliv og rekreative
tilbud.

Som et overordnet styringsredskab for udviklingen iveerksatte Byradet i
2012 udarbejdelsen af en Masterplan for det samlede interesseomrade.

Interesseomradet indgar i et starre omradefornyelsesprojekt, hvortil
Ministeriet for By-, Bolig og Landdistrikter har tildelt stette. Masterplanen
er et af flere igangveerende planleegningsprojekter i Hammel.

“Et byomdannelsesomréade er ifalge planloven et om-
rade, udpeget i kommuneplanen, hvor anvendelsen
af bebyggelse og ubebyggede arealer til erhvervs-
formal eller lignende aktiviteter skal aendres til bo-
ligformal, institutionsformal, centerformal, rekreative
formal eller erhvervsformal, der er forenelige med
anvendelse til boligformal.

Da der ofte er aktive virksomheder i et sddan by-
omdannelsesomrade giver loven kommunerne nogle
veerktajer til at handtere bl.a. for hgje stajniveauer
med overgangsordninger. Der kan saledes laves
lokalplaner, der tillader stgjfelsom anvendelse af
stgjbelastede arealer i byomdannelsesomrader, nar
det sikres, at stgjbelastningen reduceres og tilpasses
den nye anvendelse inden for en periode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar fra vedtagelse af lokal-
planen’.

BYOMDANNELSESOMRADET LIGGER PA ET FALDENDE TERRAN DER GIVER MULIGHED FOR FINE UDSIGTER TIL SKOVOMRADET NORD FOR BYEN
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INTERESSEOMRADET OG BYOMDANNELSES-
OMRADET ER EN DEL AF ET OMRADE-
FORNYELSESPROJEKT FOR EN STORRE DEL

AF HAMMEL
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EKSISTERENDE FORHOLD

Det samlede interesseomrade deekker ca. 20 ha. Langs Vadstedvej/Sall-
vej har det karakter af blandet boligomrade, ligesom det er tilfeldet langs
Anbaekvej, hvor bl.a. slagterivirksomheden Delika ligger i dag. | det nord-
gstlige hjerne er en bevaringsveerdig tidligere Dommergard beliggende i
en fin gammel have. Graensende op til Dommergarden, og umiddelbart
nord for byomdannelsesomradet, er opfart nye raekkehuse samt en
handicapinstitution. Langs Industrivej ligger der erhvervsvirksomheder, en
tankstation og en kommunal institution, som graenser op til et lille grent
kommunalt areal i omradets vestlige hjgrne.

Den primzere og centrale del af byomdannelsesomradet fremstar abent
og @de. Flere erhvervsbygninger er forladt, og bagarealer til oplag for
virksomhederne langs Industrivej star tomme med tilfeeldig beplantning.

Terreenet falder fra det sydlige hjgrne mod nord-vest med ca. 13 meter.
Arealet er derfor praeget af planering i forbindelse med udleeg af ervervs-
grunde. Dette resulterer i en vekslen mellem plane flader og skraninger,
som udvisker det oprindelige landskab. Terraenet giver derfor fremadrettet
mulighed for en landskabelig bearbejdning, som vil veere med til at forme
et mere varieret og attraktivt rekreativt grgnt boligomrade.

Delikas produktionsbygninger, der dominerer omradet har, ligesom den
ovrige del af bygningsmassen i omradet, ingen seerlige arkitektoniske
kvaliteter, og er i relativ darlig stand. Delikas administrationsbygning ved
Anbeaekvej er dog en kulturhistorisk interessant bygning og foreslas ind-
passet i den fremtidige bebyggelse. Fabriksvej 10, der ligger midt i om-
radet, samt det tidligere frysehus blev begge anvendt i forbindelse med
borgerinddragelsen. Begge bevares i farste omgang, da de funktionelt og
placeringsmaessigt kan bruges til forskellige midlertidige aktiviteter.

Der er ikke starre sammenhzaengende beplantninger eller bevaringsvaer-
dige enkelttraeer i omradet.

Jordforurening i omradet er kortlagt pa forskellige vidensniveauer. Der
er desuden udarbejdet en stgjrapport. Disse forhold skal handteres i
forbindelse konkret lokalplanlaegning og byggeri.

FRYSEHUSET MED UBEBYGGET OMRADE FORAN

UDSIGTEN MOD LANDSKABET NORD FOR OMRADET

TAGDAKKERVEJ 7

DELIKAS ADMINISTRATIONSBYGNING

FABRIKSVEJ 10 STAR TOM

EN DEL AF FABRIKSVEJ KAN NEDLAGGES



PROCES

Den samlede proces omkring udvikling af Masterplanen er opdelt i fire
overordnede faser fra afklaring over skitsering til konkretisering og
offentliggerelse/realisering.

AFKLARING

Processen blev indledt i efteraret 2012 med udpegning af sbs radgivning
als (sbs) og Gruppen for by og landskabsplanlaegning (GBL) som fzelles
radgivere i den indledende fase. | denne fase blev afholdt et oriente-
ringsmade 11. december 2012 for inviterede ejere og lejere inden for
interesseomradet. Her blev de indledende overvejelser praesenteret af
politikere, embedsmaend og radgiverne.

Herudover blev der 17. december 2012 afholdt en workshop med poli-
tikere og ledende embedsmeend. Pa dette made blev der - pa baggrund
af fire meget forskelligartede eksempler pa anvendelse af omradet -
diskuteret fordele og ulemper, og derigennem praeciseret i hvilken retning
Masterplanen gnskedes udviklet. Der var til lejligheden udviklet et
"Hammelspil”, hvor to grupper placerede “spillebrikker” pa et luftfoto af
omréadet og tog stilling til bebyggelsestyper, hgjder, granne omrader, by-
rum og trafikale forhold m.m. Feellestraek og konfliktpunkter i de to forslag
blev vurderet og debatteret.
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"HAMMELSPILLET” MED PLACERING AF DE FORSKELLIGE FUNKTIONER
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BYRADET HAR LAGT STOR VAGT PA, AT
MASTERPLANEN UDVIKLES MED STYRST
MULIG INDDRAGELSE AF BYENS BORGERE

OG INTERESSENTER | OMRADET, OG | ET TAT

SAMARBEJDE MELLEM POLITIKERE,

RELEVANTE FORVALTNINGER OG EKSTERNE

RADGIVERE

December 2012 Ejer- lejermgde
Politikerworkshop 1

Juni 2013 Politikerworkshop 2

August 2013 Byomdannelsesbrunch
Intern arbejdsgruppeworkshop 1

Oktober 2013 Intern arbejdsgruppeworkshop 2

April 2014 Preesentation for @konomiudvalget og
Teknik- og Miljgudvalget

August 2014 Offentliggerelse

|
FRA UDSTILLINGEN PA BYOMDANNELSESBRUNCHEN
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PA PLANEN SES DET, SOM POLITIKERNE PA DEN 2. WORKSHOP BLEV ENIGE OM,
SKULLE DANNE GRUNDLAGET FOR SKITSERINGSARBEJDET.

BORGMESTER NILS BORRING FORTALLER OM PLANERNE FOR OMRADET



SKITSERING OG KONKRETISERING

sbs fortsatte som radgiver og indledte fase 2 med afholdelse af "politi-
kerworkshop 2" 18. juni 2013. Her blev opsamlingen pa politiker-
workshop 1 praesenteret i form af et forelgbigt program for masterplan-
arbejdet. Politikerne debatterede desuden et supplerende oplaeg fra for-
valtningen og sbs, og der blev skabt enighed om grundlaget for det videre
arbejde med Masterplanen, herunder placering af, og hgjde pa, det nye
plejecenter.

De overordnede retningslinjer kan ses pa illustrationen pa foregaende
side. For at sikre stor abenhed og inddragelse af borgerne blev der forud
for skitseringsfasen afholdt en meget velbesggt "byomdannelsesbrunch ”
24. august 2013.

Byens borgere var inviteret til at besgge omréadet og hegre politikere, plan-
laeggere fra kommunen og sbs forteelle om planerne, fgr der blev tegnet
konkrete streger. Borgerne blev opfordret til at komme med synspunkter,
forslag og ideer til, hvordan de kunne teenke sig omradet indrettet. Der
kom en lang reekke forslag, som i stort omfang er indarbejdet i Master-
planen. Der var pa dagen arrangeret en raekke aktiviteter som musik,
gocartkgrsel, hoppeborg, besgg i eksisterende bygninger, by-

historiske forteellinger, “100 m samtaler” med politikerne, udsigt fra 12
meter hgj lift med mere, for de ca. 150 fremmgdte borgere.

Der er foruden workshops med politikere afholdt to workshops med en
intern arbejdsgruppe bestaende af repraesentanter fra relevante fag-
grupper: Trafik, miljg, aeldre, sundhed, kultur, plan og Ejendomscenteret.
Pa den forste workshop, der blev afholdt 29. august 2013, blev belyst
styrker, svagheder, muligheder og trusler i forbindelse med udviklingen
af Masterplanen. Der blev ligeledes debatteret forskellige muligheder for
midlertidige tiltag i omradet forud for egentlige byggerier.

Pa den anden workshop afholdt 10. oktober 2013 praesenterede sbs et
allerforste udkast til nogle overordnede traek, som arbejdsgruppen kom-
menterede med henblik pa at kvalificere den videre skitsering.

Pa dette grundlag blev skitseringen og dialogen mellem sbs og planaf-
delingen igangsat. | perioden januar til marts 2014 foregik en bearbejd-
ning af Masterplanen og materialet blev 8. april 2014 praesenteret for
@konomiudvalget og Teknik- og miljgudvalget.

DET VIDERE FORLZB

Fase 4 bestar af offentliggerelse og preesentation af Masterplanen i
efteraret 2014. | takt med udviklingen af konkrete byggeplaner skal
Masterplanen omseettes til lokalplaner, hvori ogsa handteringer af miljg-
problematikker med videre skal beskrives.

De forste midlertidige tiltag igangseettes i labet af 2014, hvor
Industrivej 6B og Fabriksvej 10, samt udearealer i tilknytning hertil, ind-
rettes til midlertidige aktiviteter i form af forskellige kulturelle og ung-
doms- /bevaegelses- / fritidsaktiviteter. Pa side 22 er vist, hvilke dele af
byomdannelsesomrade der anvendes hertil.
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KONCEPT

DER SKABES EN HELT NY SAMMENHAENG
| HAMMEL MED EN LANDSKABELIG FOR-
BINDELSE, DER BEVAGER SIG GENNEM
BYOMDANNELSESOMRADET

MED EN BLANDING AF TRE BEBYGGELSES-
TYPER SKABES VARIATION OG RUMLIGE
OPLEVELSER AF SAVEL LANDSKABELIG SOM
BYMAESSIG KARAKTER

DER DEFINERES EN KLAR KONTRAST MELLEM
DET GRONNE OG DET BYMASSIGE VED AT
SKABE EN "BYFRONT”, SOM MARKERER ET
TYDELIGT SKIFT | DEN RUMLIGE OPLEVELSE,
OG SOM SAMTIDIG PRACISERER ANKOMSTEN
TIL MIDTBYEN | HAMMEL

TRE KARAKTERTRAK FRA HAMMEL BRINGES SAMMEN | DET NYE BYKVARTER

1 O MASTERPLAN FOR BYOMDANNELSESOMRADET | HAMMEL

oo

DE TRE OVERORDI‘iEDE KARAKTERTRAK

Der arbejdes med tre overordnede traek, som er karaktergivende for om-
radernes bebyggelse og uderum.

DE URBANE BYRUM

Det er i planen tilstraebt at opna bymeessige kvaliteter- ikke i form af klas-
siske gaderum — men i form af urbane "steder”, der er attraktive at feerdes
og opholde sig i. Dette opnas ved sammenhzengende facadeforlab med
fremspring, slipper, hjgrner, karrérum med torvekarakter og intime plads-
dannelser i overgangen mellem nyt og gammelt. Teette traeraekker (evt.
kasseklippede), soliteere og grupper af treeer omkranset af sidde-
elementer og byudstyr vil ligeledes tlsammen skabe gode steder, hvor
man kan mgdes og har lyst at opholde sig.

DEN LANDSKABELIGE FORBINDELSE

Som et strukturerende og gennemgaende treek i planen etableres der

en sammenhgengende grgn zone som buffer mod virksomhederne langs
Industrivej. Den grenne zone anleegges med en faellessti og et voldanleeg

til bl.a. leg og rekreative aktiviteter og som del af handteringen af even-
tuelle ngdvendige afvaergeforanstaltninger, f.eks. mod stgj fra virksom-
heder. | denne zone placeres punkthuse som skulpturelle elementer i det
grgnne. Lege- og fitnessredskaber, ophold og krat kan indarbejdes i den
landskabelige forbindelse.

RAEKKEHUSE | GRONT

Som en udvidelse af den landskabelige forbindelse leegges en del af
planen ud til attraktive grenne boligomrader med reekkehuse. Disse
grgnne omréader fletter sig skalamaessigt fint sammen med den omkring-
liggende bebyggelse, og der opnas den stgrst mulige oplevelse af en
gren bydel og et karakterfuldt mgde med den mere urbane del af be-
byggelsen med belagte byrum.
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FORSLAGET

DET ER AMBITIONEN, AT
BYKVARTERET BLIVER ET
ATTRAKTIVT BOLIGOM-
RADE OG ET REKREATIVT
TILSKUD TIL HAMMEL

BYKVARTERET ER
DISPONERET, SA DER
ER GOD SAMMEHANG
TIL MIDTBYEN OG
LANDSKABET
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OVERORDNET BESKRIVELSE

Det nye bykvarter har sin egen identitet, men er samtidig en naturlig del
af Hammel. Kvarteret vil tilbyde savel kendte som nye mader at bo pa,
herunder mulighed for en teet integrering af plejecenter, sldreboliger og
familieboliger. Taettest pa midtbyen, ved det nuveerende Delika mod An-
baekvej, mgder man et af de karakterfulde traek i bykvarteret; kontrasten
mellem det urbane og det landskabelige. Pa nordsiden af en akse, der
peger ind mod det nye plejecenter, er anlagt et torv og opfart en bymees-
sig facadebebyggelse med et bredt fortov. Herfra har man samtidig fysisk
og visuel kontakt til et grgnt rekreativt treek — den landskabelige forbindel-
se - der forlgber hele vejen igennem det nye bykvarter. Her, teettest pa
midtbyen, er der i det grenne opfert punkthuse i fire etager som markante
volumener, der rumligt markerer overgangen mellem byen og landskabet.

Torvet, landskabet og kigget til plejecenteret vil fungere som invitation ind *
i bykvarteret og danne ansigt mod — og kobling til — Hammel midtby.

Nar man bevaeger sig ind ad aksen langs den bymaessige bebyggelse,
kommer man til bykvarterets centrale plads. Pladsen er pa én gang for-
plads med hovedindgang til det nye plejecenter og trafikalt fordelings-
punkt. Herfra er der mod syd vejadgang til i alt seks punkthuse placeret
i den landskabelige forbindelse og mod nord til alle de @vrige nye be-

e o9 ! SKITSEN VISER KIGGET FRA FORTOVET IND | BYKVARTERET MED PLEJECENTE-
byggelser samt en ny veijtilslutning til Vadstedvej. Dette trafikale greb be- RET OG PUNKTHUSE | BAGGRUNDEN

tyder, at den eksisterende Fabriksvej kan lukkes og nedlzegges til fordel
for en sti i det grenne traek. Herved kommer stgrstedelen af boligerne

til at ligge i direkte sammenhaeng med de grgnne rekreative arealer. De
gvrige boliger ligger i forbindelse med mere urbane byrum og har dermed
et andre kvaliteter.
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MASTERPLANEN FORBINDER DE EKSISTERENDE GRONNE OMRADER UDEN FOR OMRADET SKITSEN VISER AKSEN FRA ANB/EKVEJ MED FACADEBEB;GGELSE TIL HOJRE OG PUNKTHUSE | DET GR@ONNE TIL VENSTRE
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DELOMRADER

ET ANTAL DELOMRADER DEFINERER FORSKEL-
LIGE MADER AT BYGGE OG BO PA

Nedenfor er beskrevet et antal delomrader som ét eksempel pa, hvordan
forskellige typer af bebyggelser kan indpasses i strukturen af veje, byrum
og grgnne treek.

De enkelte delomrader kan udformes pa andre mader, men det viste
opfylder intentionen i det overordnede koncept.

DELOMRADE A - REKKEHUSE

Nord for Tagdeekkervej foreslas opfart reekkehuse i to etager, der saledes
hgjde- og skalamaessigt harmonerer med de eksisterende et- og to-
etages boliger langs Vadstedvej. Arealet er det lavest liggende, og byg-
ningshgjden vil betyde, at den smukke udsigt mod nord-vest fra boliger
og plejecenteret pa de hgjere liggende omrader ikke vil blive generet.
Boligerne er teenkt at have forskellig stgrrelse og kan veere placeret
henholdsvis i stueplan, pa ferste sal eller veere boliger i to etager. Tage
er enten flade eller med ensidigt fald og kan med den sydvestvendte
orientering have solceller indbygget. Terrasser og sma haver i forbindelse
med boligerne er teenkt at have en aben karakter, sa de opleves som

en del at det samlede grgnne halvoffentlige omrade. En lille sg i den
vestlige ende danner overgangen til den overordnede landskabelige
forbindelse. Parkering placeres som lommer langs to adgangsveje samt
som vinkelret parkering langs Tagdaekkervej. Tagdeekkervej lukkes ved
erhvervsgrundene, og en straekning af vejen anlaegges som en del af den
landskabelige forbindelse. Der vil saledes ikke vaere anden trafik end den
lokale trafik til parkeringspladserne.

DELOMRADE B - REKKEHUSE

Syd for Tagdaekkervej placeres ligeledes raekkehuse i to etager som
bygningsvolumener pa den grgnne flade, hvoraf den sydlige del bestar af
den landskabelige forbindelse med treeplantet voldanleeg og over-

ordnet feellessti. Der er saledes god kontakt til stiforbindelser ud af om-
radet og dermed til midtbyen og landskabet rundt om byen. Boligerne

er placeret i en karréform, sa der i midten opstar et mere privat og intimt
grent areal for bebyggelsen. Disse boliger kan f.eks. besta af en blanding
af familieboliger og eldreboliger, og vil dermed kunne knyttes til pleje-
centeret. De eksisterende terreenmaessige forhold er opstaet for at opna
sa plane flader som muligt til erhvervsbyggeri.Terreenet foreslas reguleret
til et mere naturligt og spaendende forleb mod Tagdeskkervej. Tagflader
kan udformes som grenne tage og evt. med tagterrasser, hvorfra der vil
veere udsigt over bebyggelserne nord for. Parkering placeres dels langs
Tagdeaekkervej dels i forbindelse med en ny vej mod nord-gst. Der er
saledes ingen trafik i selve bebyggelsen, som skal krydses for at na de
grenne rekreative arealer.
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Note:
Nedenfor er opstillet et regneeksempel for et muligt antal boliger med
tilherende parkeringskrav.

F tager unkt i den enkelte bebyggelses sam-

Iede etageareal og med en gennemsnitlig boligsterrelse pa 100 m2.

Boligernes opdeling i regneeksemplet kan ga pa tveers af de viste skel
og kan ligeledes veere i to plan.

A Etageantal: 2
Etageareal: 5100 m2 i to etager
Antal boliger v. 1 bolig pr. 100m2: 51 boliger
Antal p-pladser v. 1,5 plads pr. bolig: 77pladser

|5 Etageantal: 2
Etageareal: 3300 m2i 2 etager
Antal boliger v. 1 bolig pr. 100m2: 33 boliger
Antal p-pladser v. 1,5 pladser pr. bolig: 50 pladser

c Etageantal: 3-4
Plejecenter
Etageareal fuldt udbygget: 8000 m2
Antal p-pladser v. 1 plads pr. 100 m2: 80 pladser

D Etageantal: 3-4
Etageareal v. 6 punkthuse: 8800 m2
Antal boliger v. 1 bolig pr. 100m2: 88 boliger
Antal p-pladser v. 1,5 plads pr. bolig: 132 pladser

E Etageantal: 2-3 i ’
Etageareal: 4400 m2 . ¥ o P
Antal boliger v. 1 bolig pr. 100m2: 44 boliger F |+ =
Antal p-pladser v. 1,5 plads pr. bolig: 66 pladser ‘(“—‘ # - B ﬂ

i & }- H

[~ Etageantal: 3-4 e bollger . e ™
Etageareal: 4900 m2 -" g I |
Antal boliger v. 1 bolig pr. 100m2: 49 boliger i
Antal p-pladser v. 1,5 plads pr. bolig: 73 pladser PJE}ECE"‘&/ '-:,_

(S Erhvervsomride % Ejd]EEE Igﬁ% /

[ Etageantal: 5 . ﬁ{?mﬁerh T
Etageareal: 6000 m2 I. i e s
Antal boliger v. 1 bolig pr. 100m2: 60 boliger )
Antal p-pladser v. 1,5 plads pr. bolig: 90 pladser OVERSIGT OVER DELOMRADER

I Eksisterende blandet boligomréde, lsbende vedligehold

J Eksisterende blandet boligomrade, fornyelse og renovering

I alt 325 nye boliger samt plejecenter med 60 - 80 boliger

DELOMRADE C - PLEJECENTER

Det er planen, at plejecenteret opfares i flere etaper med en forste etape
pa 6.000 m?, og med udvidelsesmulighed til 8.000 m? som vist pa illustra-
tionen side 12. Det er besluttet, at plejecenteret, som det er vist pa snit-
tene side 16 og 17, kan veere op til fire etager, og derved ikke vil optage
sa meget areal pa grunden, som et et-etages byggeri vil ggre. Samtidig
vil det veere et mere funktionelt plejecenter med korte interne afstande.
Der vil fra boligerne og fra tagterrasserne vaere en fantastisk udsigt til
gleede for de fremtidige beboere. Fra boligerne i de nederste etager vil
der veere teet kontakt til de grgnne omrader eller byrum. Den nye land-
skabeligt formede jordvold med treser danner en visuel skeerm mellem
plejecenteret og det eksisterende erhvervsomrade langs Industrivej, som
det ses pa snittet side 16.

Bebyggelsesstrukturen giver desuden mulighed for at forleenge byg-
ningerne, bygge vinkler pa eller evt. forhaje dem, hvis behovet opstar.
Parkering foreslas placeret pa nordsiden, bag plejecenteret, sa det er
muligt at skabe en smuk forplads til plejecenterets hovedindgang, hvorfra
der er direkte adgang til det grenne og de nye byrum. Denne forplads
danner afslutning pa den bymeaessige akse fra Anbaekvej og er en central
overgang mellem det landskabelige og det urbane. Pladsen indrettes
f.eks. med vandkunst, opholdsmuligheder og afszetning for taxaer, og vil
veere bykvarterets naturlige "centrum”. Trafikken afvikles som sivetrafik
over pladsen, som skal vaere et aktivt sted, hvor plejecenteret mader
byens liv og bliver en integreret del heraf.



DELOMRADE D - PUNKTHUSE

| den gstlige ende af den landskabelige forbindelse, teettest pa midtbyen,
foreslas opfert fire punkthuse i fire etager samt to punkthuse i tre etager
pa de hgijtliggende grunde bag bebyggelsen langs Anbzekvej.

Punkthusene optreeder som karakterfulde bygningsvolumener i den
grenne sammenhasng og danner samtidig en bygningsmaessig overgang
til den teettere og mere urbane karakter i den nye bebyggelse nord for -
og til midtbyen i gvrigt. Disse punkthuse pa det hgjst beliggende omrade
vil sammen med den urbane bebyggelse nord for danne en markant
"port” og velkomst til det nye bykvarter. Punkthusene teenkes at have
materialemaessig sammenhaeng med den gvrige bebyggelse og fremsta
i murvaerk, som ogsa er karakteristisk for Hammel. De viste bygnings-
volumener giver mulighed for at indrette lejligheder i forskellige starrelser
og evt. i flere planer. Der kan etableres grenne tage med solceller og evt.
tagterrasser hvorfra der, som fra store altaner og lejlighederne i gvrigt, vil
veere en smuk udsigt til skovomraderne mod nord og vest.

Parkering til punkthusene placeres i "skyggen” neden for den
eksisterende grgnne skraning og langs de eksisterende erhverv samt
omkring adgangsvejen til punkthusene pa det hgjtliggende areal.

DELOMRADE E - BYHUSE

Som et anderledes botilbud foreslas opfart en delvis lukket karré om-
kring et torverum med overvejende faste belaegninger, lege- og opholds-
muligheder samt grupper af treeer. Torvet skal have offentlig karakter og
veere en del af en urban stiforbindelse gennem omradet. Her blander de
lokale beboere sig med folk fra byen, der er ude at ga tur eller besgger
de forskellige faciliteter bl.a. i forbindelse med plejecenteret. Bebyggels-
en er i to-tre etager og kan f.eks. udformes som praecise kubiske former
og fremstar som en stor “teglblok”, der er skaret ud i. Teglsten vil
materialemaessigt harmonere med den eksisterende institution beliggen-
de vest for. De nzere grenne friarealer bestar af sma arealer i tilknytning
til torvet, altaner og store grgnne taghaver pa tagfladerne.

Parkering afvikles gst for bebyggelsen som en samlet parkeringsplads i
overgangen til de eksisterende bagarealer til boligerne langs Anbaekvej.

DELOMRADE F — BYHUSE OG ANKOMSTPLADS
Mod Anbzekvej foreslas anlagt en urban plads med udadvendte funk-
tioner som kobling til bymidten. Den eksisterende administrationsbyg-
ning bevares som en hilsen til omradets historie med en betydningsfuld
slagterivirksomhed i Hammel. Bygningen kan i fremtiden anvendes til
udadvendte funktioner som f.eks. udstilling, galleri, café, faelleshus eller
kontorer, og danne en vigtig kobling mellem det nye byomrade og det
centrale Hammel.

En raekke af byhuse i tre-fire etager danner rammen om byrummet og
en bymaessig front mod syd og den grenne forbindelse. Stueetagen vil
kunne anvendes til udadvendte funktioner/erhverv, da de vil ligge pa et
meget aktivt sted i bydelen. Boligernes friarealer udgeres af altaner, det
grenne areal overfor samt evt. grenne tagterrasser.

| kommuneplanen er dette omrade udpeget som et af de steder, hvor der
skal stilles seerlig store krav til arkitekturen.

DELOMRADE G - LETTERE ERHVERV/
INSTITUTIONER

Omradet, der ligger langs Industrivej skal indeholde erhverv med
miljeklasse, der er foreneligt med en beliggenhed neer fremtidige bol-
iger og kontorerhverv. Alternativt kan afveergeforanstaltninger muliggere
den planlagte udbygning af byomdannelsesomradet. | udgangspunktet
onskes i stgrst muligt omfang, at de eksisterende virksomheder bevares.
Men over tid gnskes et miljo af lettere erhverv, ligesom der pa politiker-
workshoppen blev peget pa placering af institutioner. Industrivej 4, der i
dag huser en entreprengrvirksomhed, foreslas delt i to grunde — en langs
Industrivej, der fortsat anvendes til erhverv, og en grund bagved, der an-
vendes til boligformal i form af et punkthus, som beskrevet under delom-
rade H. Adgang til virksomhederne sker fra Industrivej.

VARIATION | BEBYGGELSESTYPER GIVER ET
SPZANDENDE BYKVARTER

FORSKELLIGE BOLIGSTORRELSER GIVER EN
BLANDET BEBOERSAMMENSATNING

DELOMRADE H — PUNKTHUSE

| forbindelse med at det nye plejecenter bliver opfart, skal de eksister-
ende plejehjem "Skaghgj” og "EImehgj” nedleegges, og arealerne skal
finde ny anvendelse. Masterplanen indeholder forslag om, at der opferes
tre punkthuse i f.eks. fem etager som placeres i forleengelse af den land-
skabelige forbindelse - hvis ikke de eksisterende bygninger bevares og
ombygges til nye formal.

Parkering placeres sammen med punkthusene mod Anbaekvej, hvorved
der sikres god afstand til den lave boligbebyggelse @st for.

DELOMRADE |
De eksisterende boliger langs Vadstedvej og langs Anbaekvej syd for
Bane Allé bevares og vedligeholdes af de respektive ejere.

DELOMRADE J

Den eksisterende bebyggelse langs Anbaekvej mellem Delika og
Dommergarden bestar af en reekke forhuse og bagbygninger, der steder

op til byomdannelsesomradet. Denne bebyggelse traenger til fornyelse og

renovering, og vil pa sigt kunne taenkes bygningsmaessigt sammen med
det nye bykvarter.

REFERENCE: REKKEHUSE | 2 ETAGER

REFERENCE: PUNKTHUSE | GRONNE OMGIVELSER

REFERENCE: BYHUSE | VARIEREDE H@JDER



HOJDER OG SNIT

Som det ses pa illustrationen, falder terreenet fra syd mod nord, og hgjde-
forskellen giver mulighed for — sammen med et bevidst valg af etagean-
tal - at sikre bedst mulige udsigtsmuligheder fra flest mulige boliger og
tagterrasser.

De hgjeste huse placeres pa de hgjeste punkter. Herved kan man fra de
gverste boliger og fra tagterrasser se over og imellem de foranliggende
bygninger. Se illustration med etageantal samt snit A-A.

| de mere bymeessige omrader med flere hgjere huse er det de byrums-
meessige og de neere kig til de grgnne omrader, der er prioriteret. Der er
dog fra tagterrasserne gode muligheder for at se til bl.a. skovomradet
mod nord.

Det vil med den viste struktur vaere muligt at gge etageantallet og dermed
det samlede etageareal. Dette vil dog medfgre en lavere parkerings-
daekning, eller at stgrre arealer anvendes til parkering

Pa snit B-B ses den nye bebyggelse fra Anbaekvej, og hvordan pleje-
centeret vil ligge som et point de vue for enden af den nye adgangsve;j.
Den teettere bebyggelse til hgjre pa skitsen udger byfronten, mens en
mere gren situation med punkthuse til venstre for adgangsvejen danner
kontrasten hertil.

Pa snit C-C er illustreret, hvordan en ny vold med traeer og den land-
skabelige forbindelse pa en gang skeermer mod de bagved liggende
erhvervs- og industriomrader og tilbyder en fin udsigt fra plejecenteret.

Nordvest Rakkehuse 2 etager

TERRANKURVER- LUFTFOTO 1:5000

Rakkehuse 2 etager

VED AT PLACERE DE H@JESTE HUSE PA DE
HGJESTE PUNKTER OPTIMERES UDSIGTEN OG
BOLIGKVALITETEN

Hovedindgang Sydgst

Plejecenter 3-4 etager

SNIT A-A 1:1000
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Byfront Punkthuse 4 etager

T

Snit ig den landsk

set mod det nye byggeri.



BYKVARTERET VIL MED TORV OG LANDSKAB

MARKERE SIG MOD ANBAKVEJ PA EN
KARAKTERFULD MADE

Syd

Punkthuse Pleje- Byhuse Nord
center Eksisterende administrationsbygning

SNIT B-B 1:1000

Bebyggelsen set fra Anbaekvej med den eksisterende
administrationsbygning i forgrunden.

NY LANDSKABSVOLD MED TRZAER
DANNER VISUEL OG MENTAL BARRIERE
MELLEM BYKVARTERET OG ERHVERVSVIRKSOMHEDERNE

Eksisterende

Sydvest Wavin beplantning

wavin

SNIT C-C 1:1000

Eksisterende
erhvervsgrunde

I

Ny vold med
skarmende
treeraekke

s

ey i LTI a
P T

ETAGEANTAL - DIAGRAM 1:5000

Landskabelig Nordgst
forbindelse
med leg og

at Plejecenter
aktiviteter
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TRAFIKOG FORBINDELSER

GENBRUG OG NYANLAG
AF VEJE SIKRER SAM-
MENHAENG | BYKVARTE-
RET OG EN FLEKSIBEL
UDBYGNINGSMULIGHED.

— rivat vey/sti
— Famlessti

= = Gangst, 1,5m

VEJADGANGE

Overordnet set er det gnsket, at det fremtidige bykvarter far bil- og
fodgeengeradgange fra Vadstedvej og Anbzekvej. Industrivej skal dermed
ikke benyttes som adgangsvej til det nye bykvarter.

En del af de eksisterende vejanlaeg i byomdannelsesomradet bevares,
men Fabriksvej og Tagdaekkervej lukkes og nedlaegges delvist til fordel
for den landskabelige forbindelse med feellessti. En del af Tagdeekkervej
genanvendes som parkeringsvej. Der anleegges en ny vej i den nord-
lige del af byomdannelsesomradet langs den eksisterende institution.
Vejen tilsluttes Tagdeekkervej og fares videre til Vadstedvej over for et
eksisterende gregnt areal. En hzevet flade pa Vadstedvej vil fungere som
hastighedsdeempende foranstaltning og veere en sikker fodgeengerkryds-
ning. Pa Anbaekvej anleegges evt. en rundkersel ved Bane Allé, og ud for
Vinkelvej anlzegges en hastighedsdaempende foranstaltning i form af en
hzevet flade som samtidig er krydsningspunkt for blgde trafikanter mellem
midtbyen og det nye bykvarter.
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EKSISTERENDE STI- OG VEJDIAGRAM

FREMTIDIGT OVERORDNET STI- OG VEJDIAGRAM

| bykvarteret foreslas en hastighedsbegraensning pa 30-40 km/t, som un-
derstottes af haevede flader/pladser. Vejanlaeggene anleegges i takt med
den etapevise udbygning.

PARKERING

Parkering er planlagt til at kunne afvikles pa terraen. Parkeringen
placeres teet pa boligerne og pa en sadan made, at den skaemmer de
primeere byrum og landskabsrum mindst muligt. Der teenkes plantet treeer
i forbindelse med pladserne, som i det omfang det er muligt, anlaegges
med graesarmering.

Den viste parkeringsdaekning svarer til 1,5 P-plads pr. 100 m? boligareal
og 1 P-plads pr. 100 m? plejeboligareal.

EN NY FALLESSTI GIVER
EN HELT NY SAMMEN-
HANG | HAMMEL

STIER

Hammel far en helt ny overordnet stiforbindelse mellem midtbyen og
Slugten/Engedalen via Vinkelvej og det nye bykvarter. Det foreslas, at
stien langs den landskabelige forbindelse anlaegges som en 3 meter bred
feellessti, mens den fra forpladsen ved plejecenteret deles op. Fod-
gaengere kan herfra vaelge at tage en gangsti i det grenne eller fortovet
langs byfronten. Cyklister kgrer pa den nye adgangsvej. Den over-
ordnede sti forbindes ligeledes med den lukkede Fabriksvej og evt. videre
langs Wavinvej til boligomraderne mod syd. Via omdannelsen af "Elme-
hej” og "Skaghgj” gives mulighed for at knytte kvarteret til det store bolig-
og skoleomradet i den syd-gstlige del af Hammel.

Stien suppleres med mindre stier, der dels binder kvarteret sammen
dels kobler det pa de eksisterende stier i og langs interesseomradet og
dermed den omkringliggende by.
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BAREDYGTIGHED

Det nye bykvarter skal kendetegnes ved en hgj grad af baeredygtighed i
alle betydninger. Der er sikret muligheder for at indarbejde abne af-
vandingskanaler, forsinkelsesbassiner, grenne tage og facader, grenne
P-pladser m.m. Der lzegges op til, at alle flade tage kan udformes med en
kombination af terrasser og grenne tage, og at der pa tage med rejsning
kan opseettes solceller. Der kan i forbindelse med udarbejdelse af lokal-
planer for de enkelte delomrader stilles de til enhver tid strengeste krav til
energioptimering og anvendelse af byggematerialer.

Som et seerligt element i planen, er der indarbejdet en ny se i det laveste
punkt i byomdannelsesomradet i det vestlige hjorne.

Planens gennemfarelse kraever store investeringer, og for at sikre en
egkonomisk bzeredygtighed er planen bl.a. forberedt for en etapevis ud-
bygning. Ligeledes er den robust over for eventuelle behov for justeringer
inden for de enkelte byggeomrader.

Den veesentligste kommunale investering er “basisbyggemodning”, som
er vigtig for at komme i gang. Vejomlaegninger, rekreative anlaegs-
arbejder og opferelse af kommunale byggerier vil derudover veere en
generator for private investeringer. Plejecenteret er naturligvis et
veesentligt element heri, ligesom omradefornyelsesmidler kan anvendes
til visse trafikale og aktivitetsskabende tiltag.

BAREDYGTIGHED | ALLE FORMER

Udviklingen af byomdannelsesomradet er teenkt som et visionzert og
ambitigst byudviklingsprojekt, hvor ogsa lokal og regional baeredygtighed
er indtaenkt i planleegningen og udfgrelsen af omradet.

Transformationen fra et mere eller mindre overflgdiggjort erhvervsomrade
til et spaendende bykvarter med blandede funktioner og naer tilknytning

til bymidten er i sig selv baeredygtigt, idet man bygger videre pa allerede
eksisterende infrastruktur som veje, kloak, elforsyning og fiernvarme.
Omradet betjenes i dag af busruter og har allerede etableret cykel- og
gangforbindelser, som fremtidigt udbygges. Dette medvirker til at bruge
offentlige og alternative transportmidler frem for bilen i dagligdagen.

GRONT TAG PA 8-TALLET | GRESTADEN
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DET ABNE OG TATTE BYKVARTER

Det nye bykvarter bygges hgjt og “abent” samt lavt og teet. Dette sikrer, at
kvarteret kan fa en meget gren og landskabelig karakter, samtidig med at
der er mange til at befolke omradet. En relativt hgj bebyggelsesprocent
er baeredygtig ud fra en socialekonomisk betragtning, idet det sikrer en
tilstraekkelig maengde af brugere af omradet. De mange forskellige typer
af boliger og funktioner er desuden medvirkende til at skabe kulturel og
social diversitet.

LAVENERGI

Med stadigt feerre ressourcer og ensket om at nedbringe CO2 udled-
ningen er lav-energibyggeri vejen frem. Bygningsreglementets forventede
krav til lavenergibyggeri i 2020 skal veere udgangspunktet og ambitionen
for de krav, der skal stilles til det fremtidige byggeri.

SOLCELLER

Energiforbruget til opvarmning er oftest begraenset i lavenergibyggeri.
Derimod paviser fremtidsanalyser, at behovet for el til diverse elektriske
apparater vil vaere stigende i arene fremover. Ved at indarbejde solceller
pa tage og facader kan dette forbrug imgdekommes.

REGNVANDSHANDTERING

Til handtering af regnvandet er der er i planen indtaenkt render, kanaler
og forsinkelsesbassiner samt sterst mulig brug af vandgennemtresengelige
beleegninger, herunder pa parkeringspladser, hvis jordbundsforholdene
og drikkevandsinteresser kan tillade dette. Ligeledes kan der indarbejdes
opsamlingsbassiner til regnvand til brug i bl.a. toiletskyl samt til vanding i
torre perioder.

GRONNE TAGE

Der er mulighed for, at alle tage i bebyggelsen udformes under hensyn
til klimaforandringerne og som ressourcebegraensende i form af granne
tage eller tage med solceller til energiproduktion. Granne tage er med-
virkende til at reducere regnvandsafstremningen, idet vegetationen pa
taget optager en stor del af nedbgren og sender det tilbage i atmosfaeren
ved fordampning.

TRAFIK

Der er i planen tilstreebt, at vejanlaeg giver korte adgangsveje til
parkeringsanleeg og naturlige sammenhzenge, s& omvejskorsel undgas
mest muligt. Det udbyggede stinet gor det attraktivt at cykle fremfor at
tage bilen bl.a. til serviceforsyningen i midtbyen. Naerheden til busstop-
pesteder og til busstationen gar bykvarteret velforsynet med kollektive
trafiksystemer.

En hgj grad af tilgeengelighed vil ggre bykvarteret attraktivt for alle.

BYGGEMATERIALER

Med valg af materialer anbefales det, at der i forbindelse med opfarelse
af byggeri og anlaeg tilstreebes stgrst muligt brug af CE-maerkede bygge-
materialer, herunder "vugge til vugge” (cradle to cradle) - certificerede, i
det omfang markedet tilbyder dette.
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VANDRENDE INTEGRERET | BEBYGGELSE

AFFALDSHANDTERING OG GENBRUG

| den videre planleegning skal affaldshandtering og genbrug indteenkes
som en naturlig del af omradet. Det skal fgrst og fremmest vaere nemt at
aflevere sit affald. Ved at integrerede beholdere til kildesorteret affald og
storskrald i forbindelse med dagrenovation, vil meengden af sorteret af-
fald automatisk blive forgget - og dermed muligheden for bade internt og
eksternt genbrug.

SOCIAL BAREDYGTIGHED

En tidlig etablering af midlertidige aktiviteter og understgtning af en
ungdomskultur vil abne omradet og skabe en tradition for at bruge det.
Bydelens faelles byrum og grenne omrader er indrettet, sa der er tilbud til
alle typer aktiviteter og sociale mgdesteder for beboere i alle aldre. Fra
store sammenhaengende grgnne arealer over belagte multifunktionelle
byrum til lokale private og halvprivate opholdssteder teet pa boligerne.
Det nye plejecenter og den tidligere administrationsbygning for Delika
samt bebyggelsen ved ankomsttorvet og byfronten kan evt. indeholde
udadvendte aktiviteter.

JKONOMI

Planen er opbygget, sa den kan udbygges over tid og i takt med, at be-
hov og gkonomi er til stede. Afheengigt af indteegter ved grundsalg vil der
med realisering af den samlede plan veere et investeringsbehov pa netto
ca. 64,5 mio. fordelt over en leengere arraekke. De kommunale udgifter vil
komme i form af modning af omradet og infrastrukturinvesteringer knyttet
til de enkelte etaper. Den indledende klargering af omradet til, etape 0,
forud for plejecenterbyggeriet anslas at veere forbundet med omkring 20
mio. kr. Omradets beliggenhed i forbindelse med eksisterende infrastruk-
tur og udnyttelsen af en del af de interne veje - herunder til Parkeringsve-
je - er en stor gkonomisk fordel. Ligeledes er det gkonomisk besredygtigt,
at starre udgiftstunge tiltag kan igangseettes, nar kommunen har haft
indtaegter i form af salg af byggegrunde.
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GENNEMFORELSE

FORBEREDELSE OG MIDLERTIDIGE TILTAG

Som det blev illustreret pa den velbesggte byomdannelsesbrunch i
august 2013, er der stor interesse for udviklingen af omradet. To eksister-
ende bygninger - Frysehuset og Fabriksvej 10 — blev anvendt til made,
udstilling og musikscene. Udearealerne i tilknytning hertil blev brugt til
gocart-karsel, hoppeborg og udsigtskran m.m. Oplevelserne pa dagen
har givet anledning til at foresla, at disse to bygninger og udearealerne
hertil i en kortere eller lsengere periode anvendes til diverse aktiviteter

og ferst nedrives, nar byggeaktivitet pa arealerne kraever det. Pa denne
made kan omradet abnes for ny brug allerede fra "i morgen”.

Alt efter karakteren af de fremtidige aktiviteter i bygningerne vil der veere
behov for forskellige tiltag som f.eks. delvis nedrivning eller mindre tilpas-
ninger. Til at understette aktiviteterne i de to bygninger foreslas, som vist
pa

illustrationerne, at den fremtidige landskabelige forbindelse med
udenders aktiviteter f.eks. lgberute og fitness anleegges tidligt, og at der
sikres gode adgange hertil og dermed til bygningerne. Parkeringspladsen
foran Fabriksvej 10 kan pa enkel vis f.eks. tilfgjes skater- og andre street-
aktiviteter.

Med en tidlig anleeggelse af den landskabelige forbindelse med vold, sti
og beplantning pa Fabriksvej og matriklerne langs med, vil beplantningen
vokse til og sammen med aktiviteterne her — f.eks. udenders fitness —
veere attraktivt for de fremtidige beboere og brugere i de nye bebyggelser.
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Den skeermende virkning mod erhvervsbebyggelserne langs Industrivej
vil tydeligt indikere, at omradet ikke leengere er et erhvervsomrade, men
et bykvarter med boliger, institutioner og f.eks. liberalt ehverv.

Alle disse tidlige tiltag kan, som vist pa illustrationerne, ogsa gennem-
fores i flere trin i takt med, at muligheden opstar. Pa side 23 (etape 0C)
er vist, hvordan de kommunalt ejede arealer kan tages i anvendelse.

Pa de to sma diagrammer (0OA og 0B) ovenfor er vist, at erhvervsbyg-
ningerne pa Tagdaekkervej 5 og 7 kan bevares i forste omgang, og at de
to stiforbindelser ud af omradet ikke ngdvendigvis skal etableres, for at
omradet kan blive et aktivt, spaendende og grent miljg i Hammel.

MASTERPLANEN ER OPBYGGET, SA DEN ER
ROBUST OVER FOR FOR EN ETAPEVIS GEN-
NEMFQRELSE | TAKT MED AT INTERESSEN OG
JKONOMIEN ER TIL STEDE

DER SKABES INTERESSE FOR OMRADET VED
AT IGANGSATTE MIDLERTIDIGE TILTAG FORUD
FOR EGENTLIGT BYGGERI

LEG, BEVAEGELSE OG ANDRE AKTIVITETER VIL
SKABE LIV | OMRADET ALLEREDE FRA
"I MORGEN”

DEN LANDSKABELIGE FORBINDELSE ANLAG-
GES TIDLIGT, SA OMRADET BLIVER ATTRAK-
TIVT AT FLYTTE TIL




TILTAG ETAPE 0

ETAPE 0A

PA BAGAREALERNE LANGS FABRIKS-
VEJ ANLAEGGES DEL AF LAND-
SKABELIG FORBINDELSE MED VOLD
OG TRARAKKE.

PARKERINGSPLADS OG FABRIKSVEJ 10
INDRETTES TIL MIDLERTIDIGE AKTIVI-
TETER F.EKS. SKATERANLAG.

DEL AF FABRIKSVEJ NEDLAEGGES 0G
DER ANLAGGES SLYNGET STI.

DEN EKSISTERENDE BYGNING “FRYSE-
HUSET” ANVENDES TIL MIDLERTIDIGE
AKTIVITETER, OG DER INDRETTES
SPZAENDENDE FORPLADS MED AKTIVI-
TETER MED ADGANG FRA INDUSTRIVEJ.

EVT. ANLAEGGES NY RUNDKORSEL.

ETAPE 0B

TAGDAKKERVEJ 5 OG 7 NEDRIVES
OG DER ANLAGGES ET MIDLERTIDIGT
GRONT ANLAG.

ETAPE 0C

DEN LANDSKABELIGE FORBINDELSE
FORLANGES MED EN STI TIL VADSTED-
VEJ OG DERMED SLUGTEN OG
ENGEDALEN.

DER ETABLERES EN MIDLERTIDIG
STIFORBINDELSE TIL ANBAKVEJ NORD
OM DELIKA.

___ Vestergade — — —
. e

VD g\i
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ETAPE 1- PLEJECENTER

ETAPE 1

Den egentlige forste etape med byggeri bestar af opfarelsen af det nye
plejecenter pa 6.000 m? i tre og fire etager som erstatter "Elmehgj” og
"Skaghgj”. Plejecenteret foreslas placeret centralt i det nye bykvarter for
derved at fungere som omdrejningspunkt for aktiviteterne. Med ned-
rivning af Delikas produktionsbygninger vil plejecenteret ligge til-
bagetrukket fra Anbaekvej med et smukt grent areal foran.

Der anleegges f.eks. en rundkersel pa Anbaekvej som adgangspunkt
for biler, mens en hzevet flade over Anbzekvej ud for Vinkelvej sikrer
forbindelsen for de blade trafikanter til midtbyen.
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PLEJECENTERET KOMMER TIL AT DIREKTE LIGGE UD TIL GRGNNE AREALER
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Den eksisterende administrationsbygning bevares — gerne med udad-
vendte funktioner som f.eks. udstilling, galleri, café, feslleshus eller
kontorer - og vil danne kant i et nyt torv, der vil fungere som velkomst til
bykvarteret. Fra torvet anleegges en ny traeplantet akse med kerebane og
bredt fortov langs den landskabelige forbindelse med plejecenterets for-
plads og hovedindgang som point de vué. Forpladsen skal fungere som
ankomstplads med ophold og f.eks. vandkunst. Taxaer kan seette geester
af her, mens parkering til plejecenteret placeres bag byggeriet, hvorfra
der ligeledes er adgang til plejecenterets centrale receptionsomrade.

Plejecenteret vil med sin beliggenhed langs den landskabelige forbindel-
se og med meget fine udsigtsmuligheder mod skov og over byen veere et
attraktivt bo- og arbejdssted. Fabriksvej 10 er pa tegningen vist nedrevet,
men der kan evt. i en periode bevares aktiviteter pa parkeringspladsen
foran, sa der fastholdes noget byliv — ogsa til gleede for plejecenterets
beboere.

| de efterfalgende etaper vil plejecenterets beliggenhed blive yderligere
attraktiv, nar der med de nye boliger, herunder f.eks. eldreboliger, vil
blive endnu mere liv i bykvarteret.

| rapporten “Modelprogram for plejeboliger” er fglgende
anbefalinger vedrgrende placering af plejeboliger:

Plejeboligbyggeriet kan placeres i forbindelse med eller
oven pa andre typer af boligbyggeri for at opna samspil
med boligomradet

Tilgeengelighed til neeromradet med hjselpemidler giver
mulighed, for at beboerene kan veere en del af dagliglivet
uden for plejeboligerne

Orienteres plejeboligbyggeriet med gode sol- og lys-
forhold, @ges beboerenes velbefindende

Udadvendte aktiviteter kan styrkes ved direkte sammen-
bygning med et dag-center, som f.eks. kan indeholde
feellesfaciliteter som café, pub, biograf, bibliotek, butikker
m.m.

Steder med udsigt til aktive strag, torve, pladser,
bernehaver, skoler, fuglehuse, fodresteder, veje og stier
giver mulighed for at falge med i dagens og arets rytme

Ved at disponere haverummene i forhold til aktive naboer
som f.eks. b@mneinstitutioner, skoler, befaerdede stier og
pladser skabes oplevelser og aktivitet for beboerne

DET NYE PLEJECENTER VIL
VZARE DET FORSTE BYGGERI

| BYOMDANNELSESOMRADET
OG ET "FYRTARN” OG GENERA-
TOR FOR UDVIKLINGEN

PLEJECENTERET SKAL HAVE
ET MARKANT ARKITEKTONISK
UDTRYK OG ADSKILLE SIG FRA
DEN @VRIGE BEBYGGELSE

FORPLADSEN MED INDGANG TIL PLEJECENTERET BLIVER ET OMDREJNINGSPUNKT



TILTAG ETAPE 1
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ETAPE 2-DE FORSTE BEBYGGELSER

Vinkelvej

Pu‘nkthuse med - i
grgnne tage

/-‘\.\/7( '_:__

Beplante’skréning

OVERGANGEN MELLEM PLEJECENTERET, DE URBANE
BYHUSE OG PUNKTHUSENE | DEN LANDSKABELIGE
FORBINDELSE

FORSKELLIGE LANDSKABS-
TRAK SKAL GYRE BY-
KVARTERET SPANDENDE
AT FAERDES |

MURVZARK SKAL VARE
GENNEMGAENDE TRAK,
MEN SKAL BRYDES FOR AT
SKABE VARIATION
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ETAPE 2 KAN INDEHOLDE BADE RAKKEHUSE,
PUNKTHUSE OG BYHUSE

BYHUSE OG PUNKTHUSE VIL UDFYLDE
AREALET MELLEM ANBZAKVEJ OG DET NYE
PLEJECENTER SOM DERMED "BYGGES” SAM-
MEN MED HAMMEL MIDTBY

ETAPE 2

Som eksempel pa en del af den anden etape er der pa illustrationen til
venstre vist, hvordan en bymeaessig bebyggelse mellem Anbaekvej og
Plejecenteret kan skabe en urban byfront i kontrast til punkthusene i den
landskabelige forbindelse. De nye bebyggelser her vil skabe en portvirk-
ning til bykvarteret og binde plejecenteret byrumsmaessigt sammen med
midtbyen. Plejecenteret er i sig selv med til at skabe aktivitet, og med
eventuelle tilbud der retter sig mod hele byen, skabes der liv langs de
nye byhuse pa aksen og i den landskabelige forbindelse.

| den vestlige del af kvarteret kan der, nar Tagdaekkervej 3 nedrives, an-
laegges en sg som en del af den landskabelige forbindelse. P& Tagdeek-
kervej 5 og 7 opfares de forste reekkehuse i et feelles gragnt areal.
Parkering afvikles dels langs Tagdaekkervej dels pa stik-vejene. At hen-
syn til den trafikale tilgeengelighed kan Tagdaekkervej fastholdes med
tilslutning til Industrivej i denne etape, hvis det skennes, at tilslutningen
ved rundkerslen ikke er tilstraekkelig. Det er med en ny vej nord for pleje-
centeret til Tagdeekkervej sikret, at der fra reekkehusene er sammenhzeng
med det gvrige nye bykvarter.

Denne anden etape kan med vejstrukturen udbygges med andre be-
byggelser end de her viste, hvis der er interesse for det. De overordnede
land-skabelige traek skaber en helhed og vil betyde, at bykvarteret under-
vejs i hele udbygningperioden vil fremsta som et attraktivt bykvarter.




TILTAG ETAPE 2

RAKKEHUSE
BYHUSE

TO PUNKTHUSE
EVT. ANLAG AF S@

ANLAG AF VEJ NORD FOR
PLEJECENTER

TAGDAKKERVEJ 3 NEDRIVES

MATERIALER' - ~

ETAPE 2 OVERSIGTSPLAN 1:2500
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ETAPE 3-FULDT UDBYGGET MASTERPLAN

Plejecenter

NGE e 2
I Byhusemed - ~
. - tagterrasser

EKSEMPEL PA MURVARK | MODERNE BYGGERI
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ETAPE 3 ER VIST SOM DEN FULDT GENNEM-
FORTE MASTERPLAN

BY- OG LANDSKABSRUM SKAL TILBYDE OP-
HOLDS- OG AKTIVITETOMRADER, OG UDAD-
VENDTE FUNKTIONER SKAL ORIENTERES MOD
DISSE

Den tredie etape er det fuldt udbyggede bykvarter med alle de bebyggel-
ser, som er beskrevet under “delomrader”. Forlgbet hertil kan naturligvis
indeholde

flere - og andre - etaper end de tre viste.

Masterplanen har en robusthed i de overordnede traek som betyder, at
raekkefalgen, bebyggelserne opferes i, kan tilpasses markedet, og at de
enkelte bebyggelser kan tilpasses andrede behov, sa lzenge de over-
ordnede intentioner er opfyldt.

For at opna en helhed og sammenhzeng med det gvrige Hammel fore-
slas, at de nye bebyggelser overvejende opfares i murvaerk f.eks. som
den eksisterende institution centralt i omradet.

GODE MATERIALER OG BYUDSTYR AF HAJ
KVALITET SKAL KENDETEGNE BYKVARTERET

BELYSNINGEN SKAL GIVE ET TRYGT OG
SIKKERT MILJ@ AT FAERDES |

]

MATERIALEVALG | NYT OG ALDRE EKSISTERENDE BYGGERI. MURVARK ANBEFALES SOM DET GENNEMGAENDE | BYKVARTERET



TILTAG ETAPE 3

PLEJECENTER FULDT UDBYGGET
8.000 M2
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SUPPLERENDE RAKKEHUSE
SUPPLERENDE BYHUSE

EVT. SUPPLERENDE PUNKTHUSE +
PUNKTHUSE PA ELMEH@J OG
SKAGHGJ

INDUSTRIVEJ 4 OPDELES | TO
GRUNDE

NY VEJTILSLUTNING TIL
VADSTEDVEJ

LANDSKABELIG FORBINDELSE
FULDT ANLAGT

LUKNING AF TAGDAKKERVEJ
OG FABRIKSVEJ

FRYSEHUSET NEDRIVES
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ETAPE 3 OVERSIGTSPLAN 1:2500
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