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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastlaegger et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Lov om planlaegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
leegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemaerknin-
ger og andringsforslag skal Byradet
offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt i
mindst otte uger. Bemaerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afgaer, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan omfatter to hoveddele
- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
preesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Lokalplanen er udarbejdet af Favrskov
Kommune, Plan, Teknik- og Kultur.
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REDEGOQRELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet, der har et areal pa ca. 14 ha., ligger nord for det eksi-
sterende erhvervsomrade og afgraenses mod nord af Jistedvej. Mod vest
afgreenses lokalplanomradet af Alfa og mod gst greenser lokalplanomradet
op til en eksisterende lagervirksomhed.

Langs skel til lagervirksomheden er der etableret et beplantningsbeaelte, der
med tiden vil danne en visuel afskeermning mod virksomhedens container-
oplagsplads.

Ved lokalplanens udarbejdelse er lokalplanomradet delvist privat ejet og del-
vist kommunalt ejet og ligger i landzone. Med lokalplanens endelige vedta-
gelse overferes lokalplanomradet til byzone.

Der ligger tre beboelsesejendomme inden for lokalplanomradet og umiddel-
bart nord for @lstedvej ligger endnu en beboelsesejendom.

Det er en forudseetning for lokalplanens realisering, at der ikke er boliger i
lokalplanomradet. Det betyder, at de eksisterende boliger og landbrug skal
afvikles for lokalplanomradet kan udnyttes til erhvervsformal.

Lokalplanomradet ligger hgijt i landskabet og gennemskeeres af tre markante
beplantningsbeelter. Rundt om de eksisterende boliger er der haver og hgj
beplantning. Den resterende del af lokalplanomradet dyrkes landbrugsmaes-
sigt.

Terreenet stiger svagt ind mod midten af lokalplanomradet. Over en afstand
pa ca. 250 meter er der godt tre meters hgjdeforskel mellem det hgjeste og
laveste punkt, sa omradet ma siges at veere stort set fladt.

Inden for lokalplanomradet findes tre sger og en mose, der er beskyttede af
naturbeskyttelseslovens § 3. Tilstanden af de beskyttede naturomrader ma
ikke aendres uden en dispensation fra kommunen. De naturbeskyttede om-
rader vil indga som en del af erhvervsgrundene, men naturomraderne skal
fortsat reguleres efter de regler, der geelder for § 3 beskyttet natur.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa bagrund af Byradets gnske om at kunne tilbyde
erhvervsgrunde i Sgften Erhverv. Sgften Erhverv er et attraktivt erhvervsom-
rade teet pa motorvej E 45 og den kommende letbane med Parker og Rejs-
anlaeg ved motorvejskrydset Aarhus Nord.

Formalet med lokalplanen er at give flere virksomheder mulighed for at pla-
cere sig i Sgften, hvor efterspergslen efter erhvervsgrunde er stor.

Nogle af de eksisterende virksomheder, der stgder op til lokalplanomradet
har gnsker om at udvide. Denne lokalplan &bner mulighed for bade udvidel-
ser af eksisterende virksomheder og etablering af nye.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere de samme virksomhedstyper,
som i det tilstadende erhvervsomrade. Planen abner desuden mulighed for
at opfere bebyggelse med en hgjde pa op til 25 meter for at imgdekomme
efterspargslen efter mulighed for at opfgre fx hajlagre.

Det er hensigten at skabe et attraktivt erhvervsomrade, hvor virksomhederne
kan veere sikre pa, at forudsaetningerne om et smukt omrade med en hgj
arkitektonisk standard ogsa vil gaelde i fremtiden.

o Redeggarelse
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En del af lokalplanomradet set fra @lstedvej mod syd. Omradet dyrkes ved lokalplanens
udarbejdelse landbrugsmaessigt. Et af de markante beplantningsbeelter ses til hgjre.

Lokalplanomradet graenser mod sydgst op til den eksisterende lagervirksomhed. Beplant-
ningsbeeltet vil med tiden danne en visuel afskeermning mellem de to erhvervsomrader.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at etablere erhvervstyper som produktions-,
industri-, entreprengr-, lager- og veerkstedsvirksomheder samt vognmands-,
og speditionsvirksomheder og lignende trafikintensive virksomheder.

Derfor abner planen mulighed for, at der kan opferes byggeri i op til fire eta-
ger og 25 meters hgjde, sa der kan opfgres fx hgjlagre.

Der ma opferes kontor og administration i tilkknytning til den enkelte virksom-
hed, men ikke selvstaendige virksomheder med kontorerhverv eller andre
forureningsfglsomme virksomhedstyper.

Der ma ikke etableres boliger i lokalplanomradet.

Bebyggelsesprocenten er 50 og hgjst 40% af den enkelte parcel ma bebyg-
ges.

Omradet vejbetjenes fra Alfa og der udlzegges en ny adgangsvej pa tveers af
omradet. Alle parceller betjenes fra denne vej.

Krydset ved Alfa og den nye vej skal dimensioneres, sa lokalplanomradet
kan betjenes med modulvogntog.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om imagearealer, der udlaegges langs
Alfa og den nye adgangsve;.

Imagearealerne anlaegges pa de enkelte grunde som abne graesklaedte area-
ler, hvor der ma plantes spredte treeer og buske. Imagearealerne medvirker
til at give erhvervsomradet en aben og gren karakter.

Erhvervsomradet afgreenses mod det abne land mod nord af et 10 meter
bredt beplantningsbeelte.

For hele lokalplanomradet geelder, at der skal ske en arkitekturvurdering af
nyt byggeri fgr byggetilladelse, for at sikre en hgj arkitektonisk standard, her-
under en positiv indvirkning pa den visuelle helhedsopfattelse af erhvervs-
omradet. Arkitekturgodkendelsen sker jeevnfer "Arkitekturgodkendelse for
Favrskov Kommune”.

BYGNINGER OG LANDSKAB

Lokalplanen giver mulighed for at opfare bygninger med en hgjde pa op til
25 meter. Det er veesentligt hgjere end de bygningshgjder, der tillades i er-
hvervsomradet i gvrigt. Dog undtaget pa Delta 8, hvor der er mulighed for at
opfare et hgjhus pa 10 etager og en maksimal hgjde pa 45 meter jf. lokalplan
nr. 344.

Da lokalplanomradet ligger hgijt i landskabet vil bygninger med en hgjde pa
25 meter markere sig synlige over lange afstande.

For at undersgge, hvor synlige bygninger med en hgjde pa 25 meter vil veere,
er der udarbejdet visualiseringer fra fire standpunkter, henholdsvis nord, syd
@st og vest for lokalplanomradet.

Visualiseringerne viser, at iseer fra E 45 nord og syd for erhvervsomradet vil
bygninger med en hgjde pa 25 meter markere sig synligt i landskabet.

En naermere vurdering af bebyggelsens indvirkning pa landskabet fremgar af
den tilhgrende miljgrapport, hvor ogsa visualiseringerne, der ses pa forga-
ende side, er gengivet i en stgrre udgave.

o Redeggarelse
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Ny erhvervsbebyggelse med
en hojde pé 25 meter

Visualisering 1 set fra E 45 nord for Sgften. Visualiseringen viser
erhvevsbyggeri med en hgjde pa 25 meter med et ni meter hgijt

beplantningsbeelte mod Jlistedvej som afgreenser lokalplanom-
radet mod nord.

Hajhus pa 10 etager
0g 45 meter i overens-

stemmelse med Ny erhvervsbebyggelse med
lokalplan nr. 344 en hojde pa 25 meter
Oversigtskort med lokalplanomradet og standpunkter for de Visualisering 2 fra Rute 15 Djurslandsmotorvejen. Visualiserin-
fire visualiseringer. Kort og visualiseringer er gengivet i stgrre gen viser et hgjhus med en hgjde p& 45 meter ved Arhusvej og
udgave i miljgrapporten. den nordligt beliggende erhvervsbebyggelse med en hgjde pa
25 meter.

Hejhus pé 10 etager
0g 45 meter i overens-
Ny med med
en hojde pé 25 meter lokalplan nr. 344

Hajhus pa 10 etager
0g 45 meter i overens-
Ny erhvervsbebyggelse med stemmelse med
en hojde pé 25 meter lokalplan nr. 344

Visualisering 4 fra Damsbrovej vest for Sgften. Visualiseringen  Visualisering 3 fra E 45 syd for Sgften. Visualiseringen viser et
viser et hgjhus med en hgjde pa 45 meter ved Arhusvej og den  hgjhus med en hgjde p& 45 meter ved Arhusvej og den nordligt

nordligt beliggende erhvervsbebyggelse med en hgjde pa 25 beliggende erhvervsbebyggelse med en hgjde pa 25 meter.
meter.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 5.ER.4 i Kommuneplan 2017-29.
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med bestemmelserne for ramme-
omradet.

Der er udarbejdet et kommuneplantilleeg, der udlaegger en ny ramme 5.ER.5,
der abner mulighed for andre erhvervstyper og muligger et etageantal pa

fire og en bygningshgjde pa 25 meter. Kommuneplantillzegget findes bagest i
lokalplanen.

Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg var i hgring i perioden 6. novem-
ber 2017 til 2. januar 2018, hvor kommuneplantillaegget var fremlagt som nr.
24 til Kommuneplan 13.

Byradet vedtog Kommuneplan 2017-29 i december 2017. Rammerne i Kom-
muneplan 13 for Sgften Erhvev blev viderefgrt i Kommuneplan 2017-29,
hvorfor det vedtagne kommuneplantillaeg skifter navn til "tilleeg nr. 4 til Kom-
muneplan 2017-29”.

Anden planlagning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD),
samt nitratfalsomt indvindingsomréade (NFI) og indvindingsoplande til Arhus
Vands kildepladser Truelsbjerg og Kasted.

Inden for OSD er der skaerpet opmeerksomhed pa beskyttelse af drikke-
vandsressourcen. Der skal foretages saerlige grundvandsbeskyttende foran-
staltninger for at sikre, at grundvandet ikke forurenes.

Dette understgttes af retningslinje i Indsatsplan for Truelsbjerg omradet: Ind-
dragelse af grundvandsbeskyttelseshensyn i planleegningen mv.

Der er med lokalplanen lagt op til en aendret arealanvendelse af potentielt
mere forurenende karakter, hvorfor der er lavet en plan- og en grundvandsre-
deggrelse jf. Vejledning om kommunernes fysiske planlaegning inden for om-
rader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger (OSD vejledningen) samt tilhgrende Bekendtgerelse.

En konkret vurdering viser, at forurening af grundvandet samt af flere drikke-
vandsforsyninger kan ske ved frembringelse, oplag og anvendelse af forure-
nende stoffer. Stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvand, skal undgas.

Det sikres gennem tekniske tiltag i lokalplanen, at faren for forurening af
grundvandet forebygges. Det betyder, at virksomheder - pa baggrund af en
konkret vurdering af ansggte forhold — kan forvente, at der stilles vilkar om
grundvandsbeskyttelse.

» Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at "Veje og parkeringsarealer
skal udfgres med taet belaegning og tilstraekkelige sideanlaeg med afled-
ning af regnvand og saltholdigt smeltevand til kloaknet, sa der ikke sker
nedsivning af forurenet regnvand i omradet.”

» Lokalplanen indeholder et forbud mod at etablere virksomheder, der i be-
tydeligt omfang handterer og/eller fremstiller mobile stoffer, der potentielt
kan forurene grundvandet.

o Redeggarelse
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Kortbilag der viser beliggenheden af de
internationale naturbeskyttelsesomrader.

Sgften Vandveerks forsyningsledninger
er vist med bla signatur.

» Lokalplanen indeholder krav om tilslutning til kollektive forsyningsanleeg
og at spildevand fra omradet skal ledes til renseanleeg.

Desuden vil de virksomheder, der gnsker at etablere sig i omradet blive vur-
deret konkret, og der kan blive stillet seerlige krav til den enkelte virksomhed
med henblik pa sikring af grundvandet.

Foruden de ovennaevnte tekniske tiltag, der fglges op af lokalplanens be-
stemmelser kan fglgende tekniske tiltag sikre mod forurening:

»  Opbevaring af ravarer og affald pa teette belaegninger og med kontrol-
leret aflgb.

»  Sikring af, at virksomheder med udendgrs opbevaring og handtering af
materialer eller stoffer, der let udvaskes til jord og grundvand, er passen-
de sikret mod voldsomme klimatiske eendringer, fx at store regnvands-
maengder, der potentielt er forurenet, kan bortledes forsvarligt.

*  Minimering af risiko for uopdagede spild, nar tanke og rerfgringer med
kemikalier etableres over jorden, med kontrolleret opsamling af spild og
kontrolprogram for anleegget.

» Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, skal veere befaestet med en taet belaeg-
ning med fald mod aflagb, hvorfra der sker kontrolleret afledning og om
muligt opsamling af uforurenet regnvand fra tage til genbrug i bebyggel-
sen til toiletskyl el.lign.

» Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dob-
beltveeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholder-
ne skal sta pa en oplagsplads med taet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og sikret mod pakersel.

* Oplagspladsen skal veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden
for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand,
overfladevand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som mini-
mum kunne rumme indholdet af den sterste opbevaringsenhed i omra-
det.
Natur og landskab
Der findes tre sger og en mose, der er beskyttede af naturbeskyttelseslo-
vens § 3 inden for lokalplanomradet. Tilstanden af de beskyttede naturomra-
der ma ikke eendres uden en dispensation fra kommunen.
Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens bygge- og be-
skyttelseslinjer, beskyttede sten- og jorddiger, fredede omrader eller fredede
fortidsminder.

Konsekvensvurdering i henhold til habitatsdirektivet

Favrskov Kommune har foretaget en vurdering af lokalplanens eventuelle
indvirkning pa en reekke internationale naturbeskyttelsesomrader samt visse
beskyttede arter og deres levesteder.

Lokalplanomradet ligger uden for internationale naturbeskyttelsesomrader.
Afstanden fra lokalplanomradet til neermeste internationale naturbeskyttel-
sesomrade, habitatomrade nr. 233 Brabrand Sg med omgivelser vurderes at
veere ca. 10 km. En eventuel pavirkning af de arter og naturtyper, der indgar
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i udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelsesomrade
vurderes, at vaere uvaesentlig eller af underordnet betydning, pga. afstan-
den til det neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade.

Forvaltningen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og

har ikke kendskab til forekomster af de seerligt beskyttede arter, der er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet. Der er
heller ikke fundet potentielle levesteder for disse arter. Pa baggrund heraf
vurderes det, at lokalplanen ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af
visse arter og deres levesteder.

Landbrugsloven

Matr.nr. 48a, 49a, 50a, 52, 53a og 61c alle Saften By, Sgften er omfattet
af landbrugspligt. Landbrugspligten forudsaettes opheaevet pa matriklerne,
der ligger inden for lokalplanomradet inden realiseringen af lokalplanen.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Saften Vandveerk.

Saften Vandvaerk har ved lokalplanens udarbejdelse ikke kapacitet til at
forsyne starre forbrugere, fx virksomheder med et stort vandforbrug. Ved
en ansggning fra en stor vandforbrugene virksomhed, skal det undersg-
ges om virksomheden kan forsynes fra andet vandvaerk.

Jf. Indsatsplan Truelsbjerg er grundvandsressourcen under pres i omra-
det.

Vandveerkets forsyningsledninger ligger tvaers over omradet, og skal evt.
flyttes ved byggemodning.

Kloakforsyning

Omradet separatkloakeres. Spildevand ledes til Hinnerup renseanlaeg i
henhold til kommunens spildevandsplan. Overfladevand ledes til forsin-
kelsesbassin uden for lokalplanomradet.

Der er begraenset kapacitet i forsyningsselskabets regnvandsledninger
og forsinkelsesbassiner. Der ma derfor hgjst ledes regnvand til aflgbs-
systemet fra, hvad der svarer til 85 % befeestelse af matriklen. Hvis
matriklen gnskes yderligere befeestet, skal den overskydende meengde
regnvand forsinkes inden afledning til afleabssystemet.

Vandigb og dran

Lokalplanomradet er draenet.

Vandlgb, herunder draen, ma ikke omlaegges eller slgjfes uden vandlgbs-
myndighedens tilladelse.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal i henhold til kommunens varmeplan forsynes med
kollektiv varmeforsyning. Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at
ny bebyggelse ikke ma tages i brug, far der er sket tilslutning til kollektiv
varmeforsyning.

Jordforurening

Der er pr. 17. august 2017 ingen kortlagte arealer i henhold til lov om for-
urenet jord. Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen
(arealer, der kan veere lettere forurenede).

o Redeggarelse
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Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder inden for lokalplan-
omradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling
kontaktes og arbejdet standses.

Der skal sikres sterst mulig genanvendelse af overskudsjord pa lokaliteten.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden forudgaende
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Museumsloven.
Omradet vil ikke vaere undersggt af museumsmyndighederne inden lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Moesgard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af lokalplanomradet med
det formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er
omfattet af Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygnings-
grupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumen-
ter og den sammenheaeng, hvori disse spor er anbragt (jeevnfgr Museumslo-
vens § 27 stk. 1).

| lokalplanomradet er der fundet ganske fa fortidsminder i form af flint-redska-
ber fra aeldre stenalder samt bopladsrester fra eldre jernalder.

| omraderne umiddelbart syd, vest og nordvest for lokalplanomradet er der
derimod fundet betydelige fund fra iseer vikingetiden. Her har museet inden
for det seneste arti udgravet en vikingetidsplads med fine vaerkstedhuse og
velbevaret kulturlag.

Det er Museets vurdering, at denne vikingetidslokalitet ikke er fuldt afdeek-
ket. Det er derfor Moesgard Museums vurdering, at der er en overordentlig
stor risiko for at stgde pa arkaeologiske fund pa omradet. Museet anbefaler
derfor, at der forud for anleegsarbejdet — og gerne i s& god tid som muligt
foretages en arkeeologisk forundersggelse.

Da arealet overstiger 5.000 m? afholdes udgifterne til en arkaeologisk forun-
dersggelse af bygherre.

Stgj fra erhverv

Lokalplanens bestemmelser under §10 regulerer virksomhedsstgjen i
omradet.

Ifelge §10 ma virksomheder, der etablerer sig i omradet, ikke pafere
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens fastlagte graense-
veerdier.

Disse graenseveaerdier fastsaettes for lokalplanomradet og for nabo-
omraderne, afhaengig af disse omraders planlagte og eksisterende anven-
delse.

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj i naboomraderne er vist i nedensta-
ende skema. Veerdierne angiver det maksimale stgjniveau, som den
enkelte virksomhed skal overholde, bade i det omrade, hvori den ligger,

og i naboomraderne i og uden for lokalplanomradet malt i dB(A).
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Dag Aften Nat kl. 22-07 | Max. veerdi

kl. 07-18 kl. 18-22 nat
Sen- og kl. 22-07
helligdage
kl. 07-18
Lgrdage
kl. 14-18
| Saften 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A)
boligomrade
sydvest for
lokalplanom-
radet.

De omgiven- | 65 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) -
de erhvervs-
omrader
mod syd,
vest og @st.

Blandet 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)
bolig- og
erhvervsom-
rade samt

i skel til
boliger i det

abne land.

Lokalplanomradet greenser op til det abne land og en eksisterende bolig mod
nord. Mod syd, gst og vest er lokalplanomradet omgivet af erhvervsomrader.

Eventuelle graenseveerdier i forhold til det abne land fastseettes i hvert enkelt
tilfeelde.

Trafik og trafikstgj

Stgj fra vejtrafik

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende graenseveerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4 / 2007).

Lokalplanomradet ligger taet pa motorvej E 45 og graenser op til Alfa, der er
den primaere vej i erhvervsomradet med forbindelse til Arhusvej. Omradet
ligger i en afstand fra motorvejen, sa der ogsa bliver tale om stgjpavirkning
fra trafikken herfra.

En udbygning af erhvervsomradet vil betyde @get trafik pa bade Arhusvej og
Alfa samt maske gget trafik i erhvervsomradet generelt.

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal det ved malinger og/eller
beregning eftervises, at de geeldende greenseveerdier for vejtrafikstgj kan
overholdes.

Miljgvurdering

Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres. Som felge af en screening af lokalplanen, efter lovens § 8, bilag 3 er
der udarbejdet en egentlig miljgvurdering til belysning af de miljgmaessige
konsekvenser af lokalplanens gennemfarelse.

o Redeggarelse
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Miljgrapporten er udarbejdet parallelt med lokalplanforslaget og i miljgrap-
porten leegges der veegt pa fglgende temaer:

* grundvand

* landskabspavirkning

I miljgrapporten redegeres for planens pavirkning af ovennaevnte forhold.
Neervaerende lokalplan tager hgjde for de temaer, der er vurderet i miljgrap-
porten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det er en forudseetning, at NaturErhvervstyrelsen giver tilladelse til at op-
haeve landbrugspligten matr.nr. 48a, 49a, 50a, 52, 53a og 61c alle Sgften By,
Saften.

SERVITUTTER

Servitutredeggrelse se bilag 4.
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Ad. 2.2

Opheevelse af landbrugspligten sker
i forbindelse med Geodatastyrelsens
godkendelse af udstykningen.

Ad 3.1 09 3.2

For at beskytte grundvandet mod en
eventuel forureningsrisiko skal de
virksomheder, der gnsker at etablere
sig i omradet vurderes konkret. Herun-
der skal det vurderes i hvilket omfang
virksomheden er i stand til at indrette
sig med henblik pa at sikre grundvandet
mod forurening.

Der kan blive stillet saerlige krav til den
enkelte virksomhed med henblik pa
sikring af grundvandet.

Mobile stoffer kan fx veere organi-

ske oplgsningsmidler, herunder iseer
chlorerede oplgsningsmidler, brome-
rede forbindelser fra brandhaemmere,
fluorforbindelser fra kalemidler, produk-
tion, opblanding, tapning og oplag af
pesticider, herunder biocider i industriel
malestok samt starre oplag af flydende
og faste kemikalier, der tilhgrer gruppen
af stoffer, der kan udpeges som mere
kritiske.

FAVRSKOV KOMMUNE,
LOKALPLAN NR. 354

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 50 af 19. januar 2018 om planleegning
fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

1.1
Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at:

- omradet kan anvendes til erhvervsformal

- fastlaegge rammer for den nye bebyggelses omfang, placering og frem-
treeden

- sikre omradet en hgj arkitektonisk standard
- give omradet karakter af et grant erhvervsomrade

- de eksisterende vandhuller og mose, der er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 3, bevares og indpasses i den grgnne struktur

- sikre grundvandet mod forurening fra virksomheder i lokalplanomradet

- overfare lokalplanomradet fra landzone til byzone.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter matr.nr. 48a, 49a, 50a, 52, 53a og 61c alle Sgften
By, Sgften samt alle parceller, der efter 1. august 2016 udstykkes herfra
og som bergres af lokalplanen.

2.2

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2. Der er landbrugspligt pa
alle ejiendommene inden for lokalplanomradet. Ejendommene ma drives
landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler indtil de tages i brug til
det lokalplanen bestemmer.

2.3
Lokalplanomradet overfares fra landzone til byzone med lokalplanens
endelige vedtagelse.

OMRADETS ANVENDELSE

31

Lokalplanomradet ma anvendes til produktions-, industri-, entreprengr-,
lager- og veerkstedsvirksomheder samt vognmands-, og speditionsvirk-
somheder og lignende trafikintensive virksomheder.

Der ma opferes kontor og administration i tilknytning til den enkelte virk-
somhed, men ikke selvstaendige virksomheder med kontorerhverv eller
andre forureningsfglsomme virksomhedstyper.

o Bestemmelser
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Ad 4.10g4.2

| forbindelse med udstykning etablere
udstykker et beplantningsbeelte i nabo-
skel. Lodsejer vedligeholder og plejer
beplantningsbeaeltet, der for stedse skal
bevares. Se § 9.7 0g 9.8.

Ad 5.1

Krydset mellem vej A-A og Alfa skal
udformes, s& lokalplanomradet kan
betjenes med modulvogntog.

Ad 5.2

Ved en teet impermeabel belaegning
forstas en fast belaegning, der er uigen-
nemtraengelig for de forurenende stoffer,
som findes fx i biler, der handteres pa
arealet.

Alternativt kan der anvendes en mem-
bran under beleegningen, der sikre at
ingen forurenende stoffer kan sive ned til
grundvandet.

Den impermeable belsegning giver mu-
lighed for opsamling af spild og kontrol-
leret opsamling af nedbar.

Belaegning og udformning af vej- og
parkeringsarealer skal udferes sa gnsket
om en hgj arkitektonisk kvalitet tilgode-
ses og matcher byggeriet pa grunden.

Der ma ikke etableres virksomheder, der i betydeligt omfang handterer
og/eller fremstiller mobile stoffer, der potentielt kan forurene grundvandet.

Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanomradet.

3.2

Favrskov Kommune kan tillade, at andre virksomheder kan etablere sig i
omradet, hvis virksomhederne efter en konkret vurdering af produktions-
og miljgtekniske forhold kan sidestilles med virksomhederne naevnti §
3.1, og virksomhederne er forenelige med lokalplanens formal jf. § 1.1.

3.3
Inden for lokalplanomradet ma der endvidere opfgres mindre anleeg til
omradets tekniske forsyning.

UDSTYKNING

41
Udstykning skal i princippet ske som vist pa kortbilag 2.
Nye skel skal vaere vinkelret pa vej A-A.

4.2
Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstarrelse end 10.000 m2.

VEJE, STIER OG PARKERING

51
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Alfa, som vist pa kortbilag 2.

Der udlzegges areal til en ny vej.

Vej A-A udlaegges i 16 m bredde og anleegges med minimum 7,5 m kga-
rebane. Den resterende del af vejudlaegget reserveres cykelsti og rabat.
For enden af vej A-A anlaegges en kombineret vende- og parkerings-
plads.

Udlaegsbredden ved krydset mellem Alfa og vej A-A skal veere tilstraek-
kelig til, at krydset kan betjenes med modulvogntog.

Vej A-A udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2

Veje og parkeringsarealer skal udfgres med teet belaegning og tilstreek-
keligt sideanlaeg med afledning af regnvand og saltholdigt smeltevand til
kloaknet, sa der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i omradet.

5.3
Pa de enkelte parceller skal der etableres de ngdvendige parkeringsplad-
ser for ansatte og geester, sa parkering pa vejarealer undgas.

Anleeg af parkeringspladser skal som minimum svare til kommunepla-
nens krav:

* 1 p-plads pr. 50 m? ved kontorer

* 1 p-plads pr. 100 m? ved produktions-, lager- og veerkstedsarealer
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Ad 7.2

Imagearealer skal have en aben, gragn
karakter, og beplantes med soliteere eller
grupper af egnskarakteristiske traeer og
buske.

Ad 7.6
Se ogsa § 8.2.

Det er grundejers pligt til enhver tid at dokumentere, at de ngdvendige
pladser er anlagt.

5.4
Vendepladser og mangvreplads skal etableres inde pa de enkelte parcel-
ler, sa ungdig vending pa vejareal undgas.

TEKNISKE ANLAEG

6.1
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid geeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

6.2

Lokalplanomradet forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Ny bebyggelse ikke ma tages i brug, far der er sket tilslutning til kollektiv
varmeforsyning.

6.3

Omradet separatkloakeres. Spildevand ledes til Hinnerup renseanlaeg i
henhold til kommunens spildevandsplan. Overfladevand ledes til forsin-
kelsesbassin uden for lokalplanomradet.

Der ma hgijst ledes regnvand til aflabssystemet fra, hvad der svarer til 85
% befaestelse af matriklen. Hvis matriklen gnskes yderligere befeestet,
skal den overskydende maengde regnvand forsinkes inden afledning til
aflebssystemet.

6.4
Belysning pa vej A-A skal udferes i overensstemmelse med Favrskov
Kommunes belysningsplan.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71
Mindst 10% af den enkelte parcel skal veere bebygget.

7.2

Langs Alfa og vej A-A paleegges en byggelinje pa 10 m fra vejskel, inden
for byggelinjerne ma der ikke placeres nogen form for bebyggelse. Area-
lerne udleegges som imagearealer pa de enkelte grunde.

7.3
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

7.4
Hajst 40% af den enkelte grund ma bebygges.

7.5
Bygninger ma ikke opfgres i mere end fire etager.

7.6

Intet punkt af en bygning ma veere hgjere end 25 m over terreen malt i
forhold til det byggemodnede terreen eller i henhold til byggelovgivningen
fastlagt niveauplan.

o Bestemmelser
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En sterre hejde kan tillades pa dele af virksomheden, hvis seerlige
hensyn til vicksomhedens indretning eller drift n@dvendigger det. Dette
geelder fx skorstene, antenner, kraner, ventilationsanleeg og lignende.

@ BEBYGGELSENS UDSEENDE

8.1

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal
de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som
en del af tagfladen eller en del af bygningens @vrige facader. Ved opseet-
ning af solenergianlaeg pa flade tage skal disse placeres mindst 12 m fra
facaden og stativer skal afskeermes mod omgivelserne.

8.2

Safremt der pa tage etableres teknikhus, overdaekninger, ventilation, vejr-
stationer til styring af bebyggelsens indeklima, antenner til mobiltelefoni,
solenergianlaeg og lignende, trappe- og elevatortarne og lignende skal
disse udformes, sa de indgar pa en harmonisk made i en samlet arkitek-
tonisk helhed.

8.3
Bygninger og anlaeg skal arkitekturgodkendes jf. bestemmelser i "Arkitek-
turgodkendelse for erhvervsbyggeri i Favrskov Kommune”.

8.4

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted pa de pa lokalplankortet an-
givne imagearealer. Undtaget er ét lavt skilt med navn og logo med en
maksimal starrelse 75 x 150 cm, og med en maksimal hgjde pa 1,2 m
eller én pylon med en maksimal bredde pa 1,2 meter og maksimal hgjde
pa 3,5m.

8.5

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa lodrette facader og ikke over
skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal begraenses til firmanavn
og/eller logo, og dens udformning, sterrelse, skrifttype og farve skal
tilpasses bygningens arkitektur.

Placeres flere skilte pa samme facade skal skiltene samordnes med hen-
syn til stgrrelse og placering.

8.6

Hvis der er flere virksomheder inden for lokalplanomradet, kan der op-
saettes orienteringsskilte med en samordning af firmanavne/logoer.
Skilte ma maksimalt have samme dimensioner som naevnt i § 8.4.

Placeringen ma alene ske, hvor trafikken tillader det.

8.7
Skilte med belysning ma ikke virke distraherende pa trafikanterne og skal
godkendes af Favrskov Kommune.

8.8

Pa hver erhvervsparcel tillades der kun opstillet et flag, eller en gruppe
med 3 flag med firmalogo m.v.

Placering af master og flag skal fremga af dispositionsplanen for grun-
den.
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Ad 9.3

Formalet med dispositionsplanen er, at
omrédets samlede kvalitet bliver sa hgj
som mulig af hensyn til virksomhedernes
og omradets image.

Byradet har mulighed for at vejlede og

i tilfeelde af uenighed kraeve aendringer
hvis den helhed, som planen viser,

ikke skannes at opfylde hensigterne for
omradet.

Ad 9.6

Beplantningsbzeltet ma ikke have
karakter af haek, men skal veere
fritvoksende,hvilket vil sige den ma
beskaeres men ikke klippes.

8.9

Opseetning af lysmaster og armatur til belysning af udendgrs arealer
skal godkendes af Favrskov Kommune. Ved ansggning om opsaetning
af belysning skal det godtggres, at der ikke opstar bleendingsgener for
omgivelserne.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

91

Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terreenre-
guleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det byggemodnende terraen
pa den enkelte grund. Terraenreguleringer ma ikke foretages naermere
skel end 0,5 m. Terreenreguleringer skal sa vidt muligt udformes som
naturlige skraninger.

9.2

Beplantning ma kun ske i overensstemmelse med en godkendt beplant-
ningsplan for hver enkel grund. Imagearealer (jf. § 7.2) skal have en
aben, gren karakter, og beplantes med soliteere eller grupper af egnska-
rakteristiske treeer og buske.

9.3
For den enkelte grund skal der godkendes en dispositionsplan, der viser
de enkelte funktioners placering og anvendelse.

Maksimalt 85% af den enkelte grund ma befeestes.

9.4

Udendgrs oplag ma kun ske i lukkede varegarde. Varegarde skal afskeer-
mes med fast hegn eller begrennet tradhegn. Varegardenes udtryk skal
tilpasses byggeriet og indga som en del af den arkitektoniske helhed for
den enkelte virksomhed.

9.5
Der ma ikke placeres hegn i imagearealet.

9.6
Langs Ylistedvej etableres et beplantningsbeelte med en bredde pa mini-

mum 10 m. Beplantningsbeeltet har en udstraekning som vist pa kortbilag
2.

Beplantningsbaeltet skal besta af naturligt hjemmehgrende buske og
treeer. Beplantningsbeaeltet etableres af udstykker i forbindelse med byg-
gemodning og vedligeholdes af lodsejer.

Beplantningsbeeltet skal for stedse bevares.

9.7

| naboskel mellem de enkelte grunde skal der etableres et beplantnings-
baelte med en samlet bredde pa 5 m, fordelt med 2,5 m pa hver side af
skel.

Plantebaelterne skal tilplantes med sargensaeble, dveergmispel, buskrose,
narv, almindelig ran, amerikansk r@deg, hvidel og vintereg.

o Bestemmelser
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Et gennembrud mellem to grunde med en maksimal bredde pa 6 m pr.
beplantningsbeelte kan tillades.

Der ma opseettes tradhegn i skel.

9.8
Beplantningsbeelterne plantes af udstykker i forbindelse med udstykning
og vedligeholdes af lodsejer. Plantebaelterne skal for stedse bevares.

@ MILJGFORHOLD

101

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstgj pafgrer virksom-
hederne, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for stgj
fra veje.

10.2

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke
paferer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier.

10.3
Veje og parkeringsarealer udformes under hensyntagen til grundvands-
beskyttelse.

@ GRUNDEJERFORENING

1.1
Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

1.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Favrskov Kommune kraever
det.

1.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune ga sammen
med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omra-
der eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

1.4

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde
de i omradet udlagte feelles friarealer med tilhgrende anlaeg, og vej- og
stiarealer med tilhgrende anlaeg med mindre de optages som offentlige.
Grundejerforeningen kan selv fastsaette naermere regler for arealernes

Ad 11-6_ ) vedligeholdelse.
Grundejerforeningens vedtaegter kan

med fordel udarbejdes pa baggrund af

Favrskov Kommunes standardvedtaegt 1.5 . . . . .

for grundejerforeninger, der kan findes Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i medfgr af
pa kommunens hjemmeside. lovgivningen henleegges til foreningen.

Grundejerforeningen skal holde Favr- 11.6

skov Kommune underrettet om sin Grundejerforeningens vedtaegter og eventuelle senere sendringer skal
adresse. godkendes af Favrskov Kommune.
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@ FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

121
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far den i § 6.2 neevnte tilslutning til
kollektiv varmeforsyning har fundet sted.

12.2
Boligerne inden for lokalplanomradet forudseettes nedlagt fgr ibrugtag-
ning af ny erhvervsbebyggelse.

12.3
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far den i §§ 9.2 og 9.7 naevnte be-
plantning er etableret pa den enkelte ejendom.

12.4
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far parkeringspladserne i § 5.3 er
anlagt.

12.5

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer det ved beregning eller maling er
dokumenteret, at det konstante indendgrs stgjniveau, som vejstaj paferer
stejfalsomme opholds- og arbejdsrum i kontorbebyggelsen, ikke oversti-

ger 35 dB(A) pa degnbasis.

SERVITUTTER

131
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af Bilag 4 Servitutliste.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere veaesentlige
endringer kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

o Bestemmelser

Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 354 - Erhvervsomrade i Saften nord 21



@ VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planleegning vedtaget af
Farvskov Byrad 20. marts 2018.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er offentliggjort 23. marts 2018.
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BILAG 4 - SERVITUTLISTE

Servitutliste pr. 01.08.2016

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan nr. 354

Ejendommen matr. nr. 53a Soften By, Soften

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel Bemaerkninger
1 17.08.1988 54460-63 63_|-B_245 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv Vedrgrer omradet.

s.393-398  Se rids side 398 Afvandingsledningen langs @lstedve;j.

Respekt afstand pa 4 meter.

2 22.03.1993 18527-63 63_J-B_665 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedrgrer omradet.

s.5-17 Se rids side 12 Pataleberettiget: Jysk telefon (Teledanmark)
3 19.01.2016 1007023608 Deklaration om fjernelse af plads Vedrgrer omradet.

Anvendelsesforhold Pataleberettiget: Favrskov Kommune

Ejendommen matr. nr. 49a, 50a, 61c, 52 Seften By, Soften

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel Bemaerkninger
1 06.07.1910 941-63 63_K-B_531 Dok om vej m.v. Ligger ikke i omradet.
s.30-31
2 21.12.1966 12832-63 63_H-B_122 Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v. Ligger ikke i omradet.
s.36-39 Vedr. ejers forpligtelse til at vedligeholde draenled.
3 06.12.1972 17726-63 63_K-B_531 Endeligt skede - Forbud mod salg Vedrgrer omradet.
s. 28 - 29 Pataleberettiget: Gudrun Rasmussen
4 02.05.1986 41743-63 63_K-B_531 Dok om evt fiernelse af vindmglle Vedrgrer omradet.
s. 15 Pataleberettiget: Arhus Amt (Favrskov Kommune)
5 17.08.1988 54460-63 63_I-B_245 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedrgrer omradet.
s.393-398 Se rids side 398 Afvandingsledningen langs @lstedvej.
Respekt afstand pa 4 meter.
6 11.03.2003 29634-63 63_K-B_531 Dekl om haglnedfald Ligger ikke i omradet.
s.32-34 Se rids side 33
7 11.02.2005 22327-63 63_K-B_531 Dekl for elkabler m.v. Ligger ikke i omradet.
s.35-40 Vedr 10Q og 10H

Ejendommen matr. nr. 48a Soften By, Soften

Aflgb: ledninger og tekniske anlaeg

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel Bemaerkninger
1 17.08.1988 54460-63 63_|-B_245 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedrgrer omradet.
s.393-398 Serids side 398 Afvandingsledningen langs @lstedve;j.
Respekt afstand pa 4 meter.
2 27.02.2001 14940-63 63_H-B_122 Deklaration ang. vandledning Vedrgrer omradet.
s.20-23 Pataleberettiget: Sgften Vandveerk
3 19.12.2013 1005046934 Deklaration om spildevandsanlaeg Vedrgrer omradet.

Pataleberettiget: Favrskov Spildevand A/S
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FAVRSKOV KOMMUNE,
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

Efter § 23 c i »Lov om planlaegning« udleegges et nyt rammeomréade
5.ER.5, der erstatter en del af rammeomrade 5.ER.4. | rammeomrade
5.ER.5 @&ndres anvendelsen til andre erhvervstyper og der gives mulig-
hed for at opfere byggeri med en hgjde pa op til 25 meter.

FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER

Omrédets nummer
5.ER.5

Seerlige bestemmelser for Sgften

Placering og udformning af friaraler skal medvirke til en god helhedsvirk-
ning. Der lzegges afg@rende vaegt pa de enkelte bygningers arkitektur og
indpasning i landskabet.

| lokalplaner kan der i visse omrader blive tale om indskraenkning af byg-
gemulighederne. Malet er et smukt og harmonisk omrade med stor veerdi
for de enkelte virksomheder. Lokalplaner skal fastlaegge mindste grund-
starrelse af hensyn til omradets seerlige fremtraeden.

Der skal ved lokalplanlaegning stilles krav om teet belaegning for veje, par-
keringspladser og oplagsarealer. Oplag af mobile stoffer ma kun foreta-
ges pa arealer med teet belaegning eller i tankgarde med taet beleegning,
sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der handteres
eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og
tankgarde skal have kant og mulighed for opsamling. Forurenet regnvand
skal afledes via kloak eller regnvandsbassiner (og lignende) med taet
bund. Omrédet retter sig seerligt mod facadeorienterede virksomheder og
virksomheder med megen godstransport. Omradet skal lokalplanleegges
under grundvandshensyn.

Falgende tekniske tiltag skal sikre mod forurening:

* Opbevaring af ravarer og affald pa teette belaegninger og med kon-
trolleret aflab.

«  Sikring af, at virksomheder med udendgrs opbevaring og handtering
af materialer eller stoffer, der let udvaskes til jord og grundvand, er
passende sikret mod voldsomme klimatiske aendringer, fx at store
regnvandsmaengder, der potentielt er forurenet, kan bortledes for-
svarligt.

*  Minimering af risiko for uopdagede spild, nar tanke og rerfaringer
med kemikalier etableres over jorden, med kontrolleret opsamling af
spild og kontrolprogram for anleegget.

» Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres
eller handteres olie eller kemikalier, skal veere befeestet med en taet
beleegning med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning
og om muligt opsamling af uforurenet regnvand fra tage til genbrug i
bebyggelsen til toiletskyl el.lign.

* Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er
dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig.
Beholderne skal sta pa en oplagsplads med taet belaegning uden
afleb eller med afspaerringsventil og sikret mod pakarsel.
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*  Oplagspladsen skal veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden
for et afgreenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grund-
vand, overfladevand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal
som minimum kunne rumme indholdet af den starste opbevaringsen-
hed i omradet.

Bebyggelsens art og anvendelse

Omradet ma anvendes til produktions-, industri-, entreprengr-, lager- og
veaerkstedsvirksomheder samt vognmands-, og speditionsvirksomheder
og lignende trafikintensive virksomheder.

Der ma opfares kontor og administration i tilknytning til den enkelte virk-
somhed, men ikke selvstaendige virksomheder med kontorerhverv eller
andre forureningsfalsomme virksomhedstyper.

Der ma ikke etableres boliger inden for omradet.

Bebyggelsesforhold
Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er fastsat
til 50.

Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end fire etager
Bygningshgjden i omradet ma ikke overstige 25 meter

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlag, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader.
Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i landzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan blive overfart til byzone.

PLANREDEG@QRELSE - DEN AKTUELLE PLANLAGNING

Med kommuneplantilleegget dbnes mulighed for etablering af de samme
typer erhverv som kan etableres i det eksisterende erhvervsomrade, der
mod syd, @st og vest greenser op til omradet for kommuneplantilleegget

Lokalplanomradet blev rammelagt til erhverv i Kommuneplan 09 for Favr-
skov Kommune og ligger som en naturlig udbygning af det eksisterende
erhvervsomrade efter indefra og ud princippet.

Der er udarbejdet en grundvands- og planredeggrelse for den del af ram-
meomradet, som overfgres fra rammeomrade 5.ER.4 til rammeomrade
5.ER.5. Grundvandsredeggrelsen findes som bilag 3 til dette kommune-
plantillzeg.

Af redegarelsen fremgar, at erhvervsomradet er beliggende inden for om-
rade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD), samt NFI og indvindings-
oplande til Arhus Vands kildepladser Truelsbjerg og Kasted.

Da arealanvendelsen aendres fra erhvervsformal som servicevirksom-
heder, kontorerhverv, administration, forskning- og uddannelsesrettede
funktioner til erhvervsformal som produktions-, industri-, entreprengr-,
lager- og veerkstedsvirksomheder samt vognmands-, og speditionsvirk-
somheder og lignende trafikintensive virksomheder og kontor og admi-
nistration i tilknytning til den enkelte virksomhed, men ikke selvsteendige
virksomheder med kontorerhverv eller andre forureningsfalsomme virk-
somhedstyper samt butikker med seaerligt pladskreevende varegrupper,
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skal der fastlaegges bestemmelser om seerlig grundvandsbeskyttende
tiltag for at kunne opfylde "Bekendtgarelse nr. 1697 af 21. december
2016 om krav til kommuneplanleegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger
uden for disse”.

Begrundelsen for at eendre anvendelsen til potentielt mere forurenende
erhvervstyper er, at der kun er begraensede udviklingsmuligheder i Sof-
ten Erhverv, og at efterspgrgslen efter netop denne type udvidelsesmu-
ligheder fra eksisterende virksomheder i omradet og byggegrunde til nye
virksomheder, der gnsker at lokalisere sig i Saften Erhverv er stor.

r \mlng-ng Effeltivigering, © Danmarks Arealinformation
Grundvandsinteresser i Favrskov Kommune
Kortet viser grundvandsinteresserne Favrskov Kommune.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen og kommuneplantillzegget
er alternative placeringsmuligheder af lokalplanomradet uden for OSD og
NFI undersggt.

| Favrskov Kommune er cirka 70 % af kommunens areal udpeget som
omrade med seerlige drikkevandsinteresser, hvor staten kortleegger
grundvandets kvalitet, maengde og naturlige beskyttelse. Alle kom-
munens centerbyer med undtagelse af Ulstrup ligger i OSD omrader.
Omkring Ulstrup, der ligger lige syd for Gudenaen er der landskabs- og
naturinteresser

Kommuneplanrammen er udlagt, sa den understatter bymanstret og

Favrskov Kommune - Kommuneplantillzeg nr. 3~ 29



infrastrukturen med en placering teet pa E45 og det overordnede vejnet
i kommunen, hvor der ogsa er gode pendlingsmuligheder med kollektiv
trafik.

Da alle kommunens 11 centerbyer med undtagelse af Ulstrup ligger i
OSD-omrader skal alternative placeringer derfor som udgangspunkt
sg@ges indenfor den samme type by og med tilsvarende rummelighed.

Favrskov Kommune vurderer, at der ikke er alternative placeringer uden-
for OSD og NFI for det konkrete erhvervsomrade.

| planlaegningen for erhvervsomradet indgar grundvandshensyn i det
omfang det er muligt at stille generelle krav for hele lokalplanomradet.

Beskyttelsen af grundvandet indgar i lokalplanens formalsbestemmelse.
Herudover indgar hensyn til grundvandet som et gennemgaende beskyt-
telseshensyn ved lokalplanens bestemmelser for udformning af veje og
parkeringsarealer samt krav om tilslutning til kollektive forsyningsanleeg
og at spildevand fra omradet skal ledes til renseanleeg.

Desuden indeholder lokalplanen et forbud mod at etablere virksomheder,
der i betydeligt omfang handterer og/eller fremstiller mobile stoffer, der
kan veere til fare for grundvandet.

Mobile stoffer kan fx veere organiske oplasningsmidler, herunder iseer
chlorerede oplgsningsmidler, bromerede forbindelser fra brandhaem-
mere, fluorforbindelser fra kglemidler, produktion, opblanding, tapning
og oplag af pesticider, herunder biocider i industriel malestok samt starre
oplag af flydende og faste kemikalier, der tilhgrer gruppen af stoffer, der
kan udpeges som mere kritiske.

For at beskytte grundvandet mod en eventuel forureningsrisiko skal de
virksomheder, der gnsker at etablere sig i omradet vurderes konkret.
Herunder skal det vurderes i hvilket omfang virksomheden er i stand til at
indrette sig med henblik pa at sikre grundvandet mod forurening.

Der kan blive stillet saerlige krav til den enkelte virksomhed med henblik
pa sikring af grundvandet.

Konklusion

Planmaessigt vurderes et erhvervsomrade af denne karakter at vaere
bedst placeret i forla&engelse af det eksisterende erhvervsomrade. Kom-
muneplantillaegget og lokalplanen giver mulighed for at etablere de
samme typer virksomheder som i det tilgreensende omrade. Desuden
muligggr kommuneplantillaegget, at der etableres butikker med pladskrae-
vende varegrupper naermest Alfa.

For at beskytte grundvandet er bestemmelserne i denne lokalplan
skaerpet, sa virksomheder, der i betydeligt omfang handterer en bestemt
reekke stoffer ikke kan placere sig i lokalplanomradet.

GRUNDVAND

Der er udarbejdet en supplerende grundvandsredeggarelse til dette kom-
muneplantilleeg. Grundvandsredeggrelsen fremgar af bilag 3 til tilleeg nr.
24 til Kommuneplan 13.

MILJGVURDERING

Som fglge af "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” skal bl.a.
kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af kommuneplantillzegget efter
lovens § 8, bilag 3 vurderes det, at de miljgmeaessige konsekvenser som
folge af kommuneplantillaeggets gennemfgrelse er af sadan en karakter,
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at udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering er ngdvendig.

Miljgrapporten er udarbejdet parallelt med forslag til kommuneplantillaeg
og lokalplan og i miljgrapporten laegges der vaegt pa felgende temaer:

e grundvand

* landskab

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Ifelge § 24 i "Lov om planlaegning” skal der oplyses om planlovens § 12
stk. 2 og 3 i forbindelse med kommuneplantillaegget:

§ 12 stk. 2: Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modsaette sig
udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekke-
folgebestemmelser.

Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pagaeldende omrade er omfattet
af en detaljeret byplanvedteegt eller lokalplan der er tilvejebragt fgr kom-
muneplanen.

§ 12 stk. 3: Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbe-
styrelsen modsaette sig opferelsen af bebyggelse eller aendret anvendel-
se af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anven-
delsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pagaeldende omrade i kom-
muneplanen er udlagt til offentlige formal, eller omradet er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedteegt.

VEDTAGELSESPATEGNING AF KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3
Kommuneplantillaeg nr. 3 er i henhold til § 27 i Lov om planleegning ved-

taget af Favrskov Byrad 20. marts 2018.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-29 er offentliggjort 23.
marts 2018.
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Lokalplan og kommuneplantillaeg

Der skal udarbejdes en lokalplan for et erhvervsomrade i Saften.

Det fremgar af Kommuneplan 13, at der ved lokalplanleegning af nyt omrade skal ske en neermere vurdering
af grundvandsforhold og hensyntagen hertil.

Lokalplanomradet, der har et areal pa ca. 14 ha. ligger nordvest for det eksisterende erhvervsomrade og af-
graenses mod nord af Jistedvej. Mod vest afgraenses lokalplanomradet af Alfa og mod @st graenser lokal-
planomradet op til eksisterende lagervirksomhed.

Der gives mulighed for erhvervstyper som produktions-, industri-, entreprengr-, lager- og veerkstedsvirksom-
heder samt vognmands-, og speditionsvirksomheder og lignende trafikintensive virksomheder. Der ma opfe-
res kontor og administration i tilkknytning til den enkelte virksomhed, men ikke selvsteendige virksomheder
med kontorerhverv eller andre forureningsfalsomme virksomhedstyper.

Der ma ikke etableres boliger i lokalplanomradet.

Omradet vejbetjenes fra Alfa og der udleegges en ny adgangsvej pa tveers af omradet. Alle parceller betje-
nes fra denne ve;j.

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanramme 5.ER.4. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med rammen, sa der er udarbejdet et kommuneplantilleg, der giver mulighed for ovennaevnte anvendelser
og bygningshgajder pa op til 25 meter.

Lokalplanomradet mé med kommuneplantilleeg og lokalplan bebygges med mere grundvandstruende virk-
somheder som potentielt kan veere have veesentlig risiko for forurening af grundvandet.

Begrundelsen for at aendre anvendelsen til potentielt mere forurenende erhvervstyper er, at der kun er be-
greensede udviklingsmuligheder i Saften Erhverv, og at efterspgrgslen efter netop denne type udvidelsesmu-
ligheder fra eksisterende virksomheder i omradet og byggegrunde til nye virksomheder, der gnsker at lokali-
sere sig i Sgften Erhverv er stor.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen og kommuneplantilleegget er alternative placeringsmulighe-
der af lokalplanomradet udenfor OSD og NFI undersggt.

| Favrskov Kommune er cirka 70 % af kommunens areal udpeget som omrade med seaerlige drikkevandsinte-
resser, hvor staten kortlaegger grundvandets kvalitet, maengde og naturlige beskyttelse. Alle kommunens
centerbyer med undtagelse af Ulstrup ligger i OSD omrader.

Kommuneplanrammen er udlagt, sa den understatter bymeanstret og infrastrukturen med en placering teet pa
E45 og det overordnede vejnet i kommunen, hvor der ogsa er gode pendlingsmuligheder med kollektiv trafik.

Da alle kommunens 11 centerbyer med undtagelse af Ulstrup ligger i OSD-omrader skal alternative placerin-
ger derfor som udgangspunkt sgges indenfor den samme type by og med tilsvarende rummelighed.

Favrskov Kommune vurderer, at der ikke er alternative placeringer udenfor OSD og NFI for det konkrete er-
hvervsomrade.

© Bilag
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Grundlag

Jf. Bekendtggrelse nr. 1697 af 21. december 2016 skal Kommunalbestyrelsen i kommuneplanlaegningen fri-
holde omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden
for disse for virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.

Der skal foretages en supplerende grundvandsredeggarelse, hvis der med et kommuneplantillaeg er tale om
en a&ndring i anvendelse af et erhvervsomrade, som medferer en veesentlig fare for forurening af grundvan-
det.

Efter planlovens §11e, stk. 1, skal kommuneplanen ledsages af en redeggrelse for planens forudsaetninger,
herunder planlaegningsmaessig begrundelse for placeringen og varetagelse af grundvandshensyn.

Lokalplanomradet ligger inden for Indsatsplan for Truelsbjerg omradet vis retningslinjer foreskriver: Ved ind-
dragelse af grundvandsbeskyttelseshensyn i planlaegningen mv. skal der foretages seerlige grundvandsbe-
skyttende foranstaltninger for at sikre, at grundvandet ikke forurenes.
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Grundvandsressourcen i Favrskov Kommune

| det fglgende gives kortfattet resume af grundvandsressourcen i Favrskov Kommune. For mere viden henvi-
ses til Grundvandsredeggrelsen for Kommuneplan 13, Favrskov Kommune: https://www.favrskov.dk/si-
tes/default/files/grundvandsressourcen_i_favrskov_kommune.pdf.

Grundvandsressourcen

Geologien varierer meget selv inden for sma afstande i Favrskov Kommune, og de komplicerede geologiske
forhold har afggrende betydning for udbredelsen og sarbarheden af grundvandsmagasinerne. | Favrskov
Kommune er undergrunden kendetegnet af et kompliceret netveerk af dybe begravede dale, der indeholder
kommunens vigtigste grundvandsmagasiner. De begravede dale er udformet af smeltevand i tidligere istider
og senere fyldt op med moraene- og smeltevandsaflejringer.

Mellem de begravede dale ligger de tertizere aflejringer af plastisk ler samt glimmerler, glimmersand og
kvartssand meget hajt og dermed teet pa terraen. | sadanne omrader er der kun fa muligheder for vandindvin-
ding og det meste af indvindingen i Favrskov Kommune foregar derfor fra lag af smeltevandssand i de be-
gravede dale.

Nedenstaende principskitse (Profil 1) viser de geologiske forhold i Favrskov Kommune. Indvinding af grund-
vand kan foretages i de aflejringer, der er markeret med rad (sandede istidsaflejringer), lys bla (glimmer-
sand) eller grgn (kalk). Den nedre hydrauliske bund for de rgde og lysebla magasiner er den fede uigennem-
treengelige ler vist med markeblat. Det er vurderet at den nedre graense for vandindvinding fra kalken er 30
m under kalkens overflade hvorefter kalken bliver for teet til at vandet kan Igbe til boringen.

Som det fremgar af profilet er vandindvindingsmuligheder i Favrskov Kommune uens fordelt. | nogle omrader
af kommunen er der bedre muligheder for at finde gode grundvandsmagasiner.

Omkring Seften er der meget begraensede grundvandsmagasiner.
Hele omradet omkring Sgften ligger pa "Frijsenborg-Foldby Plateauet”, hvor den fede ler ligger haijt, jf. rede-
gerelsesrapporten fra Naturstyrelsen 2011.

Profil 1, som strakker sig fra Sabro i den sydlige del af kommunen og op mod Hallendrup i den nordlige del af kommunen. Profilet
forlgber henover en rakke af de begravede dale i kommunen.
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Den tilgeengelige grundvandsressource er generelt stor i Favrskov Kommune, ogsa nar der tages hensyn til,
at vandplanernes kvalitetsmal for grundvand, naturomrader og vandlgb skal kunne overholdes. Der er imid-
lertid omrader, hvor grundvandsressourcen er presset. Dette skyldes en kombination af en seerlig stor lokal
indvinding af grundvand i forhold til ressourcens stgrrelse og/eller en nzerliggende kontakt mellem grundvan-
det og naturomrader eller vandigb.

Generelt er grundvandsressourcen mest presset i den gstlige del af Favrskov Kommune (fx omkring Sgften),
mens den vestlige del fortsat har store maengder grundvand til radighed.

Vandkvalitet og sarbarhed

Jf. Vandforsyningsplanen 2010-2020 for Favrskov Kommune indvinder stgrstedelen af vandveerkerne grund-
vand af en god kvalitet, bade hvad angar de naturlige stoffer og miljgfremmede stoffer. Det betyder, at ind-
holdet af stoffer ligger under graensevaerdien for drikkevand, eller at stofferne kan fiernes ved simpel vandbe-
handlingen.

Flere vandvaerker og gvrige indvindere viser dog en sarbarhed overfor nedsivende stoffer fra jordoverfladen,
ligesom der mange steder i det terreenneere grundvand i kommunen er fundet nitrat og pesticider (herunder
nedbrydningsprodukter) over greenseveerdien for drikkevand.

Miljgstyrelsens grundvandskortlaegning inden for Omrade med Seerlig Drikkevandsinteresse (OSD) og ind-
vindingsoplande uden for OSD omfatter udpegning af pesticidfglsomme indvindingsomrader og nitratfal-
somme indvindingsomrader (NFI) samt udpegning af hvilke arealer af NFI, hvor en saerlig indsats over for
nitrat (I0) skal foretages.

Naturlig beskyttelse af grundvandsmagasinerne bestar af lerlag i de terreennaere geologiske lag. Generelt
vurderes det, at den naturlige beskyttelse af grundvandsmagasinerne i Favrskov Kommune ikke er god. |
flere af de vigtige grundvandsmagasiner i de begravede dale er der kun et tyndt eller intet daeklag af ler over
de gverste grundvandsmagasiner, der derfor er darligt beskyttede. De nedre grundvandsmagasiner er flere
steder bedre beskyttede, men fortsat med nogen sarbarhed, da der flere steder ses forhgjede koncentratio-
ner af nitrat samt stigende sulfat i de nedre magasiner.

Konklusion pa grundvandsressourcen og -kvaliteten for Favrskov Kommune

Generelt er der rigeligt af grundvand til radighed, men ujeevnt fordelt i Favrskov Kommune. Det starste pres
pa grundvandsressourcen forekommer omkring de starre byer og specielt i den gstlige del af Favrskov Kom-
mune, som fx omkring Sgften.

Selvom der er rigeligt grundvand til radighed, vil kvaliteten af grundvandet veere afgarende for om grundvan-
det kan udnyttes til drikkevand. Tidsserier i de kemiske parametre i grundvandet har vist en generel stigning
eller hgj forekomst af nitrat i de sarbare omrader. Tilsvarende tyder stigende sulfatindhold pa en aget over-
fladepavirkning.

Grundvandsmagasinerne har generelt en stor sarbarhed over for nitrat, pesticider og andre miljgfremmede
stoffer, og omrader som er udpeget som nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) skal beskyttes mod nedsi-
vende forurening.
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Grundvandsvurdering, Sgften Erhverv

Lokalplanomradet ma med kommuneplantilleeg nr. 24 og lokalplan nr. 354 udnyttes til mere grundvandstru-
ende virksomheder som potentielt kan vaere have vaesentlig risiko for forurening af grundvandet.

Kommuneplantilleeg kreever, at der udarbejdes en grundvandsredegarelse og en planredeggrelse jf. Be-
kendtgarelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser og ind-
vindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.

Neerveerende grundvandsredegerelse vurderer om aendringen i anvendelse kan ske uden risiko for forure-
ning af grundvands- og drikkevandsressourcen — eventuelt ved at foretage tekniske tiltag for at forhindre
grundvandsforurening.

Grundvandsmassige forhold

Omradet ligger i omrade med sezerlige drikkevandsinteresser (OSD), nitratfalsomt indvindingsopland (NFI),
omrade med stor grundvandsdannelse, inden for Indsatsplan Truelsbjerg og delvist inden for indvindingsop-
land til Aarhus Kommunes Kasted og Truelsbjerg Vandveerker. Lokalplanomradet forsynes fra Sgften Vand-
veerk.
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Omradet ligger uden for veesentlige begravede dale, som indeholder omradets drikkevandsressourcer.

Der ligger nogle (miljg-)boringer pa de ejendomme i omradet, som kommunen vil overtage og nedleegge.
Disse skal lokaliseres og slgjfes, safremt projektet realiseres.

Seften Vandvaerks vandledning felger spildevandsledningen gennem omradet.

Sgften Vandveerk har renoveret efter en forventet maksimal kapacitet pa 180.000 m®ar. De har den 12. de-
cember 2016 faet en 30 arig tilladelse til indvinding af 142.000 m? grundvand pr ar. Gennemsnitligt har de
indvundet ca. 128.000 m%ar de seneste tre ar. Vandvaerket har ikke kunnet fa deres tilladelse foraget, da det
vil ske pa bekostning af vad natur og vandlgb, som i forvejen er pressede grundet neerheden til Arhus Vands
store kildepladser.

Vandveaerket har ikke pa nuveerende tidspunkt kapacitet til at sikre vand til vandkreevende virksomheder. De
har lige nu ikke midler til at etablere den kildeplads, der vil kunne sikre dem yderligere vand. Det vil desuden
veere vanskeligt at finde et nyt magasin til Seften Vandveerk i neerheden af deres nuveerende vandvaerk
grundet de geologiske forhold i omradet.

Miljgboringerne i omradet indeholder ikke viden om de geologiske lag, men sydligt i omradet la undersggel-
sesboringen, DGU 79.1221, som viser, at lagserien overvejende er sandet. Da der er tale om glacialt aflej-
rede geologiske lag ma det forventes, at geologien veksler meget pa korte afstande.

Grundvandsspejlet ligger lokalt omkring 10 meter under terreen. Der er i boringen, DGU 79.1221, fundet 9
meter lerdaeklag, men da det ligger i den umaettede zone, er lerlagets beskyttende effekt sandsynligvis be-

greenset.

Grundvandet strgmmer fra nordnordgst mod sydsydvest i det gvre magasin (kortlaegning, Favrskov 2016).
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Figur 1: Bla prikker er boringer (bade eksisterende og i dag slgjfede), bla afgraensning mod syd er indvindingsopland til Seften Vand-
vaerk, og red afgraensning er grundvandsdannende opland til Seften Vandvark. Gvrige bla afgransninger er indvindingsoplande til
hhv. Kasted og Truelsbjerg Kildepladser, Arhus Vand.

Sarbarhed overfor nedsivende stoffer

Hele omradet er nitratsarbart, og grundvandsdannelsen er stor, hvilket ggr grundvandsmagasinet seerligt
sarbart overfor nedsivende stoffer. Der er fundet bade nitrat, miljgfremmede stoffer og pesticider i det ter-
reennaere grundvand ved lossepladsen @st for omradet.

Lerdeeklagets beskyttende effekt vurderes som meget begreenset lokalt. Grundvandet stremmer mod Sgften
Vandveerks kildeplads, som indvinder fra to sarbare, overfladepavirkede boringer.

Bade st og vest for omradet (indenfor 300-550 meter fra omradet) findes V2-kortlagte forurenede grunde.
Ved Qlistedvej 1 vest for omradet er der i Jupiter-databasen ikke indrapporteret grundvandskemi. Ved den
store forurening (tidligere losseplads) ast for omradet (Jlstedvej 18) er der fundet miljgfremmede stoffer og
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pesticider i grundvandet. Der kan opsta en negativ kumulativ effekt i forhold til forurening af grundvandet lo-
kalt, hvis man placerer virksomheder, der medvirker en gget forureningsrisiko.

Konklusion

En konkret vurdering viser, at forurening af grundvandet samt af flere drikkevandsforsyninger kan finde sted
lokalt, hvorfor frembringelse, oplag og anvendelse af forurenende stoffer og stofgrupper, der er mobile i for-
hold til grundvand, skal undgas.

Jf. "Vejledning om kommunernes fysiske planlaegning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser
og indvindingsoplande til almene vandvaerker” tilknyttet Bekendtggrelse nr. 1697 af 21. december 2016, be-
tyder det, at der som udgangspunkt ikke bgr placeres virksomheder i omradet, der uanset stgrrelse medfarer
en veesentligt fare for grundvandsforurening begrundet i deres oplag, handtering, anvendelse eller produk-
tion af mobile stoffer, dvs. forureningskomponenter, der pa grund af manglende binding, nedbrydning eller
omdannelse kan udvaskes til grundvandet.

Det drejer sig bl.a. om organiske opl@sningsmidler, herunder iszer chlorerede oplgsningsmidler, men ogsa
bromerede forbindelser fra brandhaemmere, flourforbindelser fra kelemidler, produktion, opblanding, tapning
og oplag af pesticider, herunder biocider i industriel malestok samt starre oplag af andre flydende og faste
kemikalier. En ikke udtemmende liste over virksomheder, som ikke bar placeres i omradet, kan findes i Bilag
1 i ”Vejledning om kommunernes fysiske planlaegning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser
og indvindingsoplande til almene vandvaerker” tilknyttet Bekendtgarelse nr. 1697 af 21. december 2016.

Der vil blive foretaget en konkret vurdering, nar der foreligger en konkret ansggning om etablering af en virk-
somhed inden for lokalplanomradet.

Det skal sikres, at faren for forurening af grundvandet kan forebygges ved tekniske tiltag i lokalplanen (jf. Bi-

lag 2 i "Vejledning om kommunernes fysiske planleegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteres-
ser og indvindingsoplande til almene vandveerker” tilknyttet Bekendtgarelse nr. 1697 af 21. december 2016).

Det vil sige, at virksomheder kan forvente, at det stilles vilkar for at sikre grundvandsbeskyttelsen.

Desuden sikres, gennem vilkar, at der ikke opstar negativ kumulativ effekt i forhold til grundvandsforurenin-
gen lokalt set i forhold til de omgivende V2-kortlagte lokaliteter.

Lokalplanen sikrer netop imod, at virksomheder, der i betydeligt omfang handterer og/eller fremstiller mobile
stoffer, der potentielt kan forurene grundvandet kan lokalisere sig i lokalplanomradet.

For at beskytte grundvandet mod en eventuel forureningsrisiko vil de virksomheder, der gnsker at etablere
sig i omradet blive vurderet konkret. Herunder vil det blive vurderet i hvilket omfang virksomheden er i stand

til at indrette sig med henblik pa at sikre grundvandet mod forurening.

Der kan blive stillet seerlige krav til den enkelte virksomhed med henblik pa sikring af grundvandet.
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MILJBGVURDERING

INDLEDNING

Denne miljgrapport udger den lovpligtige miljgvurdering af lokalplan nr. 354 Er-
hvervsomrade i Seften nord og forslag til tillaeg nr 3 til Kommuneplan 2017-29.

Forslag til "Lokalplan nr. 354 - Erhvervsomrade i Sgften nord og tillaeg nr. 24 til
Kommuneplan 13" blev godkendt som forslag af Byradet 31. oktober 2017. Kom-
muneplan 2017-29 blev vedtaget af Byradet 19. december 2017. Kommuneplan-
tillaegget til lokalplanen skal derfor vedtages som tillaeg til Kommuneplan 2017-
29, hvorfor det aendre navn til "Tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-29".

| det fglgende benaevnes tillaegget ” tillaeg nr. 24 til Kommuneplan 13”.

LOVGRUNDLAG

I henhold til bekendtgarelse nr. 448 af 10. maj 2017 "Bekendtgarelse af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”, skal der
udarbejdes en miljgvurdering, nar en offentlig myndighed tilvejebringer planer og
programmer indenfor fysisk planlezegning og arealanvendelse, som fastleegger
rammerne for fremtidig arealanvendelse til projekter, som er omfattet af bekendt-
gerelsens bilag 3 og 4.

Undtagelse fra pligt om miljgvurdering geelder for planer som omfatter et mindre
omradet pa lokalt plan eller alene indeholder mindre aendringer i sddanne planer.
| disse planer skal der kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma antages
at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

BESLUTNING OM MILJBGVURDERING

Favrskov Kommune har vurderet at forslag til lokalplan nr. 354 og tillaeg nr. 24 til
Kommuneplan 13 er omfattet af krav om miljgvurdering. Forinden der blev truffet
denne afggrelse har kommunen foretage en hgring af bergrte myndigheder.

Der er gennemfart en screening og scoping af lokalplanen. P& baggrund heraf er
der i miljgrapporten lagt veegt pa folgende temaer:

+ grundvand

* landskabspavirkning

| miljgrapporten redegeres for planens pavirkning af ovennaevnte forhold.

| lokalplanen, der er udarbejdet parallelt med miljgrapporten, sikres det, at der
er sammenhang mellem de temaer, der er vurderet i miljgrapporten og lokal-
planens bestemmelser. Neerveerende lokalplan tager hgjde for de temaer, der er
vurderet i miljgrapporten.

| den sammenfattende redegerelse der udarbejdes efter at lokalplanen er
endelig vedtaget, beskrives en eventuel fremtidig overvagning af de vurderede
parametre.

Lokalplanomradet bergrer hverken direkte eller indirekte omrader, der er omfattet
af internationale beskyttelsesomrader, hvorfor dette ikke behandles.

Relevante alternativer til planforslaget
Der er ikke fundet relevante alternativet til den anvendelse og bebyggelse, som
fastleegges i lokalplan nr. 354 og tilleeg nr. 24 til Kommuneplan 13
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Et O-alternativ vil veere at viderefgre den eksisterende arealanvendelse som
landbrugsareal, hvilket ikke vil bidrage til at efterkomme Byradets gnske om at
kunne tilbyde erhvervsgrunde i Saften Erhverv.

Saften Erhverv er et attraktivt erhvervsomrade teet pa motorvej E 45 og den
kommende letbane med Parker og Rejs-anlaeg ved tilslutningsanleegget TSA 46.
Landskabet henligger i dag som dyrket landbrugsareal som opdeles af tre
levende hegn. Der er tre enkeltstadende beboelsesejendomme pa mindre land-
brug inden for lokalplanomradet. Lokalplanen giver ikke mulighed for vaesentlig
terraenregulering og lokalplanomradet er stort set fladt.

Hvis planforslagene ikke vedtages forventes der ingen pavirkning eller regulering
af landskabet.

Overvagning

Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt at lave et decideret overvagningsprogram
for planerne. Overvagningen af planernes indvirkning vi ske gennem de alminde-
lige kommunale tilsyn med overholdelse af love og regler.

Planforslagenes sammenhaeng til andre planer

Der er udarbejdet et tillzeg til kommuneplan 13, som udleegger et nyt ramme-
omrade 5.ER.5, der erstatter en del af rammeomrade 5.ER.4. | rammeomrade
5.ER.5 @&ndres anvendelsen til andre erhvervstyper og der gives mulighed for at
opfgre byggeri med en hgjde pa op til 25 meter.

Lokalplanen og kommuneplantillaegget forventes ikke i vaesentlig grad at pavirke
gvrige planer. Ligeledes vurderes lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke at
have seerlig betydning for gennemfgrelse af andre planer.

Screening og scoping er vedlagt som bilag.

IKKE TEKNISK RESUME

Lokalplanen og kommuneplantillaegget er udarbejdet pa bagrund af Byradets
gnske om at kunne tilbyde erhvervsgrunde i Sgften Erhverv. Sgften Erhverv er et
attraktivt erhvervsomrade teet pa motorvej E 45 og den kommende letbane med
Parker og Rejs-anlaeg ved tilslutningsanleegget TSA 46.

Formalet med lokalplanen og kommuneplantillaegget er at give flere virksomhe-
der mulighed for at placere sig i Seften, hvor efterspargslen efter erhvervsgrunde
er stor.

Nogle af de eksisterende virksomheder, der stgder op til lokalplanomradet har
gnsker om at udvide. Lokalplanen og kommuneplantillaegget abner mulighed for
bade udvidelser af eksisterende virksomheder og etablering af nye.

Det er hensigten at skabe et attraktivt erhvervsomrade, hvor virksomhederne kan
veere sikre pa, at forudsaetningerne om et smukt omrade med en hgj arkitekto-
nisk standard ogsa vil geelde i fremtiden.

Lokalplanen felges af et tillaeg til Kommuneplan 13, der udlaegger et nyt ramme-
omrade 5.ER.5, der erstatter en del af rammeomrade 5.ER.4

4 Farvskov Kommune - Lokalplan nr. 354 Erhvervsomrade i Sgften nord - Miljgrapport o Rapport



VURDERING AF MILUJOMASSIGE KONSEKVENSER

Miljeforhold i de bergrte omrader

De bergrte omrader vurderes primeert at veere lokalplanomradet samt de neere
omgivelser, hvilket omfatter det eksisterende lokalplanomrade mod syd og @st
samt det abne land nord for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet, der har et areal pa ca. 14 ha., ligger nord for det eksisterende
erhvervsomrade og afgreenses mod nord af @lstedvej. Mod vest afgraenses
lokalplanomradet af Alfa og mod @st graenser lokalplanomréadet op til virksomhe-
den ContainerCare.

| anleegsfasen vil neeromradet veere pavirket af stgj fra byggemodning,
byggeri og fra trafik med tunge karetgjer.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD),
samt NFI og indvindingsoplande til Arhus Vands kildepladser Truelsbjerg og
Kasted.

Inden for OSD er der skaerpet opmeerksomhed pa beskyttelse af drikkevandsres-
sourcen. Der skal foretages seerlige grundvandsbeskyttende foranstaltninger for
at sikre, at grundvandet ikke forurenes.

Dette understgttes af retningslinje i Indsatsplan for Truelsbjerg omradet: Inddra-
gelse af grundvandsbeskyttelseshensyn i planleegningen mv.

Der er med lokalplanen lagt op til en aendret arealanvendelse af potentielt mere
forurenende karakter, hvorfor der er lavet en plan- og en grundvandsredeggrelse
jf. forslag til Vejledning om kommunernes fysiske planlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsy-
ninger (OSD vejledningen) samt tilhgrende Bekendtggrelse.

En konkret vurdering viser, at forurening af grundvandet samt af flere drikke-
vandsforsyninger kan ske ved frembringelse, oplag og anvendelse af forurenen-
de stoffer. Stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvand, skal undgas.

Der ma derfor ikke etableres virksomheder, der i betydeligt omfang handterer og/
eller fremstiller mobile stoffer, der potentielt kan forurene grundvandet.

Afveergeforanstaltninger i forhold til grundvand

Det sikres gennem tekniske tiltag i lokalplanen, at faren for forurening af grund-
vandet forebygges. Det betyder, at virksomheder - pa baggrund af en konkret
vurdering af ansggte forhold — kan forvente, at der stilles vilkar om grundvands-
beskyttelse.

» Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at "Veje og parkeringsarealer skal
udfgres med teet beleegning og tilstraekkelige sideanlaeg med afledning af
regnvand og saltholdigt smeltevand til kloaknet, sa der ikke sker nedsivning
af forurenet regnvand i omradet.”

» Lokalplanen indeholder et forbud mod at etablere virksomheder, der i bety-
deligt omfang handterer og/eller fremstiller mobile stoffer, der potentielt kan
forurene grundvandet.

» Lokalplanen indeholder krav om tilslutning til kollektive forsyningsanlaeg og
at spildevand fra omradet skal ledes til renseanlaeg.

Desuden vil de virksomheder, der gnsker at etablere sig i omradet blive vurde-
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ret konkret, og der kan blive stillet saerlige krav til den enkelte virksomhed med
henblik pa sikring af grundvandet.

Landskabspavirkning

Lokalplanen giver mulighed for at opfare bygninger med en hgjde pa op til 25
meter. Det er vaesentligt hgjere end de bygningshgjder, der tillades i erhvervs-
omradet i gvrigt. Undtaget dog pa Delta 8, hvor der er mulighed for at opfgre et
hgjhus pa 10 etager og en maksimal hgjde pa 45 meter jf. den vedtagne lokal-
plan nr. 344,

Da lokalplanomradet ligger hgijt i landskabet vil bygninger med en hgjde pa 25
meter markere sig synligt over lange afstande.

For at vise, hvor synlig en bebyggelse med en hgjde pa 25 meter vil veere i

De fire visualiseringer er lavet sa omradet ses fra E 45 henholdsvis nord og syd for
Sgften, fra Rute 15 - Djurslandsmotorvejen og fra Damsbrovej, hvorfra der er udsigt over
store dele af Sgften. Lokalplanomradet er markeret med en hvid streg.
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landskabet, er der udarbejdet fire visualiseringer fra forskellige standpunkter.
Visualiseringerne viser bebyggelsens synlighed i landskabet set fra oplandet.

Standpunkterne for visualiseringerne er vist pa nedenstadende kort.

Visualiseringerne viser desuden den mest markante del at bebyggelsen

inden for lokalplan nr. 344, nemlig et hgjhus pa 10 etager og en hgjde pa 45

meter som kan opfares i overensstemmelse med lokalplanen. Denne bygning

er vist for at give et realistisk billede af, hvordan bebyggelserne i erhvervsom-

radet vil spille sammen.
Visualiseringerne, der ses pa de fglgende sider, viser, at bebyggelsen pa

grund af dets hgjde og terreenforskellene i landskabet vil veere synlig pa stor
afstand og fra flere af standpunkterne vil det veere markant i omradet. Pavirk-
ningen af landskabet er begreenset ved generelt at undga terreenreguleinger,

da terreennet inde for lokalplanomradet er stort set fladt.

Bebyggelsens hgjde, starrelse og udseende mv. reguleres i lokalplanen og

gennem arkitekturgodkendelse, saledes at bebyggelsen ikke kommer til at
virke dominerende i landskabet.

Afveergeforanstaltninger i forhold til landskabspavirkning

Der foreslaes ingen afvaergeforanstaltninger i forhold til pavirkning af land-

skabet.
Usikkerheder og mangler i miljgvurderingen

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad der

med rimelighed kan etableres ud fra den aktuelle viden og brug af geengse

metoder, samt ud fra planens detaljeringsniveau.

MILJ@FORHOLD | DE BERGRTE OMRADER
De bergrte omrader vurderes primaert at veere lokalplanomradet samt de

naere omgivelser, hvilket omfatter der eksisterende erhvervsomrade syd og

gst for lokalplanomrader samt det abne land nord for lokalplanomréadet.

KUMULATIVE EFFEKTER

Med lokalplan nr. 354 og tillaeg nr. 24 til Kommuneplan nr. 13 z&endres area-
lanvendelsen fra landbrugsformal til erhvervsformal med erhvervstyper som
produktions-, industri-, entreprengr-, lager- og vaerkstedsvirksomheder samt

vognmands-, og speditionsvirksomheder og lignende trafikintensive virksom-

heder.

Der ma opferes kontor og administration i tilkknytning til den enkelte virksom-

hed, men ikke selvstaendige virksomheder med kontorerhverv eller andre
forureningsfglsomme virksomhedstyper. Tilladte miljgklasse er 1 til 4.

Der ma ikke etableres boliger i lokalplanomradet.

Den endrede anvendelse betyder, at der fremadrettet vil veere kontrol med,

hvilken type virksomhed der etablerer sig i omradet og hvordan grundvandet

sikres mod forurening.

Desuden vil det i forbindelse med ansa@gning om byggetilladelse blive paset
at lokalplanens bestemmelser overholdes og nyt byggeri vil derudover blive

arkitekturvurderet for at sikre at ny bebyggelse og indretning af udearealer
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spiller sammen med det eksisterende erhvervsomrade og lokalplan.

En kummulativ effekt i forhold til grundvandet vil veere, at risikoen for forurening
af grundvandet ved spild og uheld fra virksomheder gges ved realisering af
planerne. Dette forbygges ved konkrete grundvandsbeskyttende tiltag, risiko-
vurdering af virksomhederne ved ansggning om etablering samt forbud mod
virksomheder som har oplag, handtering og produktion af mobile stoffer som kan
forurene grundvandet.

ALTRERNATIVER
Der er ikke fundet relevante alternativet til den anvendelse og bebyggelse, som
fastlaegges i lokalplan nr. 354 og tillaeg nr. 24 til Kommuneplan 13

Et 0-alternativ vil veere at viderefgre den eksisterende arealanvendelse som
landbrugsareal, hvilket ikke vil bidrage til at efterkomme Byradets gnske om at
kunne tilbyde erhvervsgrunde i Sgften Erhverv.

Sgften Erhverv er et attraktivt erhvervsomrade taet pa motorvej E 45 og den
kommende letbane med Parker og Rejs-anlaeg ved tilslutningsanleegget TSA 46.

Landskabet henligger i dag som dyrket landbrugsareal som opdeles af tre
levende hegn. Der er tre enkeltstaende beboelsesejendomme pa mindre land-
brug inden for lokalplanomradet. Lokalplanen giver ikke mulighed for vaesentlig
terreenregulering og lokalplanomradet er stort set fladt.

Hvis planforslagene ikke vedtages forventes der ingen pavirksning eller regule-
ring af landskabet.

OVERVAGNING
Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal myndigheden over-
vage de vaesentlige miljgpavirkninger, som planerne medfgrer.

Favrskov Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver, falge
udviklingen i omradet.

Der igangseettes ikke ekstra ordineer overvagning som fglge af lokalplanen.
Overvagningen forventes at kunne afdaekkes via de ordinzere tiltag, som eksem-
pelvis trafikteellinger samt ved i videst muligt omfang at anvende gvrigt tilgeenge-
ligt data.

SAMMENFATTENDE REDEGQ@RELSE
Miljgvurderingsrapporten har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden
6. november 2017 til 2. januar 2018.

Inden lokalplanen kan vedtages skal der i henhold til miljgvurderingslovens

§ 13, stk. 2 udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for hvorledes
miljghensynet er integreret i planen og for hvorledes de indkomne indsigelser til
lokalplanforslaget og miljgrapporten er taget i betragtning i den endelige lokal-
plan.

Den sammenfattende redeggrelse skal redeggre for:

» Hvordan miljghensynet er integreret i planen eller programmet

* Hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i

» betragtning

» Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller ved-
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tagne program er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har veeret
behandlet

* Hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af
planen eller programmet.

MILJGHENSYN

Lokalplan nr. 354 og kommuneplantillaeg nr. 24 til Kommuneplan 13 udleegger
omradet til erhverv i form af produktions-, industri-, entreprengr-, lager- og vaerk-
stedsvirksomheder samt vognmands-, og speditionsvirksomheder og lignende
trafikintensive virksomheder.

Der ma opferes kontor og administration i tilkknytning til den enkelte virksomhed,
men ikke selvstaendige virksomheder med kontorerhverv eller andre forurenings-
felsomme virksomhedstyper.

Der ma ikke etableres virksomheder, der i betydeligt omfang handterer og/eller
fremstiller mobile stoffer, der potentielt kan forurene grundvandet.

Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanomradet.

Samtidigt med udarbejdelse af lokalplanforslaget blev der igangsat en miljgvur-
dering af planen. Udarbejdelse af miljgrapporten har veeret igang helt fra begyn-
delsen af planlaegningen, og vurderes at have medvirket til at belyse relevante
problemstillinger tidligt i processen. Pa den made er der derfor allerede i planfor-
slaget taget stilling til problemstillinger og en reekke afb@dende foranstaltninger,
hvilket er indarbejdet i planen.

INDSIGELSER

Der er kommet fire indsigelser til lokalplanforslaget. Indsigelserne omhandler

felgende punkter:

1. De trafikale forhold i Sgften Erhverv generelt

2. Vejstgj fra motorvejen i det kommende erhvervsomrade,

3. Skiltning i forhold til naturbeskyttelseslovens regler,

4. Lokalplanomradets pavirkning af naboejendommen nord for lokalplanomra-
det

5. Grundvandsforhold.

Ad 1) Lyskrydset Arhusvej/ Alfa kan ikke afvikle det antal biler, der forlader er-
hvervsomradet og der opleves opstuvning. Infrastruktur og kapacitet skal ind-
taeenkes, hvis der udstykkes flere erhvervsgrunde og dermed skabes grundlag for
flere arbejdspladser i omradet.

Desuden er frakgrslen ved E45 Arhus nord/Skejby er belastet af meget trafik/
opstuvning om morgenen.

Vurdering

Favrskov Kommune er bekendt med udfordringerne med opstuvning og trafikaf-
viklingen i krydset Arhusvej/Alfa/Engdalsve;.

Favrskov Kommune vurderer, at en ombygning af krydset er ngdvendigt for at
forbedre fremkommeligheden. Ombygning af krydset kraever en politisk priorite-
ring.

| arbejdet med trafikplanlaegning forholder Favrskov Kommune sig til bade det
overordnede statslige og det kommunale vejnet og samspillet mellem disse.

Ad 2) Favrskov Kommune er som planmyndighed ansvarlig for, at der er ind-
arbejde den ngdvendige stajbeskyttelse i savel lokalplan som i de tilladelser, der
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efterfglgende meddeles pa grundlag af lokalplanen. Eventuelle behov for stgjaf-
skaermning pa kort og lang sigt er Vejdirektoratet uvedkommende.

Vurdering

Miljgstyrelsens stgjudbredelseskort, der bl.a. viser vejstgj fra starre veje, viser, at
den gstlige del af lokalplanomradet er pavirket af vejstgj pa 55-60 dB.
Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at det udendars stgjniveau som vej-
stej ikke ma overstige Miljgstyrelses vejledende graenseveaerdier for stgj fra veje.
Der udleegges i lokalplanen ikke arealer til stgjskaerm eller lignende mod motor-
vejen.

Ad 3) Vejdirektoratet vurderer, at lokalplanomradet kan karakteriseres som abent
land og som fglge deraf er underlagt naturbeskyttelseslovens absolutte forbud
mod opstilling af reklamer eller andre indretninger reklame- eller propaganda-
gjemed jf. naturbeskyttelseslove. Vejdirektoratet vurderer umiddelbart ikke, at
planforslagets bestemmelser om skiltning vil give anledning til konflikt med na-
turbeskyttelsesloven, men forbeholder sig ret til at patale eventuelle forhold som
vurderes at stride mod naturbeskyttelseslovens bestemmelser uanset bestem-
melserne i lokalplanen.

Vurdering

Lokalplanen indeholder bestemmelser om skiltning pa bygninger og ubebyggede
arealer.

Favrskov Kommune vurderer, at skiltning i overensstemmelse med lokalplanen
ikke vil konflikte med naturbeskyttelseslovens bestemmelser om skiltning i det
abne land.

Ad 4) Naboerne gnsker at indga i dialog med kommunen om opkgb af deres
ejendom. Naboerne mener, at den landlige idyl vil forsvinde, nar landejendom-
mene syd for Jistedvej erstattes af erhvervsbyggeri.

Naboerne er bekymrede for udsigt og skyggevirkninger, hvis der opferes 25 me-
ter hgje bygninger i hele lokalplanomradet.

Naboerne er endvidere bekymrede for stgjgener fra lokalplanomradet.

Vurdering

Favrskov Kommune er indstillet pa at indga i dialog med naboerne om deres
gnske om opkgb af ejendommen Jlistedvej 3.

Det er korrekt, at lokalplanomradet, der i dag omfatter landbrugsarealer og dertil-
hgrende beboelses- og driftsbygninger vil skifte karakter, nar lokalplanen rea-
liseres. Lokalplanomradet vil i stedet fa en visuel og anvendelsesmaessig sam-
menhaeng med det eksisterende erhvervsomrade og Qlstedvej udger en naturlig
afgraensning af lokalplanomradet mod nord.

Det kan altsa ikke pa baggrund af lokalplanens bestemmelser fastlaegges ngjag-
tigt, hvordan en fremtidig udbygning af erhvervsomradet vil pavirke ejendommen
ODlstedvej 3.

Favrskov Kommune vurderer, at det ikke er sandsynligt af samtlige bygninger

i lokalplanomradet opfares i 25 meters hgjde og dermed vil fa en s& markant
indvirkning pa indsigers ejendom som indsiger illustrerer.

Favrskov Kommune vurderer, at bygninger med en hgjde pa 25 meter, afhaengig
af deres placering i forhold til Glstedvej 3, kan komme til at virke skeemmende pa
udsigten mod syd og eventuelt pavirke boligen med skygger i vinterhalvaret som
angivet i indsigelsen.

Stej uden for lokalplanomradet reguleres i lokalplanens § 10, hvoraf det fremgair,
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at virksomheder etablerer sig i omradet ikke méa pafgre omgivelserne et stgjni-
veau, der overstiger Miljg-styrelsens vejledende greenseveerdier. | lokalplanens
redeggrelse findes et skema med de fastlagte graenseveerdier.

Ad 5) Danmarks Naturfredningsforening (herefter DN) anbefaler, at lokalplanen
&ndres, da lokalplanomradet ligger i et nitratfalsomt indvindingsomrade og
dermed ogsa er felsomt overfor andre miljgfremmede stoffer. Desuden ligger
lokalplanomradet delvist oven pa indvindingsopland for Aarhus Kommune.

DN refererer desuden til at Sgften Vandvaerk indvinder fra omradet lige sydvest
for lokalplanomradet og grundvandet stremmer mod Seften Vandveerks kilde-
plads, som indvinder fra to sarbare overfladepavirkede boringer.

DN henviser til lokalplanens formulering om, at forurening forebygges med
tekniske tiltag. DN pointerer, at uheld aldrig er planlagt, men sker alligevel. DN
foreslar, at lokalplanen endres, sa forureningsrisikoen minimeres.

DN henviser til miljgscreeningen, hvoraf det fremgar, at grundvandsressourcen
lokalt er begraenset og beerer preeg af, at der er stort behov for rent drikkevand.
DN anfarer, at der ikke er fundet relevante alternativer til anvendelse af lokalplan-
omradet udover 0-alternativet, der er fortsat landbrugsdrift.

DN efterlyser et alternativ, hvor der laves en zonering af omradet og/eller undgar
de foreslaede erhvervstyper og i stedet giver mulighed for kontorerhverv eller
lignende forureningsfrie erhverv.

Vurdering

Da arealanvendelsen i lokalplanomradet aendres til potentielt mere forurenende
erhvervstyper skal der fastleegges bestemmelser om seerlig grundvandsbeskyt-
tende tiltag for at kunne opfylde "Bekendtgarelse nr. 1697 af 21. december 2016
om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med saerlige drikkevandsin-
teresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen og kommuneplantillaegget er
alternative placeringsmuligheder af lokalplanomradet uden for OSD og NFI un-
dersagt.

| Favrskov Kommune er cirka 70 % af kommunens areal udpeget som omrade
med seerlige drikkevandsinteresser, hvor staten kortleegger grundvandets kvali-
tet, maengde og naturlige beskyttelse. Alle kommunens centerbyer med undta-
gelse af Ulstrup ligger i OSD omrader. Omkring Ulstrup, der ligger lige syd for
Gudenaen er der landskabs- og naturinteresser.

Favrskov Kommune vurderer, at der ikke er alternative placeringer udenfor OSD
og NFI for det konkrete erhvervsomrade.

| planlzegningen for erhvervsomradet indgar grundvandshensyn i det omfang det
er muligt at stille generelle krav for hele lokalplanomradet.

Begrundelsen for at 2endre anvendelsen til potentielt mere forurenende erhvervs-
typer er, at der kun er begraensede udviklingsmuligheder i Sgften Erhverv, og

at efterspargslen efter netop denne type udvidelsesmuligheder fra eksisterende
virksomheder i omradet og byggegrunde til nye virksomheder, der gnsker at
lokalisere sig i Seften Erhverv er stor.

| Miljgvurdereingen er 0-alternativet undersggt. Et 0-alternativ vil vaere at vide-
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refare den eksisterende arealanvendelse som landbrugsareal, hvilket ikke vil
bidrage til at efterkomme Byradets gnske om at kunne tilbyde erhvervsgrunde i
Saften Erhverv.

ALTERNATIVER

Relevante alternativer til den bebyggelse, som fastlaegges i lokalplan nr. 354 vil
veere fortsat at anvende omradet til landbrugsformal, hvilket ogsa svare til 0-al-
ternativet.

OVERVAGNING
Ifelge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal myndigheden over-
vage de vaesentlige miljgpavirkninger, som planerne medfgrer.

Favrskov Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver, falge
udviklingen i omradet.

Der igangseettes ikke ekstra ordinzer overvagning som fglge af lokalplanen og
kommuneplantillaegget. Overvagningen forventes at kunne afdeekkes via de
ordinzere tiltag, som eksempelvis trafikteellinger samt ved i videst muligt omfang
at anvende gvrigt tilgeengeligt data.
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SCREENINGSSKEMA

Screening

Hvis alle spgrgsmal kan besvares med kryds i ”grent felt” giver den indledende screeningen ikke anledning til at
der skal udarbejdes en Miljgvurdering (MV) af projektet.

Afdeling
Spgrgsmal JA NEJ Bemaerkninger
Planen omfatter kun (Plan/Milja) | forhold til det eksisterende erhvervsomrade udger
anvendelsen af mindre lokalplanomradet og omréadet for
omrader pa lokalt plan? F.eks. kommuneplantilleegget et mindre omrade pa lokalt
Iokglplaner, lokale anleegs- plan.
projekter og kloakplaner? X
(Plan/Milja) Der skal udarbejdes et kommuneplantillzeg, der
Der er kun tale om mindre endrer anvendelsesmulighederne og abner for flere
eendringer af en geeldende erhvervstyper. Desuden skal kommuneplantillaeg og
plan? F.eks. et lokalplan give mulighed for at opfare byggeri pa op til
kommuneplantilleeg? X 25 meter.
(Natur)
Pavirker planen et
internationalt
naturbeskyttelsesomrade ? X

Giver planen mulighed for
anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 3 og 4 (bilag 2) ? X
Har projektet indvirkning eller
relevans for andre projekter og
aktiviteter, eller anden
planleegning ? Eks. Hvis
planen vil f& vaesentlig
indflydelse pa et omrade der i
kommuneplanen er udlagt til
naturgenopretning. X

Ved tvivl om projektets @ndringer eller pavirkninger af miljoet?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Ved tvivl om en mulig miljgpavirkning sendes skemaet videre til den ansvarlige for det
pageeldende miljgomrade internt i forvaltningen. Ved tvivl om graden af miljgpavirkning foretages evt. yderligere
undersggelser og evt. eksterne parter hares (for forslag til eksterne parter, se bilag 3B).

Vurdering af projektets pavirkning.

I henhold til bekendtggrelsen skal der screenes for pavirkninger. Bekendtggrelsen skelner ikke imellem positive og negative
pavirkninger, men blot om pavirkningen vurderes som veesentlig. | tilfeelde af en positiv pavirkning ber der lavet en kort
beskrivelse i feltet — bemaerkninger. Ansvarlig for de enkelte parametre saetter \ ved sin signatur efter udfyldelse af
skemaet.
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Screeningsskemaer:

Ja

Ja i vaesentlig
Parameter Ansv. | Nej | imindre grad Bemarkninger
grad

Evt.
hering

Ressourcer X Seften Vandveaerk har pa nuveerende
Forbrug af energi og natur tidspunkt ikke kapacitet til at forsyne
ressourcer: starre forbrugere, fx industri. Jf.
Indsatsplan Truelsbjerg er

Miljg grundvandsressourcen under pres i
omradet.

Vandveerkets forsyningsledning ligger
tveers over omradet, og skal evt.
flyttes ved byggemodning.

Klima X Pa kommunens skybrudskort er en
del af lokalplanens areal markeret
Milje med risiko for oversvemmelse ved
ekstremregn. Noget af det markerede
areal er dog i forvejen §3-sger.

Biologisk X Inden for lokalplanomradet findes tre
mangfoldighed sger og en mose, der er beskyttede af
Flora, fauna naturbeskyttelseslovens § 3.

Miljg Tilstanden af de beskyttede
naturomrader ma ikke eendres uden
en dispensation fra kommunen.

Affald Eventuelle gener fra opbevaring og
Maengder, Milja- Milj X handtering af affald forventes reguleret

;ae::igivs;ﬁgznghed gennem gaeldende regler.

Grundvand/Drikkevand X Lokalplanomradet ligger i et omrade
Indsatskortleegning, boringer med saerlig drikkevandsinteresse
(OSD) samt NFl, stor
grundvandsdannelse og delvist
indenfor indvindingsoplande til
Truelsbjerg og Kasted Vandveerker.

Inden for OSD skal der foretages
seerlige grundvandsbeskyttende
Miljg foranstaltninger for at sikre, at
grundvandet ikke forurenes.

Dette understattes af retningslinje i
Indsatsplan for Truelsbjerg omradet:
Inddragelse af
grundvandsbeskyttelses-hensyn i
planlaegningen mv.

Der er med forslaget lagt op til en
endret arealanvendelse af potentielt
mere forurenende karakter, hvorfor
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der er lavet en plan- og en
grundvandsredeggrelse jf. forslag til
Vejledning om kommunernes fysiske
planlaegning inden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger (OSD vejledningen)
samt tilhgrende Bekendtggrelse. En
konkret vurdering viser, at forurening
af grundvandet samt af flere
drikkevandsforsyninger kan ske ved
frembringelse, oplag og anvendelse
af forurenende stoffer. Stofgrupper,
der er mobile i forhold til grundvand,
skal undgas.

Det sikres gennem tekniske tiltag i
lokalplanen, at faren for forurening af
grundvandet forebygges. Det betyder,
at virksomheder - pa baggrund af en
konkret vurdering af ansegte forhold —
kan forvente, at der stilles vilkar om
grundvandsbeskyttelse.

Spildevand
Spildevand, overfladevand,
nedsivning.

Milig

Lokalplanens areal er dreenet.
Vandlgb herunder draen ma ikke
omleegges eller afbrydes uden
vandlgbsmyndighedens tilladelse.

Ifelge spildevandsplanen er der i den
nordlige del af omradet to
ejendomme, der kun er spildevands-
kloakeret. Realiseringen af
lokalplanen forudseetter fiernelse af
bygninger pa ejendommene. Der skal
laves et tillzeg til spildevandsplanen
med planlagt separatkloakering og
tilslutning af overfladevand til
spildevandsforsyningsselskabets
ledninger. Resten af omradet er
ubebygget og skal separatkloakeres
ifalge geeldende spildevandsplan.

Spildevand ledes til Hinnerup
renseanlaeg. Overfladevand ledes til
forsinkelsesbassin uden for
lokalplanomradet og udledes i
Lilleden i henhold til udlednings-
tilladelse meddelt i 2013. Det
forventes saledes ikke, at
handteringen af spildevand og
overfladevand medfgrer en vaesentlig
miljgpavirkning.

Luft
Emissioner og lugt.

Miljo
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Stgj og vibrationer

Milio

Der forventes ingen stgj og vibrationer i
omradet ud over Miljgministeriets fastsatte
greenseveerdier.

De planlagte virksomhedstyper forventes
at kunne overholde miljgstyrelsens
vejledende stgj- og vibrationsgraenser.
Stgj fra til- og frakerende trafik forventes
ikke at kunne pavirke miljget vaesentligt.
Eventuelle stgj og vibrationsgener fra
virksomheder og deres til- og frakerende
trafik vil blive reguleret gennem
miljgbeskyttelsesloven.

Jord
Jordforurening

Milie

Der er pr. 14. september 2016 ingen
kortlagte arealer i henhold til lov om
forurenet jord.

Trafik
Belastning og sikkerhed.

Trafik

0g
Anleeg

Trafikken vil alene veere til betjening
af omradet.

Natur, geologi

og landskab

Omrader under seerlig
beskyttelse (§ 3, EU,
internationalt, eller omrader
med seerlig bevarings veerdi)

Miljo
og
Plan

Inden for lokalplanomradet findes tre
sger og en mose, der er beskyttede af
naturbeskyttelseslovens § 3.
Tilstanden af de beskyttede
naturomrader ma ikke aendres uden
en dispensation fra kommunen.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af
naturbeskyttelseslovens bygge- og
beskyttelseslinjer, beskyttede sten- og
jorddiger, fredede omrader eller
fredede fortidsminder.

Ingen af kommuneplanens
retningslinjer om natur (kapitel 15),
geelder inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for at
opfere bebyggelse med en hgjde pa
op til 25 meter. Byggeriet vil have
indvirkning pa landskabet idet det
placeres hgijt i terreenet og vil kunne
ses fra det omkringliggende landskab.

Kulturarv —
Fortidsminder

Milio

Plan

Der er ikke registreret fredede
fortidsminder inden for
lokalplanomradet

Kulturarv — Bebyggelse

Plan
og
Byg

Der er ingen bevaringsveerdig
bebyggelse inden for
lokalplanomradet.

Sundhed - velfaerd
Rekreative arealer
Stiforbindelser

Udsigt til/adgang til natur

Miljg
0g
Anleeg

Arealet henligger ved lokalplanens
udarbejdelse som landbrugsareal
uden rekreativ veerdi. Ved realisering
af et erhvervsomrade vil den
rekreative veerdi vaere ueendret.
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Hvis "NEJ”
eller "jai
mindre grad”,
fortseet
screening.

Hvis "ja i

vaesentlig
grad”, ga
videre til

Mv

Vil et eller flere af disse punkter fa negativ betydning for projektets indvirkning pa miljoet?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Hvis blot et af falgende spergsmal kan besvares med et “ja i veesentlig grad”, skal
projektet underkastes miljgvurdering.

etableringsfasen belaste
omgivelserne vaesentligt
miljomaessigt?

Karakteren af planens . J.a i Ja i vaesentlig .
- N Ansv. Nej mindr Evt. Bemarkninger
miljgmaessige indvirkning grad A
e grad hering
Vil projektets omfang i form | Miljg X Der kan opfgres
af rag, stej og mag belaste erhvervsvirksomheder,
det OmgiVende mlljﬂ der kan belaste med
stgj mv.
Vil den fysiske storrelse af Milja/ Planerne giver
projektet fa betydning for Plan mulighed for, at der
miljoet ved at optage for opferes
meget p_Iad;: rent erhvervsbyggeri der vil
geografisk? optage plads inden for
det ubebyggede
lokalplanomrade. Pa
X lokalt plan er der tale
om en mindre udvidelse
af det eksisterende
erhvervsomrade. Dog vil
bebyggelse med en hgjde
pa op til 25 meter kunne
ses fra der
omkringliggende
landskab.
Vil projektet i Miljo X Ved byggemodning,

etablering og
vedligeholdelse af
omradet bar der tages
seerlige seerlig hensyn
til beskyttelsen af
grundvandet. Bygherre
skal sikre at
miljgfremmede stoffer,
som olie- og
benzinprodukter, syre
mv. opbevares og
handteres pa fast
uigennemtraengelig
beleegning. Endvidere
at der ikke ma ske spild
af miljgfremmede
stoffer til jord og
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grundvand.

Der ma ikke anvendes
fx slagger til anleeg af

veje, stier og
parkeringsarealer.

Dette vil blive paset i

forbindelse med
godkendelsen af

projektet.

Vil projektet pa sigt give Milje X Grundvand og stgj

miljgmaessige gener? sikres i planerne.

Vil flere miljgparametre i Miljg X

samspil fa en sammenlagt

starre effekt pa miljoet, end

summen nar de optrader

hver for sig?

Vil projektet have Plan X Lokalplanen og

indflydelse pa andre planer kommuneplantillzegget

? ligger inden for en
ramme udlagt til
erhverv i Kommuneplan
13.

Vil projektet give mulighed Milja/ X

for fremme en baredygtig Plan

udvikling ?

Vil projektet danne Plan X

grundlag for andre

projekter og aktiviteter i

omradet ?

Har projektet relevans for Milja X Indsatsplanen for

gennemfarelse af anden
miljelovgivning ( eks.
planer om affalds-
handtering og
vandbeskyttelse)

grundvandsbeskyttelse
forudseetter, at der i

forbindelse med
planleegning tages

hensyn til grundvandet.

Hvis ”Nej” eller

fomnge | el

grad”, skal der rad”, ga vigere

ikke foretages 9 t’iIgMV

Mv
Endeligt resultat af screening
Resultat JA NEJ Ansv.
signatur

Der skal foretages en miljgvurdering af projektet. Ga videre til side 8 X

Evt. kommentarer:

Favrskov Kommune vurderer, at der skal foretages en miljgvurdering pa emnerne grundvand og landskab, idet
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lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD) samt NFI, stor
grundvandsdannelse og delvist indenfor indvindingsoplande til Truelsbjerg og Kasted Vandveerker og
planerne muligger potentielt forurenende aktiviteter. Desuden vil en mulig bebyggelseshgjde pa op til 25

meter have indflydelse pa oplevelsen af landskabet.

Fase Il: Miljgvurdering

Det er nu besluttet, at der skal foretages en miljgvurdering af den aktuelle plan. Neeste skridt er at foretage en
sakaldt scoping. Ved scopingen skaffes et samlet overblik over de miljgpavirkninger, der kan fremkomme ved
gennemfarelse af planen. Til det formal anvendes nedenstaende tjekliste og de indkomne hgringssvar. Den
ansvarlige for planen udpeger i samarbejde med de personer, hvis besvarelser har fart til MV, de vaesentlige
eller mulige miljgpavirkninger, som skal behandles i miljgvurderingsrapporten.

Tjekliste Pavirkningsgrad

Pavirkning af og betydning for: Irlt(all(:vant Mindre | Vaesentlig | Neutral | Positiv | Bemaerkninger

Ressourcer

Forbrug i anlaegsfasen (fornybare

. X

og ikke fornybare)
Omradet forventes at
blive forsynet med
miljgvenlig fiernvarme

Energiforbrug i drift X baseret pa primaert
lokalt produceret
biomasse (fornybar
ressource).
Omradet skal forsynes
af Sgften Vandveerk,
som har begraenset
forsyningskapacitet.

Vandforbrug i drift X Grundvandsressourcen
lokalt er begreenset og
baerer preeg af, at det er
stor udnyttelse af
grundvandet.

Samlet vurdering X

Affald

Miljgfarlige stoffer i anleegsfasen. X

Miljgfarlige stoffer i drift X

Meengde affald til deponi,

forbraending, destruktion eller X

genanvendelse
Eventuelle gener fra
opbevaring og

Samlet vurdering X handtering af affald

forventes reguleret
gennem geeldende
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regler.

Ved etablering af
virksomheder i omradet
vil der blive foretaget en
lokalisering med
vurdering af virksom-
hedens miljgpavirkning
og stillelse af relevante
miljgkrav.

Vand

Ifelge
spildevandsplanen er
der i den nordlige del
af omradet to
ejendomme, der kun
er spildevands-
kloakeret.
Realiseringen af
lokalplanen
forudseetter fiernelse
af bygninger pa
ejendommene. Der
Udledning af spildevand til skal laves et tilleeg til
rensningsanleeg spildevandsplanen
med planlagt
separatkloakering og
tilslutning af
overfladevand til
spildevandsforsyning
sselskabets
ledninger. Resten af
omradet er
ubebygget og skal
separatkloakeres
ifalge geeldende
spildevandsplan.

Det fremgar af
kommunens
registreringer, at
arealet er draenet.
Vandlgb herunder
dreen ma ikke
omlaegges eller
Pavirkning af overfladevand, afbrydes uden
herunder pavirkning af vandlgb og X vandlgbsmyndighede
vadomrader. ns tilladelse.

Spildevand ledes til
Hinnerup
renseanlaeg.
Overfladevand ledes
til forsinkelsesbassin
uden for
lokalplanomradet og
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udledes i Lilleden i
henhold til
udlednings-tilladelse
meddelt i 2013. Det
forventes saledes
ikke, at handteringen
af spildevand og
overfladevand
medfarer en
veesentlig
miljgpavirkning.

Grundvandsforhold, herunder
indflydelse pa og fare for
drikkevandsinteresser og risiko for
forurening og nedsivning.

Grundvandsressourcen
lokalt er begreenset og
baerer preeg af, at det er
et stort behov for rent
drikkevand med
tilsvarende stor
udnyttelse af
grundvandet.

Erhvervsomradet ligger
i et omrade, som har
stor betydning for
drikkevandsforsyningen
lokalt samt for Arhus
By.

Grundvandsbeskyttelse
skal sikres gennem
vilkar pa baggrund af
konkrete vurderinger.
Frembringelse, oplag og
anvendelse af
forurenende stoffer og
stofgrupper, der er
mobile i grundvand skal
undgas.

Samlet vurdering

Luft

Lugt

Emissioner under anlaeggelsen,
herunder stav, giftstoffer,
drivhusgasser (f.eks. CO2).

Emissioner under drift.

Fjernvarmeforsyningen
af lokalplanomradet
forventes ikke at
medfere vaesentlige
klimapavirkninger,
hverken af selve
omradet eller globalt.

Samlet vurdering

Eventuelle gener
virksomheders
luftemissioner forventes
reguleret gennem
geeldende regler.

Ved etablering af
virksomheder i omradet
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vil der blive foretaget en
lokalisering med
vurdering af virksom-
hedens miljgpavirkning
og stillelse af relevante
miljgkrav..

Ftl G £ ) B eIl 728 L1 Mindre | Vaesentlig | Neutral | Positiv | Bemarkninger
relevant

Stoj og vibrationer

Stgj i anlaegsfase X

Stej i drift X

Vibrationer i anleegsfase X

Vibrationer i drift X
Eventuelle gener
virksomheders
luftemissioner forventes
reguleret gennem
geeldende regler.
Ved etablering af

Samlet vurdering X virksomheder i omradet
vil der blive foretaget en
lokalisering med
vurdering af virksom-
hedens miljgpavirkning
og stillelse af relevante
miljgkrav.

Jord
Der er pr. 14.
september 2016 ingen
kortlagte arealer i

Nedsivning af forurenende stoffer henhold til lov om

tilfert i anleegsfasen eller som X forurenet jord. Der

felge af tidl. forurening vurderes saledes ikke at

(kortlaegning 1 eller 2). ske nedsivning af
forurenende stoffer som
folge af tidligere
forurening.
Det sikres gennem
lokalplanen og konkrete
vurderinger og vilkar il

_— . de enkelte

Ngdswnlng af forurenende stoffer i X virksomheder, at der

drift .
ikke forekommer
nedsivning af
forurenende stoffer i
drift.
Lokalplanomradet
skifter anvendelse og

Pavirkning af jordens overflade, overgar fra

dykningsveerdi eller X landbrugsareal til

anvendelighed. erhvervsomrade, hvor
storstedelen bebygges
og belaegges.

Samlet vurdering X
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Trafik

Trafikbelastning i anlaegsfase

| anleegsfasen ma
forventes en gget
meengde af tung trafik.

Trafikbelastning i drift

Afhaengig af antal og
typer af virksomheder i
omradet, kan der
forventes en stigning i
tung trafik.

Vejene i
lokalplanomradet bar

Beskyttede omrader

Trafiksikkerhed udformes som de
nuveerende veje i
erhvervsomradet.

Samlet vurdering

Natur og landskab
Inden for

lokalplanomradet
findes tre sger og en
mose, der er
beskyttede af
naturbeskyttelseslove
ns § 3. Tilstanden af
de beskyttede
naturomrader ma
ikke eendres uden en
dispensation fra
kommunen.

Flora (biodiversitet, truede arter..)

Fauna (biodiversitet, truede arter..)

Spredningskorridorer

Naturtyper (skov, vandhuller og
vandlgb, eng, diger, hegn etc.)

Landskabelig veerdi og overordnet
landskabsstruktur.

Lokalplanen giver
mulighed for at
opfare bebyggelse
med en hgjde pa op
til 25 meter.
Byggeriet vil have
indvirkning pa
landskabet idet det
placeres hgijt i
terreenet og vil kunne
ses fra det
omkringliggende
landskab.

Byneer natur og rekreative
omrader

Geologi
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Samlet vurdering ‘ | X | ‘ |

lkke

Mindre | Vaesentlig | Neutral | Positiv | Bemarkninger
relevant

Pavirkning af og betydning for:

Kulturarv og kulturmiljser

Kulturmiljg -natur og landskab
(hulveje, graesningsskov, m.m.)

Kulturmiljg — bebyggelse X

Moesgard Museum
har foretaget
arkivalsk kontrol af
lokalplanomradet.

| omraderne
umiddelbart syd, vest
og nordvest for
lokalplanomradet er
der fundet betydelige
fund fra iseer
vikingetiden. Her har
museet inden for det
seneste arti udgravet
en vikingetidsplads
med fine
veerkstedhuse og
velbevaret kulturlag.

Det er Museets
vurdering, at denne
vikingetidslokalitet
ikke er fuldt
Fortidsminder og andre afdaekket.
arkaeologiske kulturminder
Det er derfor
Moesgard Museums
vurdering, at der er
en overordentlig stor
risiko for at stade pa
arkeeologiske fund pa
omradet. Museet
anbefaler derfor, at
der forud for
anlaegsarbejdet.

Hvis den
arkaeologiske
forundersggelse
viser, at der i omradet
er bevaret veesentlige
arkaeologiske
fortidsminder, skal
der efterfolgende
foretages en egentlig
arkeeologisk
undersggelse.
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Samlet vurdering

Sundhed og velfaerd

Indeklima X

Udendgrs ophold og rekreative

o X

aktiviteter

Handicappede X

Sociale forhold X
Hvis der opfares
bebyggelse i op til 25

Samlet visuel kvalitet X meters hgjde, vil det
veere synligt i
landskabet.

Luftforurening X

Ydre stgjpavirkning X

Samlet vurdering X

Projektets karakter
[ forhold til det
eksisterende
erhvervsomrade
udger

Projektets starrelse X lokalplanomradet og
omradet for
kommuneplantillaegg
et et mindre omrade
pa lokalt plan.
Der er tale om et mindre
geografisk omrade pa

Geografisk udbredelse X ca.14 haiet
eksisterende
erhvervsomrade.

Projektets varighed i anlaegsfasen | x

Projektets varighed i drift X
Vilkar i forhold til
grundvandsbeskyttelse

Kategoriernes kumulative karakter X skal sikre, at der ikke
sker kumulativ effekt i
forhold til forurening

Overensstemmelse med Agenda

21 strategi og indsats for en X

baeredygtig udvikling.

Samlet vurdering X

Evt. bemaerkninger

Der er udarbejdet en miljgrapport, der behandler emnerne grundvand og landskabspavirkning.
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O Favrskov Kommune
Skovvej 20
8382 Hinnerup

E-mail: favrskov@favrskov.dk
Hovedtelefonnummer: 89 64 10 10

www.favrskov.dk






