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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastlaegger et omradets
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Lov om planlaegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fer der gennemfgres sterre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
lzegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemeerknin-
ger og andringsforslag skal Byradet
offentliggere et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt i
mindst 8 uger. Bemaerkningerne skal
indga i Byradets videre overvejelser,
men det er alene Byradet der afger,
om og hvornar lokalplanen kan ved-
tages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen tinglyst pa alle
ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele
- forst "Redeggrelse” og dernaest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en reckke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planleeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
praesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Praktiske oplysninger
Bemeerkninger kan sendes til:

Favrskov Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen
Torvegade 7

8450 Hammel

E-mail: favrskov@favrskov.dk
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Kig i gstlig retning. Det er Qlistedvej i
hajre side af billedet.
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REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Denne lokalplan geelder for et omrade nord for Arhusvej i Saften. Lokalplan-
omradet afgraenses af Dlstedvej og det tilstadende eksisterende erhvervsom-
rade mod syd, af Trigevej mod nord, samt Harkaervej mod @st.

Lokalplanomradet ligger i et meget kuperet terreen med en gst-vest-gdende
dal, der forlgber umiddelbart syd for Qistedvej. Dalen er fugtig og har gen-
nem laengere tid veeret benyttet som brakareal. Flere steder har dalbunden
udviklet sig til deciderede vadomrader med naturlig vegetation. Den nord-
gstlige del af lokalplanomradet udgeres af en bakketop, der ligger tydeligt
eksponeret i omradet og bl.a. er synlig for trafikanter pa Arhusvej. Der er et
terreenfald pa 20 meter fra den gstligste til den vestligste del af lokalplanom-
radet. Dalbund og bakketop er markante og betydningsfulde landskabelige
traek, men er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanomradet har en central beliggenhed og er trafikalt velplaceret med
bare 2 kilometers afstand til E45-motorvejens til- og frakersel ved Arhus N.

Omradet er pa ca. 9,7 ha, og er ved lokalplanens udarbejdelse privatejet.
Omradet ligger i dag i landzone men vil med den offentlige bekendtggrelse
af den endeligt vedtagne lokalplan overga til byzone. Omradet er bortset fra
en eksisterende gard med tilherende bygninger ubebygget, og der er ved
udarbejdelsen af lokalplanen landbrugspligt pa omradet.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne 9ai, 9f, 10a og 72 Seften By, Sgften
beliggende umiddelbart nord for Arhusvej i Sgften. Pa matrikelkortet er de
nuveerende matrikelforhold vist.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa grundlag af et anske om at etablere en er-
hvervs-, videns- og innovationspark i det pageeldende omrade. Ved at kon-
centrere liberale erhverv og vidensvirksomheder indenfor lokalplanomradet
kan der sikres en synergieffekt i forhold til savel udviklingen og etableringen
af omradet, som de nye virksomheders interne relationer.

Det er ligeledes Favrskov Byrads gnske fortsat at kunne tilbyde attraktive
erhvervsgrunde i neerheden af motorvejen. Grunde der med gode ekspone-
ringsmuligheder kan vaere med til at sikre en sund erhvervsudvikling til gavn

Fotoserie fra omradet

Omradets placering i Seften
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for hele kommunen.

Det er lokalplanens hensigt at skabe grundlag for en moderne erhvervs- vi-
dens- og innovationspark, der forener byggeri af hgj arkitektonisk kvalitet
med omradets landskabelige herlighedsveerdier.

Det er formalet at skabe et erhvervsomrade, der udnytter omradets kvaliteter
optimalt blandt andet i forhold til den fine tilgaengelighed til det eksisterende
vejnet, og muligheden for at integrere landskabet i bebyggelsen.

STRUKTURPLAN FOR NYT ERHVERVSOMRADE

Lokalplanen udger 1. etape af en samlet strukturplan, der omfatter et areal
pai alt ca. 25,2 ha. Strukturplanen er udarbejdet gennem en dialog med
relevante virksomheder, der har udtrykt interesse for omradet, for derved at
opna en planleegning af omradet, der lever op til de forventninger, der stilles
af virksomheder for erhvervsomrader i dag.

Det er vigtigt for Favrskov Kommune, at der ved udvikling af erhvervsomra-
der gives mulighed for mange forskellige typer virksomheder. Strukturplanen
giver saledes mulighed en zonering af omradet, hvorved virksomheder med
lavere miljgklasser placeres i strukturplanens vestlige del (lokalplanomra-
det), mens virksomheder med hgjere miljgklasser henvises til den gstlige del
Med sammenkoblingen af Alpha og Harbaekvej er der abnet mulighed for,

at motorvejs-relateret trafik kan betjenes via trafiklyset mellem Arhusvej og
Alpha i det eksisterende erhvervsomrade syd for omradet omfattet af struk-
turplanen. Ved at sikre, at ensartede virksomheder placeres indenfor samme
delomrader, vil disse virksomheder ligeledes have mulighed for at drage nytte
af hinanden.

Endvidere kan virksomheder, der er placeret i et omrade med lave forure-
ningsteerskler, vaere sikker pa ikke at fa miljgbelastende virksomheder som
naboer. Omvendt kan produktionsvirksomheder, der skal godkendes efter
miljgbeskyttelseslovens kapitel 5, veere sikre pa, at der ikke placeres virk-
somheder, der er vaesentligt mere stgjfalsomme end de selv indenfor samme
omrade.

Struturplan for nyt erhvervsomrade ved Seffen. Ca. 1:10000
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LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanen indeholder blandt andet bestemmelser om:

- arealudleeg til virksomheder, der gnsker en gunstig trafikal
placering taet pa motorvejsnettet.

- bestemmelser om en gennemgaende markant beplantnings
struktur samt en sammenhaengende parklignende, ‘grgn
karakter’.

- arealudleeg til ny stamvej med overkarsel til Trigevej.

- bestemmelser om, at der skal ske en arkitektonisk vurdering
af nyt byggeri far godkendelse for at sikre en hgj arkitekto
nisk standard.

- bestemmelse om, at overfare lokalplanomradet fra
landzonen til byzone ved planens endelige vedtagelse.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Favrskov Kommune vil ogsa i denne lokalplans omrade laegge afgerende
veegt pa de enkelte bygningers arkitektur. Der bliver saledes i lokalplanen
fastlagt procedure for fremsendelse og godkendelse af skitseprojekter.

Godkendelse af et skitseprojekt vil ske gennem en aben dialog med Favrskov
Kommune og vil blive af afggrende betydning for godkendelse af et egentligt
byggeprojekt.

Godkendte byggerier, der placeres indenfor lokalplanens omrade, vil saledes
kunne veere eksempler, som kan virke som inspiration for kommende bygher-
rer.

Proceduren er et af de elementer som Favrskov Kommune har vedtaget

for at sikre de enkelte firmaer en hgj kvalitet af det samlede omrade og er
dermed ogsa firmaernes garanti for et omrade med en fremtidssikret veerdi af
bygninger og image. Erhvervsgrundejerforeningen for omradet kan fa indfly-
delse pa omradets udseende og administration i et samarbejde med Favr-
skov Kommune.

VEJE, STIER OG PARKERING

Omradet betjenes af tre overkarsler fra Trigevej, hvoraf den ene fungerer
som stamvej. Stamvejen afsluttes med en vendeplads, og skal anleegges
med tilhgrende allé-treeer pa den straekning, hvor vejen ikke ligger indenfor
den overordnede beplantningsstruktur. Pa facadegrundene langs Trigevej
skal parkeringsarealer fortrinsvist etableres mellem vej og bebyggelse.

Der fastleegges desuden en stiforbindelse fra vendepladsen gennem den
grenne kile og sydpa til Dlstedvej, ligesom der skal sikres forbindelse fra
vendepladsen til den eksisterende/planlagte sti, der forbinder Qistedvej med
Omega og det eksisterende erhvervsomrade syd for lokalplanomradet.

QlIstedvej lukkes for overkarsel og etableres som et grent 'strag’. Det vil give
kvalitet til den sydlige bebyggelse, og give bedre muligheder for fodgaengere og
cyklister at bevaege sig ud til de gst for liggende skyde- og motor cross baner.

o Redeggarelse
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BEPLANTNING

Det er vigtigt for omradets fremtreeden og udvikling fremover, at omradet far
en parklignende, 'gr@n karakter’. En gren kile fra toppen af bakken mod syd-
vest holdes aben, sdledes at bebyggelsen pa bakken fremstar tydeligt pa et
gront greesteeppe. Udover det deekkende greesteeppe, der skal vaere under-
lag’ for omradets virksomheder, fastleegges der fire forskellige beplantningsty-
per; et overordnet taet beplantningsbaelte, spredte klynger af traeer, Allé-treeer
og kantbeplantning.

Teet beplantningsbeelte

Et markant beplantningsbeelte etableres pa toppen af bakken som angivet
pa lokalplankortet, og skal bidrage med forskellige kvaliteter til omradet. Dels
danner beplantningen med arene 'bagteeppe’ for byggeriet pa toppen af bak-
ken, dels skaber beplantningsbzeltet en 'grgn entré’ ved ankomst fra Trigevej
til den @stlige del af omradet. Beplantningen er ligeledes med til at skabe et
hierarki mellem de forskellige bebyggelsestyper, samt eventuelt at muliggere
forskellige erhvervsrelaterede anvendelser indenfor hele strukturplanens
omrade. Beplantningsbeeltet varierer i bredde (10m-50m).

Klynger af traeeer

Der gives mulighed for, at spredte klynger af traeer kan etableres for at danne
rumlig virkning forskellige steder i omradet. Princippet er vist pa lokalplankor-
tet.

Allétreer

Stamveje og stamvejenes vendepladser markeres med allétraeer, hvor stam-
veje ikke ligger indenfor den overordnede beplantningsstruktur. Se tveerprofil i
bestemmelserne.

Kantbeplantning ved imagearealer

Planen indeholder bestemmelser for hvordan byggelinjearealerne langs
Trigevej — de sakaldte imagearealer — skal beplantes. Denne beplantning
udfgres og betales af virksomhederne selv.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en erhvervsgrundejerforening for lokalplanomradet. Alle
parceller inden for omradet har pligt til at veere medlem af foreningen. Favr-
skov Kommune finder det hensigtsmeessigt, at der er ét samlet organ, der
kan varetage alle erhvervsvirksomhedernes interesser i omradet. Det sikrer,
at de forpligtigelser, som overdrages til grundejerne, kan varetages kollektivt.
Dette er f.eks. pasning (beskeering, gadskning og nyplantning) af plantebeel-
terne og den grgnne landskabskile.

Foreningen skal ogsa overtage og vedligeholde de veje, der udlaegges som
private feellesveje inden for omradet. Foreningen vil blive dannet senest nar
50% af arealet i omradet er solgt.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lokalplanomradet er i dag omfattet af kommuneplantillaeg nr. 7 til Kom-
muneplan 2005-2016 for Hinnerup Kommune og er beliggende inden for
rammeomrade 4.55.ER - Sgften. For at sikre interesserede virksomheder
de relevante betingelser, vil der imidlertid sidelgbende med denne lokalplan,
blive udarbejdet et nyt kommuneplantillaeg, der sikrer fglgende rammer:
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Det gaeldende kommuneplantillaegs ram-
mekort

L A a 5
{15m )
|
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Princip for bebyggelse i 3 etager med
udnyttelse af keelder med den ene side
fritlagt i det skraende terreen.

Omrade nr.: 4.55.ER
Omradets betegnelse: Sgften
Omradets status: Erhvervsomrade

Fremtidige anvendelse: Erhvervsformal som servicevirksomheder, konto-
terhverv, administration, forskning- og uddannelsesrettede funktioner. Milja-
klasse 1 - 3.

Bebyggelsens omfang og placering: Max. bebyggelsesprocent: 50 for den
enkelte grund.

Hajest 40% af den enkelte grund ma bebygges. Placering og udformning af
friaraler skal medvirke til en god helhedsvirkning. Favrskov Kommune lsegger
afgerende veegt pa de enkelte bygningers arkitektur og indpasning i landska-
bet. | lokalplaner kan der i visse omrader blive tale om indskraenkning af byg-
gemulighederne. Malet er et smukt og harmonisk omrade med stor veerdi for
de enkelte virksomheder. Lokalplaner skal fastlaeagge mindste grundsterrelse
og mindste facadelaengde af hensyn til omradets seerlige fremtraeden.

Bygningernes etageareal og hgjde: Max. 15 m. Max. 3 etager.

Enkelte bygningsdele eksempelvis til ventilation og andre installationer kan
dog tillades hgjere, hvis de afskaermes, og hvis behovet kan godkendes af
kommunen og den samlede Igsning tilgodeser de aestetiske krav, byradet
gnsker af fastholde.

Opholdsarealer og friarealer: Der skal fremsaettes seerlige krav i lokalpla-
nerne til de synlige friarealer med vejene saledes at omradets helhedskarak-
ter fastholdes.

Veje, stier og parkering:
Ifglge Favrskov Kommunes parkeringsfond.

Sarlige bestemmelser:

Der skal oprettes en grundejerforening inden for omradet. Alle virksomheder
skal vaere medlemmer, med de rettigheder og forpligtelser, som er fastlagt i
lokalplan og reglement.

Zoneforhold:
Landzone der overfgres til byzone gennem lokalplanlzegning.

REGIONPLANEN / ANDEN STATSLIG PLANLAGNING

Regionplan 2005 for det tidligere Arhus Amt er ved strukturreformen blevet
ophgijet til et landsplansdirektiv indtil de nye kommuner vedtager nye kom-
muneplaner. Da Favrskov Kommune endnu ikke har vedtaget en samlet
kommuneplan, er Regionplan 2005 for det tidligere Arhus Amt derfor stadigt
geeldende.

Lokalplanomradet ligger inden for regionplanens mulige byveekstomrader.
Grundvandsbeskyttelse

| Regionplanen for det tidligere Arhus Amt er omradet udpeget som omrade
med seaerlige drikkevandsinteresser.

o Redeggarelse
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Regionplanen fastlaegger, at nye byomrader og specielt erhvervsomrader
ikke ma fgre til forurening af grundvandet. Isaer omrader med seerlige drik-
kevandsinteresser skal beskyttes. Virksomheder og anleeg med nedsivnings-
risiko ma ikke etableres i omrader med saerlige drikkevandsinteresser, med
mindre en konkret vurdering viser, at virksomheden eller anlaegget indrettes
og drives sadan, at der ikke er risiko for forurening af grundvandet.

Udviklingsplanerne for Erhvervsomradet i Saften blev allerede i Kommune-
plan 2001-2012 eendret som fglge af nye krav til grundvandsbeskyttelse i
omradet. | sddanne omrader skal grundvandet i saerlig grad beskyttes mod
forurening. Det betyder som hovedregel, at der ikke ma etableres anlaeg
der medfarer risiko for grundvandsforurening, ligesom f.eks. nedgravning af
breendstoftanke m.v. skal undgas.

| Kommuneplan 2005-2016 for den tidligere Hinnerup Kommune er det angi-
vet, hvilke virksomheder med nedsivningsrisiko som man seerligt skal veere
opmaerksomme pa og i givet tilfaelde stille seerlige krav til - eventuelt gennem
bestemmelser i lokalplanerne.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i Region plan 2005.

Natur og landskab
Lokalplanomradet omfatter ikke omrader, der er beskyttede i henhold til §3 i
Naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i Regionplan 2005.

Galdende lokalplaner, byplanvedtagter mv.
Der er ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedteegter indenfor lokalplan-
omradet.

Landbrugsloven
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Landbrugspligten forudszet-
tes opheevet inden realiseringen af lokalplanen.

Vandforsyning
Omréadet vandforsynes fra Sgften Vandvaerk.

Spildevand
Omradet kloakeres, sa spildevand afledes til et centralrenseanleeg i henhold
til kommunens spildevandsplan.

Overfladevand

Tag- og overfladevand afledes til den offentlige regnvandskloakering. | for-
bindelse med regnvandskloakeringen etableres et regnvandsbassing, som
vist pa kortbilag 2.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet kan forsynes med naturgas eller eller anden energi end
naturgas. Planen indeholder en bestemmelse om, at ny bebyggelse ikke ma
tages i brug, far der er sket tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

Forurening

Favrskov Kommune er bekendt med en mindre jordforurening indenfor lokal-
planomradet pa Jistedvej 1, hvor der har vaeret oliedepot/salg. En del af ma-
trikel 10 a Sgften By er kortlagt efter jordforureningsloven. Der kan derudover
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eventuelt vaere lettere forurening i henhold til jordforureningslovens regler om
omradeklassificering. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
inden for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling kontaktes og arbejdet standses.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden orien-
tering af museumsmyndighederne - i dette tilfeelde Moesgard Museum

- jeevnfar kapitel 8 i Museumsloven. Omradet vil ikke veere undersggt af
museumsmyndighederne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Stgj fra erhverv

Lokalplanens bestemmelser under §10 regulerer virksomhedsstgjen i om-
radet. Ifelge §10 ma virksomheder, der etablerer sig i omradet, ikke pafare
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger fastlagte graenseveerdier. Disse
graenseveerdier fastsaettes for lokalplanomradet og for naboomraderne,
afhaengig af disse omraders planlagte og eksisterende anvendelse. Green-
seveerdierne for virksomhedsstgj er vist i nedenstaende skema. Veerdierne
angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed skal over-
holde, bade i det delomrade, hvori den ligger, og i naboomraderne i og uden
for lokalplanomradet malt i dB(A).

Kun virksomheder, der kan miljggodkendes af kommunen kan placeres in-
denfor lokalplanen. Godkendelse skal ske pa bagggrund af kommuneplanens
miljgklasser 1-3 og Miljg- og energiministeriets bekendtggrelse nr. 943 af 16.
september 2004 (vedr. godkendelse af listevirksomheder).

Greaenseveerdierne for virksomhedsstaj, der er angivet i dB(A), forudsaet-

tes malt i skel uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader.
Graenseveaerdierne er gennemsnitsveerdier malt indenfor visse tidsrum inden-
for de angivne dagnperioder. De naermere definitioner bl.a. af naevnte tids-
rum, er angivet i Miljgstyrelsens vejledning om ekstern stgj fra virksomheder.

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder”

Trafik og trafikstgj

Stgj fra vejtrafik

Der er ikke foretaget stgjmeessige vurderinger med hensyn til trafikstgj fra
Arhusvej. Favrskov Kommune skgnner dog ikke, at omrédet vil blive belastet
stgjmaessigt.

Miljgvurdering

Som falge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som
faelge af en screening af lokalplanen efter lovens §3 bilag 2 vurderes det, at de
miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfarelse er af sddan
en karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

o Redeggrelse
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det er en forudsaetning for lokalplanens realisering, at Direktoratet for
FadevareErhverv giver tilladelse til at opheeve landbrugspligten inden for
omradet.

SERVITUTTER
Servitutredegarelse se bilag 4

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort ma de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanforslaget ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter Planlovens

§ 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af an-
vendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af eiendomme inden for
omradet kan dog fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets of-
fentliggerelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendt-
gjort af Byradet, dog hgijst 1 ar efter offentliggerelsen. De blivende retsvirk-
ninger fremgar af lokalplanens § 14.

12
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FAVRSKOV KOMMUNE,
FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 321

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004 om planlaeg-
ning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 naevnte omrade:

@ LOKALPLANENS FORMAL

1.1
Formalet med lokalplanen er:

at udlaegge areal til et nyt erhvervsomrade ved Sgften med en attraktiv
beliggenhed,

at skabe planleegningsgrundlag og rammer for et attraktivt erhversomrade
med bebyggelser af hgj arkitektonisk kvalitet,

at sikre, at det samlede omrade fremstar som en gren, parklignende og
praesentabel erhvervspark,

at omradet kan anvendes til forskellige typer erhverv, placeret indenfor
kommuneplanens miljgklasser 1-3,

at erhvervsanvendelsen indenfor omradet ikke er til ulempe for naerlig-
gende boliger og kommende boligomrader i Saften,

at sikre muligheden for en sammenhaeng med en eventuel senere plan-
laegning og erhvervsudvikling af omradet gst for lokalplanomradet,

at sikre en sammenhaeng i form af en stiforbindelse til det eksisterende
erhvervsomrade umiddelbart syd for lokalplanomradet,

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i er-
hvervsomradet,

at overfgre arealet, som er omfattet af lokalplanen fra landzone til by-
zone.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter eiendommene med matrikelnumrene 9ai, 9f, 72 og
del af 10a, Saften By, Sgften samt alle parceller der efter den 09.05.2008
udstykkes herfra og som bergres af lokalplanen.

-
.
.
.
.
-
-
.

2.2
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, Matrikelkortet.

2.3
Lokalplanen inddeles i delomrader som vist pa kortbilag 2, Lokalplankor-
tet.

2.4

Lokalplanen er beliggende i landzone og med den offentlige bekendtge-
relse af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres de i § 2.1 naevnte
matrikelnumre fra landzone til byzone.
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@ OMRADETS ANVENDELSE

Ad. 3.1 31

Den foreslaede klassificering er fastsat Delomrade |, 1l og Il m& anvendes til erhverv inden for miljgklasse 1-3.
med henblik pa at minimere gener fra

staj og ufarlige udslip af forurening Af- 3.2

standen (klasificeringen) er skansmaes-
sigt fastsat, og er alene udtryk for Mil-
jostyrelsens anbefalinger m.h.t. hvilken
afstand, der sk@nnes at vaere ngdvendig
mellem virksomhedstyper og boliger.

| omradet ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til erhvervsformal
som servicevirksomheder, kontoterhverv, administration, forskning- og
uddannelsesrettede funktioner.

3.3
Der méa ikke etableres eller indrettes detailhandel i omradet. Der ma ikke
bygges eller indrettes boliger.

3.4
Der ma i omradet opfgres mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning.

3.5
Delomrade IV udleegges til feelles friarealer - en landskabskile for at sikre
fri udsigt.

3.6
Delomrade V udleegges til tekniske anleeg, eksempelvis regnvands-
bassiner.

3.7
Delomréade IV og V ma ikke bebygges.

@ UDSTYKNING

4.1

Udstykning skal i princippet ske som vist pa lokalplankortet. Ved udstyk-
ning af nye parceller ma den enkelte grunds stgrrelse ikke veere mindre
end 5.000 m2.

4.2

Efterfalgende udstykning ma kun finde sted pa baggrund af en godkendt
udstykningsplan og afvigelser fra udstykningsprincippet ma kun finde sted
efter saerskilt godkendelse fra Favrskov Kommune. Udstykningen kan
kun ske efter dispensation med nabohgaring.

@ VEJE, STIER OG PARKERING

51
Pa lokalplankortet er de enkelte veje vist i deres udleegsbredde.

5.2

Der udleegges areal til fglgende ny vej som vist pa lokalplankortet:
Vejen A-A udlaegges i 12 meters bredde. Vejens ngjagtige beliggenhed
fastlaegges i forbindelse med udstykningen. Vejen A-A afsluttes med en
vendeplads.
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5.3
Vendepladser og mangvrepladser skal etableres inde pa de enkelte par-
celler, sd ungdig vending pa vejene undgas.

Ad. 5.4 5.4

Det er virksomhedernes pligt til enhver Der ma ikke etableres overkgrsel direkte til parkeringsarealer fra Trigeve;.
tid at dokumentere, at de ngdvendige

parkeringspladser er anlagt. 5.5

Der ma ikke etableres overkgrsel fra Qistedve;.

5.6
Delomrade Il skal vejbetjenes fra vej A-A.

5.7
Der skal etableres 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal.

| forbindelse med byggetilladelse kan Byradet stille krav om udlaeg af
areal til senere udvidelse af parkeringsarealet. Arealet tinglyses pa ejen-
dommen ved ejers foranstaltning.

5.8

Der udleegges areal til fglgende ny sti a-b med en udlaegsbredde pa 3
meter, hvis principielle placering er vist pa lokalplankortet:

@ TEKNISKE ANLAEG

Ad. 6.1 6.1
I henhold til varmeforsyningsplanen kan Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv varme-
der dispenseres fra tilslutningspligten forsyning efter selskabets til enhver tid geeldende betingelser.

til kollektiv varmeforsyning, hvis mindst
50% af varmebehovet kan deekkes af
procesvarme. En eventuel dispensati-
onsansggning skal indsendes til Favr-
skov Kommune.

6.2
Ledningsanlaeg, herunder til belysning, méa kun fremfgres som jordkabler.

6.3
Inden for lokalplanomradet er der etableret regnvandsbassin indenfor
delomrade V, jf. lokalplankortet.

6.4

Der skal reserveres areal til en mindre korridor til fremfering af ny vand-
ledning. Korridoren fastleegges i forbindelse med udstykning af parcel til
forste virksomhed.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

71

Bygninger ma ikke opfares med mere end 3 etager med udnyttelse af
keelder med den ene side fritlagt i det skraende terraen.

5

J15m]
Ao

— T
S

7.2

Intet punkt af en bygning ma veere hgjere end 15 meter over terraen malt
i forhold til et reguleret terreen. En starre hgjde kan tillades pa dele af
Princip for bebyggelse i 3 etager med vn‘_ksomheder_n hvis saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller
udnyttelse af kaelder med den ene side drift nedvendigger det. Dette geelder f.eks. skorstene, antenner, kraner,

fritlagt i det skraende terreen. ventilationsanlaeg og lignende.

16  Farvskov Kommune - Lokalplan nr. 321 Erhvervsomrade ved Trigevej i Soften © Bestemmelser



Delomrade Il og lli

7.3

Bygninger ma ikke opfares med mere end 2 etager med udnyttelse af
keelder med den ene side fritlagt i det skraende terraen.

7.4

Intet punkt af en bygning ma veere hgjere end 12 meter over terraen malt
i forhold til et reguleret terraen. En starre hgjde kan tillades pa dele af
virksomheden, hvis saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift nedvendigger det. Dette geelder f.eks. skorstene, antenner, kraner,
ventilationsanleeg og lignende.

7.5
Langs Trigevej og Jistedvej paleegges byggelinjer. Langs Trigevej er
afstanden 20 meter fra vejskel og langs QJistedvej 5 meter fra vejskel.

Fzellesbestemmelser for delomraderne |, 1l og llI

7.6

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %
og mindst 10 % af den enkelte grund skal veere bebygget.

7.7

Erhvervsbebyggelse samt vej- og parkeringsarealer ma kun placeres pa
den del af grundarealet, som ikke er omfattet af plantebzaelter eller image-
arealer, jf. lokalplankortet.

7.8

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra Favrskov Kom-
mune. Regulering pa indtil +/- 2 meter i forhold til eksisterende terraen
eller til et terraen reguleret i forbindelse med byggemodningen og ikke
naermere skel end 1 meter kan dog finde sted uden tilladelse. Bebyggelse
skal overholde et skrat hgjdegraenseplan 3 meter + %2 meter x afstanden
til vejskel og skel til naboparcel.

@ BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal veere af hgj arkitektonisk
kvalitet.

8.2

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes reflekteren-
de materialer, der ma f.eks. ikke anvendes glaserede eller engoberede
tagsten.

8.3

Skiltning og reklamering indenfor lokalplanens omrade ma ikke finde sted
pa arealerne mellem vejskel og byggelinier, der er vist pa lokalplankortet.
Undtaget er lave skilte med navne og bomeerker placeret mellem haek og
vejareal med en maksimal sterrelse pa 75 x 150 cm, og placeret maksi-
malt 120 cm over terraen. Derudover kan skiltning etableres i form af en
pylon placeret inde pa den enkelte virksomheds grund med en maksimal
hgjde pa 3,5 m.
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Princip for alléetraeer langs stamvej

®

@

8.4

Skiltning skal generelt godkendes af Favrskov Kommune, der vil foretage
en individuel vurdering af, hvordan de enkelte projekt tilpasser sig omra-
det. Vurderingen foretages i forbindelse med arkitekturgodkendelsen.

8.5

Pa hver erhversparcel tillades kun opstillet 1 flag eller en gruppe af 3 flag
med firmalogo mv. Master og deres placering samt flag skal fremga af
situationsplanen for grunden.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

9.1

Der etableres i delomrade | et taet beplantningsbeelte af Igvfeeldende
treeer og buske med en placering som vist pa lokalplankortet. Beplant-
ningsbeeltet plantes af Favrskov Kommune, som ogsa vedligeholder dem
de fagrste 2 ar for at sikre deres levedygtighed.

9.2

Mod Trigevej udlaegges et imageareal i 10 meters bredde fra vejskel.
Der skal i imagearealet etableres en haek i bag langs Trigevej. Her kan
ogsa plantes soliteere traeer og arbejdes med terraenet, sa landskab og
beplantning kan veere med til at understrege bygningernes arkitektur.
Arealet kan ogsa benyttes til udvidelse af Trigeve;j.

9.3

Pa de enkelte eiendomme ma der desuden plantes grupper af egnska-
rakteristiske, Igvfeeldende traeer. Beplantning pa den enkelte ejendom
skal godkendes af Favrskov Kommune.

9.4

Delomréade IV - den grenne kile - beplantes med grees. Der kan desuden
plantes enkelte grupper af egnskarakteristiske, Igvfeeldende traeer efter
princippet vist pa lokalplankortet.

9.5
Stamveje A-A samt stamvejenes vendeplads markeres med allétreeer,
hvor stamveje ikke ligger indenfor den overordnede beplantningsstruktur.

MILJBGFORHOLD

10.1

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke
paferer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier.

GRUNDEJERFORENING
11.1

Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af eiendomme indenfor lokalplanens omrade.
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Ad. 12.1

Hvis anlaegget ikke hensigtsmaessigt kan
gares feerdigt inden ibrugtagen af bebyg-
gelsen, sé& kan Favrskov Kommune efter
en vurdering af sagen give dispensation
fra bestemmelserne. Der vil da blive
stillet krav om sikkerhedsstillelse sa
arealerne kan faerdiggares inden en
rimelig tid.

1.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Byradet kreever det.

11.3

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes feelles inte-
resser i forbindelse med de opgaver, der hgrer under foreningens om-
rade, herunder administration, drift og vedligeholdelse af de under § 5.2,
§ 9.1 og § 9.4 anfarte veje, stier og feelles friarealer.

1.4

Udlagte feelles friarealer, veje og stier, der ikke overtages af offentlige
myndigheder, tilskedes grundejerforeningen af udstykkeren. De forpligtel-
ser, der er og vil komme pa disse arealer, pahviler herefter grundejerfor-
eningen.

11.5
Grundejerforeningens vedteegter og eventuelle eendringer skal godken-
des af Byradet.

11.6
Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune optage med-
lemmer fra hele det fremtidige erhvervsomrade.

1.7
Grundejerforeningen skal holde Teknisk Forvaltning underettet om sin
adresse.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

121

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den i § 6 naevnte tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning har fundet sted, og den i § 9, stk. 2 neevnte beplant-
ning pa den enkelte ejendom er etableret.

12.2
JlIsted lukkes for gennemkgrende trafik senest ved ibrugtagning af ny
bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

SERVITUTTER

13.1
Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplan nr. 302, fortreenges af planens bestemmelser.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, i felge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
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der er indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige
2ndringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

4.
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

@ VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er vedtaget Farvskov Byrad den 25. november 2008

W (/W iy W
An ; stensen Jan Kallastru \

borgmester ommunaldlrehtﬂr |

Uf
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KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT

SIGNATURFORKLARING
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Kortudsnit 1:4.000
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KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT
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Kortudsnit 1:4.000
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KORTBILAG 3 - VEJLEDENDE ILLUSTRATIONSPLAN

Kortudsnit 1:4.000
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BILAG 4 - SERVITUTLISTE

Ejendommen matr. nr. 9f, 10a og 72 m.fl. Seften By, Soften

001)

002)

003)

004)

005)

006)

007)

J.nr. 502061
JAa/IKS

Servitutredegorelse pr. 09.05.2008

| forbindelse med udarbejdelse og vedtagelse af Favrskov Kommunes
lokalplan nr. 321 for et erhvervsomrade i Seften

03.12 1969

20.12 1974

17.05 1979

25.05 1979

20.03 1981

12.06 1991

29.11 1991

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om byggelinier mv,

Dok om opferelse af nye
driftsbygninger

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,

Ikke
til hinder for prioritering

Dok om evt fiernelse af vindmaille,

Ekspropriationsfortegnelse,

Dok om samdrift.Ved bebyggelse,og
afhaendelse

skal der indhentes samtykke fra
jordbrugs-

komm.

Ad 001)

Ad 002)

Ad 003)

Ad 004)

Ad 005)

Ad 008)

Ad 007)

Offentlig retslig servitut. Tilladelse til
tilslutning af kloakledning fra matr.
nr. 10a til hovedledning i Trigevej
samt deltagelse i vedligeholdelses-
udgifter vedr. hovedledningen.
Patale: Favrskov Kommune

Offentlig retslig servitut. Byggelinie
langs Arhusvej.

Patale: tidligere Arhus Amt, nu over-
gaet til Favrskov Kommune

Offentlig retslig servitut. Zonetilla-
delse til opferelse af vognmands-
virksomhed m.v. pa ejendommen og
betingelser herfor.

Patale: Favrskov Kommune

Offentlig retslig servitut. El-kabler for
haj- og lavspaending over matr. nr.
10a fra @lstedve;j til Trigevej.

Patale: Elselskabet ARKE

Offentlig retslig servitut. Betingelser
i forbindelse med tilladelse til opstil-
ling af vindmaglle pa ejendommen.
Patale: tidligere Arhus Amt.

Vedrgrer ikke laengere ejendom-
men.

Offentlig retslig servitut. Krav om at
den bygningslgse landbrugsejen-
dom matr. nr. 3f og 7a Sparring By,
Sperring skal drives og ejes sam-
men med landbrugsejendommen
matr. nr. 10a m.fl. Saften.

Patale: Jordbrugskommissionen for
Arhus Amt.

© Bilag
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no8:

a0

L8]

i

040}

012)

013y

Gi4)

015)

22.03 1893

06.05 1996

C1.1CG 19€8

30 "2 1599

20.03 2600

21.03 2000

33.03 2000

1410 2C04

Dok om “orsynings-/2¢leaslednings mv

Dok, ang. spldevandsledring m v

Deklaration om
naturgasdisiribuiionsledning.

Dekiaration am tilladelse til opstliing af
mobilantenneanlzg

Servitut om byggelin er

Do« o leje af areal il ezablering af
mMast og antennasysem m.y,

Dek arat on vedr. vandledring

Lejekonlrak: med Hi3G Denmark ApS

Ejendommen matr. nr, 9ai m.fi. Sefien By, Soften

001}
002}
203)

504

0212 1936
4130

18.05 1982
25.08 1963

0051372

Dok om vej myv,
Dok om forsynirgs-/aflsbsledringar myv,
Dck om adgangsbegransnng my,

Dok om forsynings-/aflabsledringer my,
Pricritet forud for paniegaeld

AZ008)

Ad 009)

Ad 013

Ad 0113

Ad G12)

Ad G13)

Ad 014)

Ad 015

Ad 507
Ad 002)
Ad 003}

Ad 004)

Offentlg resshg servitut, Telefonka-
be! over estlig del af matr. nr. 10a
fra &siedve] tif Trigeva

Fatale: TDC

Offentlig retslg serviiut. Hovedspil-
devandsledning over vestig del af
matr nr. 10a fra Pistedvej til Trige-
Ve

Fatale: Favrekoy Kaommune

Otfentlig retslig servitut, Naturgas-
distributionsledning over vestlig del
at mair. ny. 10a fra Bistedve]j til Tri-
geve;.

Patale: Maturgas Midi-Nord

Ofientlig retsiig servitui. Betirgelser
1 forbindelse med tiliadelize til opstil-
ting af antennemast og moailtele-
fonudstyr.

Patzle: tdligere Arhus Amt

Offentlig retslig servitut, Byggelinier i
‘arbindelse med motovejen Derup
- Hadbjerg

Patale Kommissarius ved Statens
Eksprop-iationer 1 Jylland. Servitut-
ten vedrarer formentlg ikke lzngers
gendemmen.

Lejeaflale med Maobilix A/S vedr.

p acering ai antenne uriddeisart
vest for Viditskuegards novedbyg-
ring.

Offentig retslig servitut. Vandled-
ninger over ratr or. “0aog 72 fra
Trigeve] og videre ned il Gstedve).
Patale: Saften Vandvaerk
Lejzaftale med Hi3G Denmark Ap3
om areal pa 8 m2 il plagering af

teknikkabine og apszetring af an-
tenner i eksisierende antennemast.

Wedrarer ikke lokalplanomradet.
.
do.

te.
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005) 08.06 1972 Dok om vej mv, Ad 005) do.

006) 20.12 1974 Dok om byggelinier mv, Ad 006) Offentlig retslig servitut. Byggelinie
langs Arhusvej.
Patale: tidligere Arhus Amt, nu over-
gaet til Favrskov Kommune

007) 02.121987 Dok om kabeltrace, Ad 007)  Offentlig retslig servitut. Dokumentet
er bortkommet pa tinglysningsretten.

008) 06.051996 Dekl. ang. spildevandsledning m.v. Ad 008) Offentlig retslig servitut. Hovedspil-
devandsledning.
Patale: Favrskov Kommune

009) 25.09 1998 Deklaration om naturgasanlaeg. Ad 009) Offentlig retslig servitut. Naturgas-
distributionsledning over nordlig del
af ejendommen.

Patale: Naturgas Midt-Nord

010) 26.052000 Deklaration vedr. vandledning Ad 010) Vedrarer ikke lokalplanomradet
011) 04.012007 Deklaration om forbud mod salg uden ~ Ad 011)  Privatretslig radighedsservitut. For-
samtykke af S@ren og Bente Brund, bud mod salg af ejendommen uden
samt Anders Horsbgl m.v. godkendelse fra indehaver af kabs-
option.

Arhus C, den 27. maj 2008.

ns“Aakj
/ fandins @r
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BILAG 5 - MILUGKLASSER

Butikker Miljoklasse Oplagsvirksomheder Farve, lak, lim el cellulose -
Daglig- el udvalgsvarebutik 1-3 Affaldssortering - Foderstoffer el kornforarbejdning -
Lavprisvarehus 1-4 Containerplads - Fodevarefremstilling -
Supermarked o.l. 1-3 Entreprenor o.l. - Galvanisering, forzinkning o.l. -

Fyldplads - Garveri -
Butikker med vaerksted Garageanlaeg - Glas, porceleen og lervarer -

Guld-, selvsmed, urmager o.l.
Mgbelpolstrer o.l.

1-3 Kompostering
1-3

Pottemager o.l. 1-8 Omlastestation
1-3
1-3

Kontrolleret losseplads

Gummiproduktion
Kabelskrot
Kartoffelmelsfabrik o.l.

WhOOUOAOOSDD
GQUOoOOoONO OGN OO,

6-7
6-7
3-6
4-6
5-6
5-6
4-6
5-6
5-6
Reparation af AV-udstyr o.l. - Oplag - Kemisk- el genetisk produktion 6-7
Skomager, skraedder o.l. - Plads til kerende materiel - Lakering el overfladebehandling 4-7
Treelast - Laegemiddelfremstilling 6-7
Store specialbutikker Maskinfabrik 3-6
Bil- el campingvognssalg o.l. 1-3 Vaerksteder Metalforarbejdning el -stebning 5-6
Byggemarked, havecenter o.l. 1-3 Autoveerksted 3-5 Mobelfabrikation o.1. 5-6
Landbrugsmaskiner 1-3 Badeveerft (treebade) 3-5 Olie- eller benzindepoter 6-7
El-installater 2-3 Papirfremstilling 4-7
Hotel og restaurant Elektroteknik 2-3 Ophugning el nedknusning 5-6
Bar 1-3 Fodevarefremstilling 3-4 Papir- el papfremstilling 4-7
Diskotek 1-3 Glarmester 2-3 Plast- el skumplastfremstilling 4-6
Hotel 1-3 Lakering el overfladebehandling 4-5 Protein- el enzymfremstilling 3-6
Restaurant 1-3 Maskinveerksted 2-6 Rengearings- el hygiejnemidler 5-6
Smedie el VVS 2-6 Savveerk 5-6
Klinikker Snedker 3-5 Skibsvaerft 5-6
Dyreklinik 1-3 Stenhugger 3-5 Slagteri 5-6
Kiropraktor, terapi o.l. 1 Tekstil- el tojproduktion 2-4 Tagpapfremstilling 5-6
Leege, tandleege o.1. 1 Undervognsbehandling 4-5 Teglveerk 5-6
Vaskeri, renseri el farveri 3-4 Tekstil- eller tajproduktion 3-6
Kontorer Vulkanisering 3-4 Traeimpreegnering 5-6
Administration, databehandling o.l. 1 Vaskeri, renseri eller farveri 4-6
Advokat, revisor o.l. 1 Mindre industri Vulkanisering 3-6
Arkitekt, ingenier o.l. 1 Akkumulator el kabelproduktion 4-5
Databehandling 1 Betonblanding el -stabning 4-6 Seerlig industri
Bygningselementer 4-5 Asfaltfremstilling 6-7
Service Drikkevarefremstilling 4-5 Bekaempelsesmidler og kunstgedning 6-7
Bedemand o.l. 1 Elektronik 2-4 Biogasanleeg 6-7
Ejendomsmeegler o.l. 1 Fodevarefremstilling 3-6 Bygningselementer 4-7
Frisgr o.l. 1-3 Galvanisering el forsinkning o.l. 4-6 Cementfabrik 7
Pengeinstitut 1 Garveri 4-6 Farve, lak, lim, cellulose 6-7
Post- og telegrafvaesen 1 Fiske-, benmel, blodplasma 7
Rejse-, turist-, billetbureau o.l. 1 Glas, porcelzen el lervarer 5-6 Foderstoffer el kornforarbejdning 6-7
Sma vaskerier, renserier o.1. 2-3 Gummiproduktion 4-5 Gas- el benzindepoter 6-7
Kabelskrot 3-6 Grus, kalk- el mortelvaerker 6-7
Benzinsalg Kartoffelmelsfabrik 4-5 Kabelskrot 6-7
Benzinsalg inkl kiosk, vaske- Lakering el overfladebehandling 4-6 Kemikalie- og oliebehandlingsanlaeg 6-7
anleeg og vaerksted 2-4 Maskinfabrik 2-5 Kemisk og genetisk produktion 6-7
Mgbelfabrikation o.1. 4-5 Laegemiddelfremstilling 6-7
Trykkerier Ophugning el nedknusning 4-5 Maskinfabrik 6-7
Bogbinderi 2-3 Plast- el skumplastfremstilling 4-5 Metalfremstilling, -forarbejdning o.l. 6-7
Fotografisk virksomhed 2-8 Proteiner el enzymer 3-6 Papir- el papfremstilling 6-7
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5 Rengearings- el hygiejnemidler ol 4-5 Olie- og benzindepoter 6-7
Tagpapfremstilling 4-5 Olie- el fedtraffinering 7
Engroshandel o.lign Tekstil- el tojproduktion 3-5 Ophugning el nedknusning 5-7
Aftapning, pakning, oplag o.l. 3-6 Traeimpraegnering 4-5 Skibsveerft 6-7
Engroshandel 2-6 Vaskeri, renseri, farveri 3-5 Stalvalseveerk 7
Lagervirksomhed 2-6 Vulkanisering 3-5 Talg- el fedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Storre industri
Transport Akkumulator el kabelproduktion 5-6
Biludlejning 2-3 Asfalt fremstilling 6-7
Busterminal, remise o.l. 4-5 Autoophugger 5-7
Flytteforretning 3-5 Betonblanding og - stabning 4-6
Fragtmand el budcentral 3-5 Biogasanleeg 6-7
Hyrevogne 3-4 Bygningselementer 4-7
Redningsstation 2-5 Drikkevarefremstilling 5-6
Vognmand 3-5 Elektroteknik 3-5
Om miljoklasserne Klasse 2: Virksomheder og anleeg, som kun pavirker Der opereres med falgende vejledende afstande i forhold til
Formalet med miljgklasserne er, at forebygge mod omgivelserne i ringe grad, og som kan indplaceres i boliger o.lign:
miljgproblemer ved en hensigtsmaessig placering af omrader med boliger. Klasse 1 om
virksomheder, fritidsanlaeg, institutioner og andet, som Klasse 3: Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker Klasse 2 20m
erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne med bl.a. stej, rag, omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres i Kiasse 3 50m
lugt, rystelser eller trafik. erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen, testtest ved
Miljgklasserne bruges til en indledende vurdering af, hvilke forureningsfelsom anvendelse. Klasse 4 UUGE
typer virksomheder mv. der kan veere plads til i et omrade Klasse 4: Virksomheder og anlaeg, som er noget Klasse 5 150 m
forud for en naermere miljgvurdering af den enkelte belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel ber Klasse 6 300 m
virksomhed. placeres i industriomrader. Klasse 7 500 m
Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor Klasse 5: Virksomheder og anlzeg, som er ret belastende Der er ikke tale om afstandskrav, der altid skal overholdes.
meget den erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne. Der er for omgivelserne, og som derfor skal placeres i Hvis afstanden skal tillades kortere end den, der fremgar af
betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder industriomrader. skemaet, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den
indenfor en enkelt virksomhedstype. _Derfor er miljigklassen Klasse 6: Virksomheder og anlzeg, som er meget enkelte virksomheds forureningsbelastning.
il SeIi GRIHEREL, @ G2 Gl g e jenorgd belastende for omgivelserne, og som derfor skal placeres i
nedklassificering ud fra en konkret vurdering af f.eks. starre industriomrader, s den enskede afstand i forhold til
wrksomhedgns indfarelse af renere teknologi. » forureningsfolsomme naboer kan opnas.
Klasse i Vlrklsomhedelt og anizeg, sﬂom kunp aylrker Klasse 7: Virksomheder og anleeg, som er saerligt Miljoklasserne er baseret pa Miljoministeriets Handbog for Miljo og
omglvel§erne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal Planlzegning fra 1991 suppleret med erfaringer fra bl.a. Aalborg
med boliger. placeres i omrader, indrettet til seerligt miljgbelastende Kopzuge
virksomhed.
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BILAG 6 - MILJOSCREENING

Denne miljgscreening omfatter lokalplan nr. 321, Favrskov Kommune. Arealet ligger indenfor et omrade omfattet
af kommuneplantilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2005-2016 for Hinnerup Kommune, rammeomrade 4.55.ER - er-
hvervsomrade. Lokalplanomradet ligger mellem Trigevej og Qlstedvej nordvest for "Sgftens Erhvervsomrade”.
Lokalplanen muliggar etableringen af eterhvervsomrade pa baggrund afen konkret og stadigt stigende efterspgrgsel
pa erhvervsarealer i Sgften, som ikke kan imgdekommes indenfor de eksisterende erhvervsomrader i kommunen.

Fase I: Screening

Hvis blot et af falgende spergsmal kan besvares med et NEJ, skal projektet underkastes Miljgvurdering (MV).

Spergsmal JA NEJ Bemaerkninger

Planen omfatter kun anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan? F.eks. lokalplaner,
lokale anlaegsprojekter og kloakplaner? (Se
bilag 3A)

Der er kun tale om mindre aendringer af en
geeldende plan? F.eks. et X
kommuneplantillaeg?

Planen pavirker ikke et internationalt

naturbeskyttelsesomrade. X
Planen giver ikke mulighed for
anlaegsprojekter omfattet af lovens bilag 3 og X

4 (bilag 2)

Projektet har ikke indvirkning eller relevans
for andre projekter og aktiviteter, eller anden
planlzegning. F.eks. hvis planen vil fa X
vaesentlig indflydelse pa et omrade der i
regionplanen er udlagt til naturgenopretning.

HVfAk““ Hvis NEJ,
’ ga videre
fortsaet til MV
screening
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Medforer projektet vaesentlige andringer eller pavirkninger af miljoet?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Ved tvivl om en mulig miljgpavirkning sendes skemaet videre til den ansvarlige for det
pagaldende miljgomrade internt i forvaltningen. Ved tvivl om graden af miljgpavirkning foretages evt. yderligere
undersggelser og evt. eksterne parter hares (for forslag til eksterne parter, se bilag 3B)

Vil projektet pavirke en eller flere af felgende parametre miljgmaessigt negativt?

Hvis blot et af falgende spergsmal kan besvares med et ja, skal projektet underkastes MV. Ansvarlig for de enkelte

parametre, saetter \ ved sin signatur efter udfyldelse af skemaet.

Parameter

Ansyv.

Nej

Jai
mindre
grad

Ja i vaesentlig
grad

Bemaerkninger

Evt.
horing

Ressourcer
Forbrug af energi og natur
ressourcer.

Arealet er ved planens
udarbejdelse anvendt til
landbrug. Omradet ligger i
direkte tilknytning til Seften by og
er i Regionplan for det tidligere
Arhus Amt udlagt til muligt
byvaekstomrade, og det er
saledes forudset, at arealet
anvendes til byudvikling.

Med en hensigtsmeessig trafikal
placering i umiddelbar naerhed til
motorvejsafkgrsel (E45) og med
gode muligheder for offentlig
transport til og fra Arhus har
erhvervsomradet en
hensigtsmaessig placering ud fra
en samlet overvejelse angaende
energiforbrug.

Affald

Meengder, Miljg-
farlige stoffer,
genanvendelighed.

Erhvervsanvendelsen ma
vurderes at medfare en
foragelse af affaldsmaengden i
omradet i forhold til den tidligere
anvendelse som
landbrugsarealer.

Da den fremtidige
erhvervsanvendelse begraenses
til miljgklasserne 1-3, vurderes
det. at den fremtidige
affaldsmaengde og udledning af
miljgfarlige stoffer ikke i
vaesentlig grad vil pavirke miljget.

Vand
Spildevand, overflade-vand,
grundvand, nedsivning.

Omradet inddrages i den
kommende revision af
kommunens spildevandsplan.
Omradet skal separatkloakeres.

Regnvand fra ubefaestede
arealer skal principielt nedsives
og for at imgdekomme de
stigende regnvandsmeaengder
har Favrskov kommune planlagt
etableringen af to
regnvandsbassiner i omradets
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lavest beliggende vestlige del.

Luft
Emissioner og lugt.

Da lokalplanen indskreenker den
fremtidige anvendelse til
erhvervsformal som
servicevirksomheder,
kontoterhverv, administration,
forsknings- og
uddannelsesrettede funktioner i
miljgklasse 1 — 3, vurderes det,
at gener fra emissioner og lugt
ikke vil have vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Stgj og vibrationer

Da lokalplanen indskreenker den
fremtidige anvendelse til
erhvervsformal som
servicevirksomheder,
kontoterhverv, administration,
forsknings- og
uddannelsesrettede funktioner i
miljgklasse 1 — 3, vurderes det,
at gener fra stgj og vibrationer
ikke vil have vaesentlig
indvirkning pa miljget.
Lokalplanlaegningen bidrager til
at sikre, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for
virksomhedsstgj overholdes i
forhold til stgjfelsom bebyggelse.

Jord
Jordforurening

Der er ikke registreret
jordforurening i omradet, og
omradets tidligere anvendelse
som landbrugsomrade giver ikke
anledning til mistanke om
jordforurening. Der kan dog
eventuelt forekomme lettere
forurening i henhold fil
jordforureningslovens regler om
omradeklassificering.

Trafik
Belastning og sikkerhed.

En realisering af lokalplanens
samlede mulighed for udbygning
af erhvervsomradet vil generere
en gget trafikmeengde i omradet.
Tilkersel til omradet vil ske fra
Arhusvej, men da Arhusve;j i
forvejen er en staerkt befeerdet
hovedfeerdselsare, forventes den
ggede karsel pa Arhusvej, som
genereres fra det kommende
erhvervsomrade, ikke at udgere
en maerkbar ggning af den
samlede trafikale belastning.

Til gengeeld ber etableringen af
erhvervsomradet give anledning
til en udbygning og regulering af
krydset mellem Trigevej og
Arhusvej.

Savel motorvejsrelateret som
anden trafik kan fa en alternativ
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adgang til det kommende
erhvervsomrade via det
eksisterende erhvervsomrade
umiddelbart syd herfor. Det
adgangsgivende vejkryds til det
eksisterende erhvervsomrade
mellem Arhusvej og Alpha er
lysreguleret, og kan saledes
udggre en eksisterende
trafiksikker adgang til begge
erhvervsomrader.

Natur

og landskab
Omrader under seerlig X
beskyttelse (§ 3, EU,
internationalt, eller omrader
med seaerlig bevarings vaerdi)

Der er ikke, indenfor det areal
lokalplanen omfatter, registreret
omrader, der er beskyttet i
henhold til §3 i
Naturbeskyttelsesloven.

Kulturarv — Fortidsminder X

Der er ikke, indenfor det areal
lokalplanen omfatter, registreret
fortidsminder.
Museumsmyndighederne vil blive
orienteret om anlaegsarbejder
jeevnfgr museumslovens kapitel
8.

Kulturarv — Bebyggelse X

Der forefindes ikke, indenfor det
areal lokalplanen omfatter,
bygninger med nogen
bevaringsveerdi eller
kulturhistorisk interesse.

Projektets betydning for
sundhed og velfaerd X

Hvis "NEJ” eller
”ja i mindre
grad”, fortsaet
screening.

Hvis “ja i
vasentlig
grad”, ga
videre til MV

Vil et eller flere af disse punkter fa negativ betydning for projektets indvirkning pa miljeet?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Hvis blot et af falgende spgrgsmal kan besvares med et "ja i vaesentlig grad”, skal

projektet underkastes miljgvurdering.

Karakteren af

Jai
. Planens_ Ansv. Nej mindre
miljgmaessige rad
indvirkning g

grad

Ja i vaesentlig Evt.

horing

Bemaerkninger

Vil projektets omfang
i form af reg, stej og X
mog belaste det

omgivende miljo.

Vil den fysiske
storrelse af projektet X
fa betydning for

miljoet ved at optage
for meget plads rent
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geografisk?

Vil projektet i
etableringsfasen X
belaste omgivelserne
vaesentligt
miljgomaessigt?

Vil projektet pa sigt X
give miljgmaessige

gener?

Vil flere

miljgparametre i X

samspil fa en
sammenlagt storre
effekt pa miljoet, end
summen nar de
optrader hver for

sig?
Hvis "Nej” eller "ja i Hvis "ja i
mindre grad”, skal der vasentlig
ikke foretages MV grad”, ga videre
til MV

Endeligt resultat af screening

Resultat A = _Ansv.
signatur
Der skal ikke foretages en miljevurdering af projektet. X
Der skal foretages en miljgvurdering af projektet. X

Evt. kommentarer:

Med en fremtidig anvendelse til erhverv er lokalplanen i trad med den generelle byudvikling i Seften, hvor
boligomrader holdes syd for Arhusvej, mens nye erhvervsomrader placeres nord for Arhusvej.

0-lgsning: Der er stor efterspargsel pa erhvervsjord i og omkring Arhus. Safremt lokalplanen ikke vedtages for det
pageeldende omrade, vil man i bestraebelserne pa at sikre en fortsat baeredygtig erhvervsmaessig udvikling i savel
kommunen som regionen skulle inddrage alternative arealer til etablering af erhvervsomrader. Herved risikerer man at
miste den mulige synergivirkning med det eksisterende erhvervsomrade syd for omradet, omfattet af lokalplanen.
Samtidig kan man ikke drage fordel af de eksisterende investeringer i veje og forsynings- og afledningsanleeg, som den
fysiske sammenhaeng med det allerede etablerede erhvervsomrade giver mulighed for. Desuden risikeres det, at
kommende alternativt placerede erhvervsomrader ikke far gavn af den gunstige placering teet ved motorvejen.

Det vurderes pa baggrund af miljgscreeningen, at lokalplanen ikke far en vasentlig indvirkning pa miljoet.
Favrskov kommune har derfor besluttet ikke at foretage en miljgvurdering med tilherende miljerapport af
lokalplanen.
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O Favrskov Kommune
Torvegade 7
8450 Hammel

E-mail: favrskov@favrskov.dk
Hovedtelefonnummer: 89 64 10 10

www.favrskov.dk
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