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L aesevelledning

Dette hadte indledes med beskrivelsen, der fortadler om lokalplanens hovedind-
hold.

Derefter kommer sdlve lokalplanen med tilharende lokalplankort. Tekst og kort
rummer tilsammen de ngjagtige bestemmel ser om den fremtidige udnyttelse af lokal-
planomradet.

Derefter felger redeger elsen, som indeholder oplysninger om

lokalplanens forhold til den avrige planleggning for omrédet. Der oplyses ogsd om
omradets betjening med vee, stier, kollektiv trafik og dets forsyning med d, vand,
varme og kloak.

Til sidst falger nogle tekstbilag.

Servitutredegerel sen fortadler om hvilke tinglyste servitutter der er lyst pa matrikler-
ne der omfatter lokalplanen, og om hvilken betydning de har for rediseringen af pla-
nen.

L okal planens retsvirkninger fortadler om de retsvirkninger planen har blandt andet
for grundejere i omrédet. Listen over udarbejdede |okalplaner og byplanvedtaegter
fortadler om de planer, som Byradet tidligere har vedtaget.
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1. Beskrivelsen

Beliggenhed, g er- og zonefor hold

Denne lokalplan gadder for e omrade beliggende i Hinnerup Kommunes er-
hvervsomréde ved Saften. Omradet er centrat beliggende ved til- og frakersen pa
motorvejen Alborg-Padborg.

Lokalplanomrédet, der er pa ca 39.807 m2, e ved planens udarbejdelse delvist
kommunalt og delvist privat get og beliggendei landzone.
Ved den endelige vedtagel se overfares landzoneared et til byzone.

Pamatrikelkortet side 18 er de nuvarende matrikelgramnser vist.

Det er hensigten at skabe et moderne, attraktivt og miljasikkert erhvervsomréde, hvor
firmaerne kan vaae sikre p, a forudsagningerne om et smukt omrade med en hgj
arkitektonisk standard og en sikker miljgmasssig placering ogsa vil gedde i fremti-
den.

Baggrunden for lokalplanen

L okalplan 104 er udarbejdet pa baggrund af byrédets anske om at kunne tilbyde er-
hvervsgrunde indenfor ale kategorier i Hinnerup Kommunes nye erhvervsomréde
ved motorveen.

Kommunen har i forhandling med firmaer der gnsker placering i omrédet klart for-
nemmet en interesse for facadegrunde.

Erhvervsomradet

Erhvervsomradet er opdelt i zoner, hvis gramser Igber paralelt med Arhusvej

Denne opdeling er et resultat af Byradets gnskede disponering of omradet, og det
forberedende arbegjde hvor erhvervdivet har vaaret en vigtig samarbe) dspartner
Hovedideen med zoneopdelingen er, a virksomheder af ensartet type kan placeres
indenfor samme omrade.

De kan drage positiv nytte af tilsvarende virksomheder, ligesom virksomheder der er
placeret i et omréde med lave forureningstaarskler, kan vagre sikre paikke at fa milje-
bel astende virksomheder som naboer.

Omvendt kan typiske produktionsvirksomheder, der skal godkendes efter miljgbe-
skyttelseslovens kapitel 5, vege sikre pa, a der ikke placeres virksomheder, der er
vaesentligt mere miljgf @ somme end dem selv indenfor samme omrade.

L okalplanomr&det mellem Arhusvej Sigma

Det er hensigten, a facadegrundene mod Arhusve skal forbeholdes virksomheder,
som bade kan og vil skabe et arkitektonisk smukt byggeri.

Der vil her blive lagt vaagt pa bygningernes arkitektur og grundenes indretning, lige-
som der fastlaggges procedure for fremsendelse af skitseprojekter til kommunens
godkendelse.

Disse grunde reserveres til adminigtration, udgtilling, sterre éngroshandel svirksom-
heder uden detailsalg, graesplameerhverv og lignende.

| omradet kan der ikke placeres virksomheder, der er miljzbel astende.

Det er derfor en forudsagning, at virksomheder, der placeres her, som hovedregel ik-
ke skal have miljagodkendel se.
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Der vil i forbindelse med grundsalg, byggeri og videresalg af virksomheder blive
dtillet krav om, at omradets karakter skal fastholdes. Dette vil ske i procedurer fast-
lagt af Hinnerup Kommune.

Bebyggelsens udseende

Hinnerup Kommune vil laggge afgerende vaagt pa de enkelte bygningers arkitektur.
Der bliver siledesi lokalplanen fastlagt procedure for fremsendelse og godkendelse
af skitseprojekter.

Godkendelse af et skitseprojekt vil blive af afgerende betydning for godkendelse af
et egentligt byggeprojekt.

Godkendte byggerier, der placeres indenfor lokalplanens omrade, vil saledes kunne
vage eksempler som kan indgdi en vejledende eksempelsamling over byggerier, der
kan virke som inspiration for kommende bygherre.

Proceduren er et af de elementer, som Hinnerup Kommune har vedteget for a sikre
de enkelte firmaer kvaliteten af det samlede omrade og dermed ogsa firmaerne ga-
rantien for et omrade med en fremtidssikret vaadi af bygninger og image.
Erhvervsgrundegjerforeningen for omradet kan fa en indflydelse pa omradets udse-
ende og administration i et samarbejde med Hinnerup Kommune.

Beplantning

Beplantningen og omrédets fremtraeden som et ‘grent erhvervsomréde” er vigtige
elementer i planlaggningen af den karakter, som Byradet gnsker, a omrédet skal sig-
nalere.

| lokalplanen er der fastlagt 2 typer af beplantning, hvoraf de gst-vest gaende plante-
badter indgér i lokalplanen.

Plantebadter

Den eneform er faste og planlagte plantebadter, hovedsagelig placeret i skellet mel-
lem de enkelte virksomheder. De kan opdele meget store grunde, eller virke som en
visuel adskillelse mellem funktioner pa en grund, hvor den ene aktivitet anskes af-
skearmet.

Disse plantebadter er planlagte pa forhand med hensyn til starrelse, udseende og
planteforhold. De er vist pa bilaget side 29.

De plantes af Hinnerup Kommune, som ogsa vedligeholder dem de to farste ar efter
plantningen.

De er med til at binde omradet sammen og give en rolig baggrund for de forskellige
former for spandende erhvervsarkitektur, som byradet forestiller sig placeret i om-
radet.

" Imagearealer”
Den anden form for beplantning, som planen indeholder bestemmelser om, er den,
som placeresi omrédets forskellige byggeliniearealer langs vejene, de sdkaldte "ima-
Qeareder”.
Denne beplantning laves og betales af firmaerne selv.
Specidt i aredlet mellem Arhusvej 0g de neameste byggefelter er det vigtigt med en
hg kvalitet. Her er det ikke kun virksomhedernes image, men hele karakteren af er-
hvervsomradet som signaleres.

Kunst og udsmykning i omradet

Med Hinnerup Kommunes oplagg til et erhvervsomrade af en hgj standard vil virk-
somheders inddragel se af kunstnere til udsmykning af bygninger og friareder blive
positivt modtaget.



Hinnerup Kommune vil ogsa selv bidrag med kunst i omradet.

Vegeog stier

Placeringen af veje og stier i omradet falger principperne om, at der ska vage let og
uhindret adgang til ale erhvervsparceller i omrédet, og at adgangen skal ske pa fea-
dige, gedigneveje af en viskvalitet.

Der er to adgangsveje til erhvervsomrédet fra Arhusvej. Den nuvagende ve Alfa,
som giver vegjadgang til lokalplan 100, 102, 103 og 105.

Den nye vgadgang ve Beta er udlagt i nearvagrende lokalplan 104, og vil med sin
placering neamere motorvejen giver en bedre og hurtigere adgang, isser for den tun-
ge trafik der ma formodes at skulle betjene de bagvedliggende arealer til lokalplan
104.

Den dobbelte adgangsmulighed finder Byradet er saardeles vigtig for omrédet.

Den giver sdledes, ved e faadigt udbygget erhvervsomréde, mulighed for at sikre
princippet om, at bilerne, og issa de store lasthiler, kan kare rundt uden at skulle
bakke og vende.

Princippet giver ogsd mulighed for, at den lette trafik kan benytte lokalplan 100's
udkersdl til Arhusve, og at den tunge trafik kan benytte udkersien i lokalplan 104 til
Arhusve tag pad motorvejen.

En anden gevinst ved dette princip er, a den kollektive trafik fra Arhusveg kan ledes
gennem omradet uden at fa neevnevaardig laangere kearetid.

Tvaaprofilerne af de veje, som er planlagt i omradet, fremgar af Bilag D side 30.

De overordnede veje anlasgges og drives som kommuneveje. Det er vegene Alfa, Be-
ta, Omega, Sigma,Gammaog Delta.

Mindre betydende vee anlaggges af kommunen, som overdrager driften til en er-
hvervsgrundejerforening for omrédet.

Grundegjerforening

Der skal oprettes en erhvervsgrundejerforening for hele Hinnerup Erhvervsomrade.
Alle parceller indenfor omradet har tvunget medlemskab af foreningen.

Hinnerup Kommune finder det hensigtsmasssigt, a der er et samlet organ, som kan
varetage alle erhvervsvirksomhedernes interesser i omradet.

Det sikrer, a de forpligtelser, som overdrages til grundgjerne kan varetages kollek-
tivt. Der er f.eks. pasning (beskaaing, gadskning og nyplantning) af plantebadterne.

Foreningen skal ogsa overtage og vedligeholde de vee, som skal vage privae fad-
lesveje indenfor omradet.

Foreningen vil blive dannet senest nar 50% af arealet i omradet er solgt.



2. Lokalplanen

Lokalplan nr. 104

Hinnerup Erhvervsomrade etape 3.0
rhusve i Seften

ved A

§1

Formalet med lokalplanen er:

at

at

at

at

at

at

at

at

at

at

at

sikre mulighed for Hinnerup kommunes fortsatte erhvervsud-
vikling. Mdet er, a der kan opnas en mere ligdlig tilpasning af
antallet af arbgdspladser i forhold til den erhvervsaktive be-
folkning i kommunen,

udlaagge et areal, der i ale henseender ma betegnes som ided il
placering af erhvervsvirksomheder, idet aredet er trafikalt cen-
tralt beliggende i forhold til overordnede trafikanlaag som mo-
torvegjsnet, Arhus havn, og Tirstrup Iufthavn, ligesom aredet er
naesten fladt og med gode funderingsforhold,

omradet kan anvendes til virksomheder, der i deres placering
laagger veagt pa facadeplacering, og som kan placeres indenfor
kommuneplanens miljeklasser 1-3,

skre, at der kan etableres en udkersel nr. 2 til Arhusve fra er-
hvervsomradet, sdledes at det bliver muligt, at kunne vadge for-
skelligeind- og udkersler og at kunne kare “rundt” i omradet,
ligesom den tungere trafik fra motorvejen kan kere ind i omra-
det pa et satidligt tidspunkt som muligt.

sikre en hgj arkitektonisk standard og en markant "gren karak-
ter" i omradet,

erhvervsanvendel sen indenfor omrédet ikke er til ulempe for de
naaliggende boligomrader og de kommende boligomréder i
Seften,

der ikke indenfor lokalplanomradet placeres detail handel sbutik-
ker i strid med tillagg nr 6 til Regionplan 1997 for Arhus Amt,

der fastlagges plantebadter, der kan fungere som visud af-
skaamning mod omgivelserne og give omradet karakter af et
grent erhvervsomrade,

der gennem en hensigtsmasssig udformning af omradets veje,
friaredler og bebyggelse skabes rammer for et velfungerende
erhvervsomrade, og

der oprettes en grundgjerforening til a varetage fadlesopgaver i
omradet.

overfare aredlet som er omfattet af |okalplanen fra landzone til
byzone.



§2
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§3

L okalplanomr adet

Lokalplanomradet er afgramset, som vist pa lokaplankortet med
prikket signatur, og omfatter jvf. matrikelkortet side 17, fggende ma
trikelnumre.

Del af matr. nr. 122 Sgften by, Saften og del af matr. nr. 282 Sgften
by, Seften, samt dle parceler, der efter den 21. juni 2000 udstykkes
herfra, og som bergres af |okal planen.

Med den offentlige bekendtgarel se af Byradets endelige vedtagelse af
planen er lokal planomradet overfart fralandzonetil byzone.

Der er landbrugspligt pad matr. nr. 128 Sgften by, Seften, og matr. nr.
282 Sgften by, Seften.

Ejendommene skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens
regler, indtil detagesi brug til det, planen bestemmer. 1

Anvendelse

Omrédel|

Stk. 1
Stk. 2
Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Omradet er udlagt til erhvervsformal.
Der maikke etableres dller indrettes detaihandel sbutikker i omréadet.

Der ma kun placeres virksomheder, der kan klassificeres indenfor
kommuneplan 1997-2008' s miljgklasser 1-3.

| omrédet ma kun opferes dler indrettes bebyggelse til dler udferes
erhverv som fglgende:

Liberale erhverv, servicevirksomheder, kontorer, sterre arealkraavende
engroshandelsvirksomheder, og lignende ikke-forurenende erhvervs-
virksomheder, som har behov for facadeplacering, og som vil tilpasse
byggeriet efter kommunens gnsker.

Omradet kan desuden anvendestil offentlige formdl.
Omradets anvendelse til offentlige formd ma ikke begramse mulig-
hederne for erhvervsudevelse i omradet.

Virksomheder, der er anmeldelsespligtige, dler omfattet af miljabe-
skyttelsedovens kapitel 5, kan normalt ikke placeresi omradet.

En undtagelse er dog firmaer med mindre delproduktioner eler pro-
cedurer, som er anmeldespligtige, eller kraever en kap. 5 godkendel se.
De maikkei den samlede vurdering af firmaet tillasgges en vaesentlig
betydning i forhold til firmaets gvrige aktiviteter.

Vurderingen afgeres af Hinnerup Kommune.

Der ma indenfor |okalplanomradet opfares anlagg til omradets tekni-
ske forsyning efter godkendelse af Hinnerup Kommune. Der ma ik-
ke bygges boliger indenfor planens omrade.

Opheevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med kort- og matrikelstyrelsens
godkendelse af udstykningen
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Stk. 1

Stk. 2

Stk.

85
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 6
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Udstykning

Udstykning skal i princippet ske, som vist pa lokalplankortet.

Palokalplankortet er der vist en modulagr opdeling af |okal planomra
det ved hjadp af markante plantebadter. Denne opdeling skal kunne
genkendesi den enkelte udstykninger pa den made, at et modul enten
kan halveres dller laayges sammen med nabomodulet til en starre par-

cel, og med en midstegrundstarrel se pa 5000 m2.

Dette udstykningsprincip kan kun fraviges efter Hinnerup Kommu-
nes godkendel se.

Efterfelgende udstykning af omrédet ma kun finde sted pa grundlag
af en godkendt udstykningsplan.

Vg-, sti- og parkeringsforhold

Palokaplankortet er de enkelte vee vist i deres udlaggsbredde. Vee-
nestvaaprofiler er vist pabilag E.

Der udlaggges ared til falgende ny vg med en beliggenhed som vigt
palokalplankortet.

Veen A-A med ve profil A, med ensidigt fortov og uden cykelsti i 19
m bredde. Der tillades ikke karende adgang til vej A-A (Beta)

Veen B-B med veprofil B, med ensidigt fortov og uden cykelsti i 19
m bredde.

Vendepladser og mangvreplads skal etableres inde pa de enkelte par-
celler, sd unadig vending pa vejene undgas.

Pa de enkelte parceller skal der etableres de nedvendige P-pladser for
ansatte og gasster, sa parkering pa vejareaerne undgas.

Anlag af p-pladser skal normalt svare til kommuneplanens krav.

Deer:

- 1 p-pladspr. 25 m2 butiksareal

- 1 p-pladspr. 50 m2 kontorareal

- 1p-pladspr. 100 m2 lager- og vagkstedsareal.

Det er firmaernes pligt til enhver tid at dokumentere, at de nedvendige
parkeringspladser er anlagt.

| forbindelse med byggetilladel se kan Byradet stille krav om udlagy af
aredl til senere udvidelse af parkeringsareal et.
Aredlet tinglyses pa jendommen ved gjernes foranstaltning.

Der arbgjdes ikke med specielle oversigtsarealer indenfor lokalplan-
omradet. Ved godkendelse af beplantning pa imagearederne vil Hin-
nerup Kommune sikre, a den nedvendige oversigt kan bevares i
plante- og pleeplanerne.
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Stk. 1

Stk. 2

§7

Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4
Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9
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Teknisk forsyning

Nybyggeri skal, indenfor lokalplanomréde, tilsluttes Naturgas Midt-
Nord pa selskabets til enhver tid geddende betingel ser.
Sefodnote. 2

Omrédets avrige tekniske forsyning sker pa de til enhver tid gadden-
de leveringsbetingel ser fra de pagad dende sel skaber.

Bebyggelsens omfang og placering

Mindst 10% af den enkelte grund skal vaare bebygget.

Terramreguleringen ma kun foretages efter tilladelse fra Hinnerup
Kommune. Regulering pé indtil +/- 0,50 m i forhold til eksisterende
terram eller til et i forbindelse med byggemodningen reguleret terram
og ikke neamere skel end 0,50 m kan dog finde sted uden tilladel se.

Bygningernes omfang mafor den enkelte giendom ikke overstige 2,5
m3 pr. m2 grundareal, og hgjst udgere 40% af den enkelte grund.

Rumfanget beregnes af hele den ddl af bygningen, som er over faa-
digt terramn, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Tagkonstruktion, hvis rumfang ikke indgér i det egentlige erhvervs-
areal, medregnesikke.

Bebyggel sesprocenten for den enkelte gendom ma ikke overstige 40.

Erhvervsbebyggelsen ma kun placeres inden for det byggefelt der
fremgar af lokalplankortet. (byggefelterne er det ared der ikke er v,
imagearede dller plantebadter indenfor |okal planomradet)

Pagrunde, hvor facaden til Arhusve er den primege facade, skal ad-
ministrations- o%udallllng$ygn| nger placeres med én facaddinie 35
m framidten af Arhusve

Pagrunde hvor facaden til Sigma er den primaare facade, skal admi-
nistrations- og udstillingsbygninger placeres efter samrad med Hin-
nerup Kommune, Teknisk Forvaltning for a fa en god helhedd gs-
ning i omradet, jf. § 8 stk. 1.

Bygninger maikke opfares med mere end 2 etager mod Arhuqu og
2 etager med udnyttet tagetage og med en max. taghaddning pa 45
grader mod Sigma.

Intet punkt af en bygning mavaae hgjere end 8,5 m over terram i lo-
kalplanomradet (malt i forhold til et eller flere niveauplaner fastlagt af
Hinnerup Kommune i forbindelse med en terraenregul eringsplan for
omradets facadelinier mod vejene).

I Henhold til varmeforsyningsplanen kan der dispenseres fra tilslutningspligten til
en kollektiv varmeforsyning, safremt mindst 50% af varmebehovet kan dackkes &
procesvarme. En eventuel dispensationsansggning skal indsendes til Hinnerup
Byrad.
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En starre hgjde kan tillades pa dele af virksomheden (max. 15 % og
max. 10,5 m), hvis saalige hensyn til bygningernes funktion dler
virksomhedens drift ger det nadvendigt. En sédan tilladelse vil blive
givet ud fraen helhedsvurdering af det samlede projekt.

Langsve A-A Beta, og vg B-B Sigma palasgges bebyggel sesregule-
rendelinier i 10 m afstand fravejskel.

Bebyggelsens ydre fremtrseden

Hinnerup Kommune gnsker a bebyggelsen, indenfor denne lokal-
plans omrade sammen med bebyggelsen indenfor det evrige er-
hvervsomréde langs med Arhusvej, far en hgj arkitektonisk kvalitet.

Derfor skal projekter med angivelse af materidevag, farvevag og ar-
kitektonisk udformning alerede pa et tidligt tidspunkt forelasgges
Hinnerup Kommunetil udtalelse.

Processen fra skitseprojekt til faardigt godkendt projekt og udbuds-
materiale skal skei en tad dialog med Hinnerup Kommune for at sik-
re, at Byradets intentioner tilgodeses.

Hinnerup Kommune vil i tilfadde af uoverensstemmelse med bygher-
ren forelasgge sagen for Hinnerup Byrad, hvis afgerelse er endelig.

Et projekt kan sdledes, selv om det i ale henseender er lovligt efter
gaddende byggelovgivning, blive nesgtet udferelse pa grund af arki-
tektoniske og aestetiske mangler efter Hinnerup Kommunes beslut-
ning.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der ikke anvendes
meateriader, som efter Hinnerup Kommunes skan virker skeanmende.

Skiltning og reklamering indenfor lokal planens omrade ma ikke finde
sted pade i lokaplankortet viste aredler mellem vejskel og byggefel-
ter udover lave skilte med navne og bomagrker med en maksimal ster-
relse 75 x 150 cm, og en starste hgjde over terram pa 120 cm.

Pa hver erhvervsparce tillades kun opstillet et flag, eler en gruppe
med 3 flag med firmalogo m.v.

Master og deres placering, samt flag skal fremga af dispositionspla-
nen for grunden.

| aredlet mellem Arhusve, bygninger og byggefelter mod Arhusve
tillades ingen flagning.

Ubebyggede arealer og beplantning

Beplantning ma kun ske i overensstemmelse med en beplantnings-
plan, som skal indeholde vassentlige frie arealer udlagt i graes pa ima
gearederne med solitaae eller grupper af egnskarakteristiske trager.
Der udlasgges aredler til beplantningsbadter, som vist pa lokalplan-
kortet. Plantebadterne plantes af Hinnerup Kommune, som ogsa ved-
ligeholder dem de 2 farste ar for at sikre deres levedygtighed.
Plantebadterne plantes efter planen, bilag C.
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Omrédet mellem Arhusve og veudvidelsesinien skal anlasgges som
grent omrade.

Omradet skal tilplantes med grass og enkelte solitaae buske og traee,
jvf. beplantningsplaneni stk. 1.

Den terresnmaessige overgang mellem de enkelte parceller skal sikre,
a det visudle indtryk af den samlede facade mod Arhusve er sam-
menhaangende, glidende og smuk.

Dette sikresi forbindelse med procedureni § 8.

Indenfor det byggeliniebelagte arel mod Arhusvgl ma der ikke pla-
ceres skilte, reklamer eller hengtilles genstande.

Mod vej A-A, og vej B-B indenfor |okal planomradet udlasgges der et
sakaldt "Imagearea" pa10 m fravejskel.

Beplantningen kan her vaae af en lav karakter med grupper af buske,
granne plamer og plantebede med blomster, som giver et farverigt
oplevel sesforl gb.

Her kan ogsa plantes solitagre traser og arbejdes med terramet, sa ha
velandskabet sammen med beplantning kan vage med til a under-
strege bygningernes arkitektur. En vigtig detalje er samspillet med
beplantningen og terraanregul eringen pa naboparcellerne.

For det resterende ared, hvor bygninger, p-aredler og oplagspladser
placeres, skal der godkendes dispositionsplaner, som viser de enkelte
funktioners placering og anvendelse. Formdet er a omrédets samle-
de kvalitet bliver A hgj som mulig af hensyn til virksomhedernes og
omradets image.

Byradet har mulighed for a vejlede og i tilfadde af uenighed kraere
andringer hvis den helhed, som planen viser, ikke skannes at opfylde
hensigterne for omradet.

Ubebyggede areder skal ved beplantning, befaesstelse eler lignende

gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overholdes.

Stgjforhold
Trafikste)

Stk. 1

Stk. 2

Det skal sikres, at det konstante udenders stejniveal, som vejstg p&
farer kontorbebyggelse, ikke overstiger 60 dB(A) pa dagnbass.

Det ska sikres, at det konstante indendars stgjniveau, som vejstg p&
farer stgjfelsomme opholds- og arbejdsrum i kontorbebyggel sen, ik-
ke overstiger 35 dB(A) pa dagnbasis.

Virksomhedsstg

Stk. 3

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, a virksomhederne ik-
ke pdfarer omgivelserne e Sginiveau, der oversiger de gramse-
vagdier, der er gaddendei henhold til Hinnerup Kommunes generelle
bestemmel ser for virksomhedsstgj. De er naaynt i redegarel sens stgj-
bestemmel ser.
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Serlige forudsatninger for ibrugtagen af ny be
byggelse

Ny bebyggelse maikke tagesi brug, far:
deni 8 6 naevnte tildutning til Naturgas Midt-Nord har fundet sted,

deni 8§ 9, stk. 5 naavnte beplantning pa den enkelte gendom er eta
bleret. Se fodnote 3.

Grundegerforening

Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
giere af grunde indenfor lokal planomradet.

Foreningen skal varetage de fadles grundejerinteresser i lokalplan-
omradet.

Ejereaf areder, der efter |okalplanens endelige vedtagelse udstykkes
eler kan udstykkes til parceler, ska vaxe medlemmer af denne
grundgerforening.

Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar 50% af de udstykkede
grunde er solgt, eller nar Hinnerup Kommune kraever det.

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligehol-
de de fadlesareder samt de vg- og stiaredler med tilhgrende anlagg
der er udlagt i omradet, medmindre de overtages som offentlige.
Grundejerforeningen kan selv fastsadte neamere regler for arealernes
vedligeholdelsei det nedennaavnte reglement.

Grundejerforeningens vedtasgter skal godkendes af Hinnerup Kom-
mune.

Indtil grundegjerforeningen er stiftet, har et af kommunen udfaardiget
reglement retsgyldighed overfor den enkelte grundejer. Reglementet
bekendtgares for grundejeren i forbindelse med overdragelse af gen-
dommen.

Grundejerforeningens vedtaggter maikke stride mod foranstaende be-
stemmel ser.

Grundejerforeningen skal holde Teknisk Forvaltning underrettet om
Sin adresse.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Hinnerup Kommune, optage
medlemmer fra hele det fremtidige erhvervsomrade.

Grundegjerforeningen skal, efter krav fra Hinnerup Kommune, sam-
mendutte sig med én dler flere bestdende grundejerforeninger for

Hvis anlagyget ikke hensigtsmaessigt kan gares faadigt inden ibrugtagning af be-
byggelsen, s kan Hinnerup Kommune efter en vurdering af sagen give dispensa-
tion fra bestemmelserne.

Der vil dablive stillet krav om sikkerhedsstillelse s arederne kan feadiggares
inden en rimelig tid.
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tilgramsende omrader eler opdele foreningen i to eler flere salv-
standige foreninger.

Servitutter

Lokalplanomradet er mod amtsvejen mod syd adgangsbegramnset, og
lokalplanomradet er palagt byggelinie 30 m fra vgmidte, eksklusiv
hgjde- og passagetillagy.

Amtsbyggelinien er vist pa lokalplankortet, og for a fa en ensartet
placering af bebyggelsen mod amtsvejen er der pdagt en placerings-
linie 35 mfravegmidte.

Arhus Amt er pétaleberretiget i forhold til adgangsbegraansningen og
amtsvejbyggeinien.
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Godkendelsespategninger

Foranstiende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 104 i mgdet den 21. juni 2000

Haahr- Svendsen
naldirektgr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanl®gning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Hinnerup Byrid, den 31. januar 2001

/
/ G Haahr SvendSen

unaldirektgr

s/
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4. Redegar elsen

| dette afsnit redegeres for lokalplanens forhold til Kommuneplanen og den evrige
planlaggning for omradet.

Regionplanen

Med godkendelse af Kommuneplan 1997 - 2008 er lokalplanen i overensstemmelse
med Regionplan 1997.

Med bestemmelserne i lokalplanens § 3 stk. 2 er lokalplanen i overensstemmelse
med Regionplantillagg nr. 6, Detailhandel til Regionplan 1997.

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommuneplan 1997 -
2008, som Byradet godkendte den 17. december 1997.
Lokalplanen er ogsai overensstemmelse med rammerne for |okalplanlaegning.

Korthilaget pa side 20 viser et udsnit af kommuneplanens rammekort for omradet.

Lokalplanomrédet er beliggende i kommuneplanens rammeomrader
4.52.ER Omega og Sigma langs Arhusve.

Lokaplanomradet er i dag landzone, og vil med offentliggerelsen af vedtagelsen of
lokal planen blive overfert til byzone.

1y I % eriwervsemidod | glapenoden o
I Wt venrnanics eflen plasperedes '"“‘1_15.._
:.P_i: == Evermull sibverveemekds gl Gmegers sigl n
l L ] u:l '.--:l L) " FELT:
i r I wr
i e o L

Illustration af erhvervsomradet ved Seften fra Kommuneplanens side 24

Rammebestemmel serne for omréde
4.52.ER: Omega og Sigmalangs Arhusve
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Omradetsnr.
Omradets betegnelse

452 ER:
Omega og Sigmalangs Arhusve

Omrédets status

Centeromréde

Fremtidig anvendelse

Zone 1: Store speciabutikker med pladskraevende va-
regrupper, hotel og restaurant, klinikker, benzinsalg,
trykkerier, engros, transport og vaaksteder.

Miljoklasse 1-3

Bebyggelsens art

Virksomheder, der gnsker facadegrunde, og som har
saalige krav til beliggenhed og interesse i arkitektoni-
ske og areal maessige begraasninger af hensyn til
helheden.

Bebyggel sens omfang
og placering

Max. bebyggel sesprocent 40 for den enkelte gen-
dom. Hgjst 40% af den enkelte grund ma bebygges.
Det samlede rumfang af bygninger pa hver grund ma
ikke overstige 2,5 m3 pr. me grundareal.

Max butikssterrelse 3.000 m?2.

Placering og udformning af bygninger og friarealer
skal medvirketil en god helhedsvirkning. Hinnerup
Kommune laggger afgerende vaagt pa de enkelte byg-
ningers arkitektur.

| lokalplaner kan der i visse omrader blive tale om
indskraankning af byggemulighederne. Mélet er et
smukt og harmonisk omrade med stor vaadi for de
enkelte virksomheder.

L okal planer skal fastlaggge mindste grundsterrel se og
mindste facadel aangde af hensyn til omradets saalige
fremtraaden.

Bebyggel sens etageantal
og hgjde

Max. 10,0 m
Max. 2 1/2 etage

Opholds og friarealer

Mod Arhusvej og den forlagte Arhusvej skal der fri-
holdes et areal pa 30 m fravemidte.

Arealet skal anlasgges som et sammenhaangende
grent omrade, og de enkelte g endomme maikke ad-
skilles af hegn udover delevende hegn som er vist i
beplantningsplanen.

Arealet kan beplantes med enkeltstaende trager og bu-
ske efter en godkendt beplantningsplan.

Vee, stier og parkering

Ifelge Hinnerup Kommunes parkeringsfond.

Saalige bestemmel ser

Der ska oprettes en erhvervsgrundg erforening. Alle
virksomheder skal vaeare medlemmer, med de rettighe-
der og forpligtelser som er fastlagt i lokalplan og
reglement.

L okal planer

Lokalplan nr. 100, 102 og 105.

Zoneforhold

Delvis landzone, der overfarestil byzone gennem lo-
kal planlaggningen.
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Kommuneplanens rammeomrade i Seften @st og erhvervsomradet.

Fra Kommuneplan 1997 - 2008

Industri og lignende

Udbygningen med industri samt lager, engros, transport, butikker med pladskraeven-
de varer og lignende placeres de nasste mange & i Hinnerup Erhvervsomréde Seften.
Der udlasgges 57,8 hai de naeste 12 & og ca. 100 ha som langsigtet udviklingsmu-
lighed.

Hinnerup Erhvervsomréde Sgften henvender sig til bade regiondt og internationalt
orienterede virksomheder, og til lokae virksomheder. Hinnerup Erhvervsomréde
Seftens profil som et erhvervsomrade, der udadtil profilerer sig som et attraktivt,
grent og nutidigt erhvervsomrade med hgje arkitekturkrav, fastholdes.

Omradet opdeles i zoner, hvor virksomheder, der ansker en praesentabel og let til-
gamgelig beliggenhed, og som ikke er vassentligt forurenende, placeres naamest

rhusve og Seften. Virksomheder med saalige transportbehov dler vaesentlig stgj-
belastning placeres langst vaek fra Arhusve.
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| Skedtsminde Erhvervsomrade er der et mindre ledigt ared til nybyggeri. Herud-
over vil der ske en naturlig, lgbende udskiftning af virksomheder i eksisterende lo-
kaler.

Erhvervsomradet i Foldby-Norring fastholdes ind til videre som blandet bolig- og
erhvervsomrade.

Hinnerup Erhvervsomrade Seften ligger indenfor regionplanens byvakstomrade,
men Byradet gnsker, a der pa laangere sigt bliver mulighed for at udvide omrédet
mod nord. For at sikre muligheden gnskes byvaskstomradet i regionplanen udvidet
ved naeste revision.

Byradets er hvervspolitiske mal
Byradets udgangspunkt er, a erhvervs og beskadtigelsessituationen i Hinnerup
Kommune grundlagggende er god.

Der skal skabes flere arbejdspladser og bedre pendlingsbalance. Vi gnsker a yde
vores bidrag til udvikling i Arhus-omrédet p& omrader, hvor vi har salige forudssd-
ninger, og at skabe mulighed for a Hinnerup-borgerne kan fa arbejde tagt pa bopae
len. Vores styrke er farst og frem mest den centrale beliggenhed ved motorvejen og
naarheden til erhvervs- og forskningsmiljeet i Arhus.

Der skal satses pavirksomheder, der orienterer sig mod et sterre marked og dermed
har brug for central beliggenhed eller har stort behov for landevejstransport.
Herudover skal der satses pa at fremme det lokale erhvervdiv, som er en vigtig del af
det samlede “servicetilbud” og dermed Hinnerup Kommues tiltragkningskraft som
bo-kommune.

Byrédet ensker pa ale méder a markedsfere Hinnerup Kommune og laegger vt
pa samarbejde med arbejdsmarkedets parter, med Erhvervsrédet og de enkelte er-
hvervsdrivende i kommunen.

Erhvervsomrader

Det skal dtid veare muligt at fa en byggeklar erhvervsgrund i Hinnerup Kommune.
Kravene til arkitektur og miljg (zoneinddeling) i Hinnerup Erhvervsomréde Sgften
fastholdes.

Virksomheder og anlaag med nedsivningsrisiko méa ikke etableres i omréder med
saalige drikkevandsinteresser, med mindre en konkret vurdering viser, a virksomhe-
den dler anlasgget indrettes og drives sidan, at der ikke er risko for forurening af
grundvandet.

| industriomrader méa der ikke etableres boliger.

Byradets er hver vspolitiske handlinger
»  Kommunen fortsadter med at preve at tiltraskke nye virksomheder.

» Der skal dtid vaae byggemodnede aredler klar til salg. Byggemodningen felger
udviklingen i grundsalget.

* | Skadtsminde Erhvervsomrade faardiggares veje og plantebadter.

 Der ska gennemfares grundvandsundersggelser for de nye erhvervsomréder, in-
den der kan udarbejdes |okal plan.
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Fredningsfor hold
Der findesikke fredninger indenfor lokalplanomradet, ligesom der ikke findes vad-
omrader og fredskov.

L andbrugsloven
L okalplanomradet er i dag omfattet af landbrugspligt. Ophaevelsen af denne sker i
forbindelse med Kort- og Matrikel styrel sens godkendel se af udstykning.

Varmeplanlaggning
Ifelge Hinnerup Kommunes varmepplanlagning som omfatter Hinnerup Erhvervs
omrade, skal omradet forsynes med naturgas.

Spildevandsplanlasgning
Arealet er omfattet af den godkendte spil devandsplan med omradebetegnelsen A54.

Vandindvindingsinter esser

Omréadet er, ligesom den gvrige del af Hinnerup Kommune, udpeget til sealigt drik-
kevandsomrade.

| forbindelse med den igangvaarende kortlasgning af grundvandsressoursen skal der
evt. tilles sarlige bestemmel ser til byggeri og disponering af udearealer i omrédet.

Vandfor syningsplanen

Kommunen har godkendt en vandforsyningsplan, som er godkendt af Arhus Amts-
kommunei 1992.

| planen skal omrédet forsynes med vand fra Seften vandveak fra en forelgbig pum-
pestation, og senere fra et nyt vandvaak ved Ranbakve.

Overordnede ve - og stiforhold

Hinnerup Erhvervsomrade har en af de bedste placeringer for erhvervsudvikling i
Arhusomrédet.

Placeringen med direkte tilslutningsmulighed til den @stjyske motorvej fraAlborg til
Padborg, og ved den fremtidige motorve til Djursland og Tirstrup ger, a omradet,
fraen meget stor del af Jylland, kan nasi bil pAmindre end entime.

Placeringen ved Amtsvejen og den nordlige indfering af motorvejen til Arhus og Ar-
hus Havn giver virksomheder, som vil placere sig i omrédet, en stor tilgeagelighed
til andre virksomheder bade lokalt og internationalt.

Den gunstige placering, og lette tilgaangelighed gadder ikke kun i forhold til andre
virksomheder, men ogsai forhold til bade eksisterende og fremtidig arbejdskraft.

| det eksisterende veinet og detstildutning til motorvejen, er der etableret et moderne
og sikkert vganlagg, hvor de blade trafikanter er tilgodeset med nye stisystemer
mellem Arhus og Hinnerup.

Hinnerup Kommune har sdledes ogsa selv i sin planlaggning internt i omradet priori-
teret gode veje og sikre cykle- og gangstier hgjt.

Hinnerup Kommune arbejder stadig for at f& Arhus Amt og Staten til at forbedre tra-
fikanternes forhold pa Arhusvej. Saledes har kommunen presset pé for at f& en bed-
re trafikafvikling for pendlerne i rundkerslen ved motorvejstildutningen, ligesom
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man i forhanling med Arhus Amt sager at f& etableret signalregulering af krydset
ved Alfa-Arhusve-Engdalsve.

Trafikstgimaessige forhold
Der er ikke foretaget stgjmaessige vurderinger med hensyn til trafikstgj fra Arhusve.
Kommunen skegnner dog ikke at omrédet vil blive belastet stgjmasssigt.

Miljabeskyttelsesloven

Miljabeskyttel seslovens kapitel 5 handler om saaligt forurenende virksomheder.
Ikke dle de virksomheder, der er omfattet af miljgbeskyttelsesovens kapite 5, ma
etablere sig i omradet.

Anvendelsen af omrédet, og dermed virksomhedstyperne, reguleres af lokalplanens §
3. Her er det bestemt a virksomheder, omfattet af miljgbeskyttelsedovens kapitel 5,
kun ma etablere sig i omradet efter godkendel se af Hinnerup Kommune.

Hinnerup Kommune har i bilag B om miljgklasser eksempler pd, hvor en given virk-
somhed kan placere sig i omradet. Der er to kriterier, dels virksomhedens art og ty-
pe, og dels en forventet miljgbelastning jvf. Miljgbeskyttel sed oven.

Herudover er det en forudsaetning for etablering i omradet, at virksomhederne kan
opna miljegodkendel se.

Virksomhedsstgj

En anden bestemmelse i lokaplanen er ogsa med til at regulere miljgbelastningen i
omrédet. Det er § 10, der regulerer virksomhedsstgien. Ifelge denne ma virksom-
heder, der etablerer sigi omrédet, ikke pafare omgivelserne et stgjniveau, der oversti-
ger fastlagte graansevaadier.

Disse gramsevagdier fastsadtes for hvert enkelt delomrade i lokaplanen og for na-
boomraderne, afhaangig af disse omraders planlagte og eksisterende anvendelse.
Gramsevaadierne for virksomhedsstgj er vist i nedenstéende skema. Vaadierne an-
giver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed ska overholde, bade i
det delomrade, hvori den ligger, ogi naboomraderne i og uden for lokalplanomrédet
malt i dB(A).

Dag Aften Nat Maksimal-
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07 veadi
Sen- og Nat
helligdage 22-07
kl. 07-18
Lerdag
kl. 14-18
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
| Seften bolig-
omrade syd og
vest for lokal-
planomradet 45 40 35 50
| omrade | 55 45 40 55
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Gramsevagdierne, der er angivet i dB(A), forudsadtes mat i skel uden for virk-
somhedens egen grund i de respektive omrader. Gramsevaadierne er gennemsnits-
vazdier over visse tidsrum inden for de angivne degnperioder.

De naamere definitioner, bl.a. af nsevnte tidsrum, er angivet i Miljgstyrelsens veg-
ledning nr. 5/1984 om ekstern stgj fra virksomheder.

Omrédel og la.

Omradet er for de mindst miljabel astede aktiviteter.

Af virksomheder, der er omfattet af miljgbeskyttel sesovens kapitel 5, ma kun et faa
etablere sig i naboomraderne og det ingen i lokalplanomradet, bortset fra virksom-
heder hvor en minima del af produktionen er omfattet af kapitel 5, og som i en
samlet vurdering af produktion og firma har minimal betydning efter Hinnerup
Kommunes vurdering.

Stejgrenseveadierne er, af hensyn til nuvearende og fremtidige boligomrader i Sef-
ten, og de virksomheder der forventes placeret i omradet, sat lavt.

| omradet er det endvidere muligt at placere visse offentlige funktioner.

@vrige miljemeessige for hold
Erhvervsomrédet er opdelt i flere delomrader. Med udgangspunkt i miljabeskyttel-
sesloven tager denne opdeling bl.a. sigte pa a regulere miljebelastningen dels i de
enkelte delomréder, delsi forhold til lokalplanomradets omgivelser. Med placering i
et omréde hvor virksomheder skal opfylde miljgklasse 1-3, vil der ikke vege miljz-
maessige gener fralokal planomradet.

Forholdet til naboomr aderne

Syd-vest for lokal planomradet ligger Seften. | forhold til dette omréde gadder de la
veste gramsevaadier for virksomhedsstgj, ligesom omradet er adskilt fra boligom-
rédet af Arhusve.

Omréadet umiddelbart nord for lokal planomradet er i kommuneplanen udlagt til jord-
brugsformal.

Der angives sdledesigen gramsevaadier i forhold til dette omrade, da den naameste
beboelse ligger langt fralokal planomradets afgraasning.

Omradet skannes ikke at ville blive miljemaessigt belastet fra erhvervsomradet.

Kollektiv trafik
Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af busruten 115 p& Arhusvg med
55 daglige dobbeltture mellem Hinnerup og Arhus.

Teknisk forsyning
Elforsyning sker fra Forsyningssel skabet Arke.

Vandforsyning sker fra: Sgften Vandvaak.

Naamere oplysning om vandtrykket kan fas ved henvendelse til Seften Vandvaak.
Kraeves starre tryk, end der er til rédighed ved tilslutningspunktet pa forsynings-
ledningen, skal bygherren for egen regning installere og vedligehol de et trykforager-
anla.

Brandhaner opstilles langs omradets veje.

Varmeforsyningen skal ske ved anvendelse af gas fra Naturgas Midt-Nord.
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Kloakforsyningen sker efter gaeddende vedtaggt. Oplysning kan fas ved henvendelse
til Hinnerup Kommune.

Regnvand fares til Lilleden og spildevand til Hinnerup Renseanlasy, Mdleve) Hin-
nerup.
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J.nr. 4-789-2
JAAlis

Servitutredegerelse pr. 06.06.2000

| forbindelse med udarbejdelse og vedtagelse af Hinnerup Kommunes
lokalplan nr. 104 for et erhvervsomrade i Seften.

Matr. nr. 122 Seften By, Seften

001) 04.09.1918 Dok. om fredning af en gravhej.

002)

003)

004)

005)

0086)

007)

008)

009)

010)
011)
012)

013)
014)

2506.1963

08.11.1973

20.12.1974

05.01.1978

06.01,1088

17.08.1988

11.07.1990

25.07.1990

30.11.1990
17.07.1991
24,09.1992

22.03.1993
13.12.1996

N ARreus

Vastergaca 8 - 8000 Arus C
Tokdon BS 13 23 22+ Telelax 86 13 29 24

£ mait geordo@pt dk

Dok. om adgangsbegraensning.
Dok. om forsynings- / aflabsled-
ninger m.v.

Dok. om byggelinier m.v.

Dok. om forsynings- / aflebsled-
ninger m.v,

Dok. om kabeltrace.

Dok. om forsynings- / aflebsled-
ninger m.v.

Lokalplan nr. 101.

Dok. om kabeltrace

Lokalplan nr. 100.

Dok. om transformerstation m.v.
Lokalplan nr. 102

Dok. om kabler.

Lokalplan nr. 103.

[ SKANDEARBORG
Adeigacka 88 - BGSO

ad 001)

ad 002)

ad 003)

ad 004)

ad 005)

ad 008)

ad 007)

ad 008)

ad 0089)

ad 010)

ad 011)

ad 012)

ad 013)
ad 014)

E-malt gaonfo kbl dx

Vedrarer ikke lokalplanomradet.

Vedraerer lokalplanomradet. Ad-
gangsbegr. til Arhusve).

Vedrerer ikke lokalplanomradet
Vedrarer lokalplanomradet.
Byggelinie il Arhusvej.
Vedrerer ikke lokalplanomradet.

Vedrerer ikke lokalplanomradel.
Vedrgrer ikke lokalplanomradet

Vedrarer ikke lokalplanomradet.

Vedrerer lokalplanomradet. 20 KV
kabel langs Arhusvej

Vedrerer ikke lokalplanomradet
Vedrarer ikke lokalplanomradet.
Vedrarer ikke lokalplanomradet.

Vedrerer ikke lokalplanomradet.
Vedrerer ikke lokalplanomradet.

Skanderborg
Tokfon B6 52 12 77 - Tolotax 88 51 12 76
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015) 23.02.1998 Deklaration om vandledning. ad 015) Vedrgrer ikke lokalplanomradet.

016) 01.10.1998 Deklaration om naturgasdistribu- ad 016) Vedrerer ikke lokalplanomradet.
tionsledning.

Matr. nr. 28a Seften By, Seften.

001) 04.08.1918 Dok. om fredning. Ad 001) Vedrgrer ikke lokalplanomradet.

002) 25.06.1963 Dok. om adgangsbegraensning Ad 002) Vedrerer lokalplanomradet
m.v. Adgangsbegr. til Arhusvej.

003) 05.08.1866 Dok om forsynings-/afiebsled- Ad 003) Vedrarer ikke lokalplanomradet
ninger m.v.

004) 20.12.1974 Dok. om byggelinier m.v. Ad 004) Vedrarer lokalplanomradet.

Byggelinie til Arhusvej.

005) 31.05.1978 Dok. om forsynings-/aflobsled-  Ad 005) Vedrerer ikke loka'planomradet,
ninger m.v.

006) 22.03.1993 Dok. om forsynings-/aflebsled-  Ad 008) Vedrerer ikke lokalplanomradet.

ninger m.v.
007) 15.10.1997 Dekl. ang. flersystems-luftled- Ad 007) Vedrgrer ikke lokalplanomradet.
ningsaniaeg.
008) 29.05.1998 Dok. om oversigt. Ad 008) Vedrarer ikke lokalplanomradet.
009) 08.11.1929 Dok. om faerdselsret. Ad 009) Vedrarer ikke lokaplanomradet.

Arhus C, den 06.06.2000

s Aakjer
IAndinspekia



Miljigklasseindelingen -
I Kommuneplan1997-2008 Bilag B

| Lokalplan 105 forudsaettes det, at virksomhederne kan klassificeres indenfor miljeklassseme 1-3
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Lokalplan nr. 105
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L okalplanensretsvirkninger

L okalplanen gedder fraden dag, Byradet har offentliggjort, at det har vedtaget planen
endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af gjendomme i lokalplanomradet skal efter
dette tidspunkt vage i overensstemmel se med planen.

Anvendelse, der har vazet lovlig inden den endelige vedtagelse, kan fortsadte uan-
dret.

L okalplanen betyder ikke, at de anlaag m.v., der er beskrevet i planen, skal etableres.
Byradet kan dog, hvis det er af vasentlig betydning at fa gennemfert planen, eks-
propriere privates gendomme éler rettigheder over gendomme efter Planlovens §
15.

L okalplanen indeholder i § 2 bestemmelser om, a lokalplanens omrade overfares il

byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af lov om frigerel sesafgift.

L okalplanen gadder forud for bestemmelser i private byggeservitutter og andre s&
kaldte til standsservitutter, der ikke er forenelige med planen.

L okal planen kan kun aandres ved en ny lokal plan.

Byradet kan dog give dispensationer fra lokalplanen, hvis dispensationerne ikke er i
strid med princippernei planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, ska disse underrettes
om den pétamkte dispensation og have mindst 14 dages frist til & komme med
eventuelle bemaakninger til den. Farst derefter kan kommunen give dispensation.



Geldende planer udarbejdet af
Hinnerup Kommune

Kommuneplan 1997 - 2008

Nr. Indhold Godkendt
1. Hovedstruktur og rammer

Kommuneplan 1997 - 2008 17.12.1997
2. Kommuneplantilleg nr. 1

2.62.RE: Spejdercenter ved Moselund 25.11.1998
3. Kommuneplantilleg ne. 2

3.65.RE: Ridecenter ved Mplleve) 25.11.1998
4.  Kommuneplamilleg nr. 3

£.95.VO: Vindmglleomride Foldby 27.01.1999
5. Kommuneplantillzeg nr. 4

Hinnerup Midtby, flere karrér 23.02.2000
6.  Kommuneplantilleg nr. 5

4.34 BO: Boligomride Seften Midtby  29.03.2000
7. Kommuneplantilleg nr. 6

3.37.BO: Herredsve) / Ramspvej 29.03.2000
8. Kommuneplantilleg nr. 7

Hinnerup Midthy 21.06.2000
9.  Kommuncplantillzg nr, 8

/Endring af omeide 201.CE

Kommunckontor m.v. 27.09.2000
10.  Kommuneplantilleg nr. 9 Forslag

2.34 BO: Kemnergirden 29.11.2000
1. Kommuneplantilieg nr. 10 Forslag

2.61.RE: Hundetrzning og Fritdsomride 20.12.2000
12, Kommuneplantilleg nr. 11 Forslag

5.61.RE: Rekreative formil, golfbane etc 31.01.2001
Strukturplaner

Hinnerup Kommune har tidligere udsendt fplgende struk-
turplaner i forbindelse med kommuneplanlegningen

Nr.
1.

Indhold Godkendt
Hinnerup Noed 1985
Strukturskitse for 450 nye boliger

i Hinnerup Nord

Hinneruplund 1986
Strukturskitse for 500 nye boliger

i Hinneruplund

Spften 1986

Strukturplan for den fremtidige by-
udvikling i Seften

Hinnerup Midtby 1987
Idefarslag til 3 alternative vejmodeller
i Hinnerup Midiby

Hinnerup Echvervsomride 1988
Strukturplan for den fremtidige anvend.

af ¢1 90 ha stort omrdde til echverys.

foemdl ved Seften
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Bilag F
6.  Graveomside ved Hakium 1990
Strukturplan for et 235 ha stort grave.
omrdde | Haldum
7. Foldby- Norring 1990
Strukturplan for den fremeidige byud-

vikling i Foldby, Korsholm og Norring

Partielle Byplanvedtaegter
Hinnerup Kommune har udsendt fslgende byplanvedtzgter:
Nr. Indhold Godkendt
1. Markplan .
2. Aben/lav boligomride, Bistrupve)

i Foldby 25.06.1970
3. Offemtligt omride i Soften 13.05.1971
4.  Offentligt omride | Soften 30.09.1976
5.  Center i Hinnerup 31.05.1977
6. Tatlav boligomrdde, Vesterbo 18.04.1977
7.  Aben/lav boligomride, Stjemneparken

i Seften 15.04.1977
Lokalplaner
Hinmerup Kommune har udsendt fglgende lokalplaner:
Nr. Indheld Godkendt
1.  Erhvervsomride (Erstattet af nr. 15) 24.08.1977
2. Aben/lav boligomriide, Ramsove)

i Hinnerup 24.08,1977
3. Aben/lav boligomrice, Stierneparken

i Spften (2. etape) 26.04.1978
4.  Bofwellesskabet Overdrevet 28.06.1978

5. Boligomrdde (Egevaenget + Birkevenget)
(Senere Jokalplan 28 - 29 - 7) 28.06.1978

6.  Bamehsve, Rylevej i Hinnerup Nord  25.10.1978

7.  Tawtlav boligomride, Egevienget
i Hinmerup 27.06.1979

B.  Amtsinstitution, Stadionallé
i Hinnerup 24.09.1980

9. H-H skolen (Klynge og idraetsanleg) 29.08.1979

10. Taulav boligomride, Bakken i Hinmerup 24.09.1980
(/Endret ved lokalplan 20)

11, Taulav boligomride, Ancskilde
i Soften 29.10.1980

12.  Bamechaven Elmeghrden i Hinnerup Syd  29.10.1980

13, Seften Idrtsanlzg - Klubhus, Neptunvej
i Spften 06.05.1981

14. Tztlav boligomride, Avcnget
i Hinnerup 28.01.1981

15. Erhvervsomride - Skadtsminde 1. ctape  25.08.1982



Lokalplaner fortsat:
16. Abenlav + tet/lav boligomride,

Bistrupvej i Foldby 29.09.1982
17, Vitten - Landzonelokalplan 28.09.1983
18.  Grundfer - Landzonclokalplan 28.09.1983
19. Centeromedde i Spften 29.06.1989
20. Tetlav boligomride, Bakken § Hinnerup

(ndring af Jokalplan 10) 26.10.1983
21, Erhvervsomedde i Vitlen 29.08.1988
22. Fjemvarmecentral H-H omridet 14.12.1983
23, Abenlav + t=tlav boligomride, Mgl-

agerve) 1 Foldby (Afgst af lokalplan 41) 26.02.1986
24.  Abenflav + tzvlav boligomedde, Hejrevej

og Storkevej i Hinperup 26.06.1985
25,  Abenlav boligomride, Rgavangen

i Hinnerup (Rentoppen) 09.01.1985
26. Erhvervsomriide Samsgvej i Hinnerup  24.04.1985
27. Aben/lav boligomedde , Rpavangen

i Hinnerup (Regntoppen) 11.09.1985
28, Taulav boligomride, Birkevienget (ulige

numre) | Hinnerup 26.03.1986
29. Abenflav baligomride, Birkevanget (lige

numre) i Hinnerup 28.05.1986
30,  Erhvervsomedde. Fanpvej

(Fiellesforeningen) 11.09.1985
31.  Edhvervsomride, Samspvej - Bogovej  08.01.1986
32.  Aben/lav + txt/lav boligomride, Storke-

vej i Hinnerup 26.03.1986
33,  Erhvervsomside, Fanpvej/Navervej

i Hinnerup 29.01.1986
34.  Abenflav boligomride, Rersangerve)

i Hinnerup 28.05.1986
35, Offeatligt omedde (Idretsanleg),

Neptunvej i Seften 24.09.1986
36.  Tauvlav boligomride, Klgvermarken

i Hinnerup 28.05,1986
37. Aben/lav boligomride, Sgndermarken

i Soften 29.10.1986
38.  Abenflav boligomride ved

Damsbrovej i Norring 26.08.1998
319, Tatlav boligomeikie, Prastevangen

i Soften (Aflost af lokalplan nr. 91) 29.10.1986
40,  Aben/lav + wtlay boligomride,

Jemaldervej i Soften 24.09.1986
41. Abenlay + teulav boligomeide,

Mglagervej 1 Foldby

(Aflgser lokalplan nr, 23) 26.11.1986
42,  Erhvervsomrdde, Samsgvej i Hinnerup  05.11.1986
43. Tetlav baligomride, Svinget | Honenp  26.11.1986

44
45.

46.

47.

48.

49.
50.

51.

52.

53.

54.

36.
57.

58.

59,

60.

61,

62,

63.

64.

65.

67.

68.

69.
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Erhvervsomride, Samsave] | Hinnerup  05.11.1986
Talav boligomedde, Rorsangervej

i Hinnerap 18.02.1987
Aben/lay + tzt/lav boligomride, BIA-

mejsevej og Bogfinkeve) i Hinnerup 25.02,1987
Abenflay + ttlay boligomride,

Skovsangervel | Hinnerup 09.10.1989
Tatlav boligomride, Stadionallé

i Hinnerup 29.08.1988
Tatlav boligomridde og offentlig

P-plads, Fredensgade i Hinnerup 29.08.1988
Korsvangen, tetlav boligomedde og

offentligt formél | Korsholm 31.01.1996
Taxt/lav boligomride og daginstitution,

Rylevej i Hinmerup 30.05.1990
Tatlav boligomride, Jernalderve)

i Spften 21.12.1988
Boligomride ved

Fuglebakken | Hinnerup Nord 04.03.1992
Forbindelsesvej mellem Rylevej og Forslag
Arhusvej i Hinoerup Nord 28.02.1996
Ristofomride ¢st for Skanderborgve) 30.08.1989

Golfbane pst for Sandby
(Forslag ikke ultrddt af miljoministeren) 30.05.19%90

Gronhgjvej/Granagervej. Offentligt om-
ride, eldreboliger og vierested i Spftnen  31.01.1996

Tavlav boligomride, Fasanve)

i Hinnerup 20.09.1989
Taevlav boligomride nord for

Herredsve) i Hinnerup 19.09.19%0
Tatlav boligomride (Ungdomsboliger),
Ngrreskovvej i Hinnerup

(Afigst af lokalplan nr. 73) 09.10,1989
Aben/lav boligomride ved Hindhgjen,

Hinneruplund | Hinnerup syd 30.03.1994
Abenflav boligomride ved Hindhgjen,

Hinneruplund | Hinnerup syd 28.09.19%4

Aben/lav og t@t/lav boligomride ved
Flinmthgjen Hinneruplund i Hinnerup syd 26.04.1995

Offentligt fxlles rekreativi areal |

Hinnerup Noed 25.10.1989
Talav boligomride ved M@lagerve)
i Foldby 19.09.1990
Abenflav boligomrdde ved Birkhpjen
Hinneruplund | Hinnerup syd 29.03.1996

Abenflav boligomride Birkhgjen 2. etape

ved Himneruplund i Hinnerup syd 26.02.1997
Abenflav tz¢lav boligomride Teglhaien

og forbindelsesvej Hinneruplund

{Herredsvej - Mallevej) 26.08.1998



Lokalplaner fortsat:
70.  Eldrecenter | Hinnerup Kommune

Offentligt omride ved Hemredsvej 19.03.1997
71, Offentligt omriide Ronbxkcentret,

(Skole, svgmmehal og idretsanlcg).

(Aflgst af lokalplan nr. 72) 28.08.1991
72, Offentligt omriide Ronbakeentret.

(Skole, svgmmehal og idretsanlzg).

(Aflgser lokalplan nr. 71) 26.08.1992
73.  Offentligt omride i Hinnerap Syd

Bgrnehave ved Nerreskovve),

(Afgser lokalplan nr. 61) 25.03.1998
74.  Offentligt omride Ronbakcentret.

(Skole, svemmehal, idrztsanlag og fri-

tidscenter). (Aflgser Lokalplan nr. 72)  07.05.1997
75. Korsvangen Il, tzt/lav boligomriide

i Korsholm 25.03.1998
76. Offentligt omriide. Aktivitetsarcal og

boligomride ved Vestergade i Hinne-

rup Nord. 28.04.1999
77.  Omride til placering af vindmeller ved

Grundfee 1 Hinnerup Kommune 30.09.1998
78.  Omride til placering af vindmgller ved

Foidby i Hinnerup Kommumne 27.01.1999
79. Fritidsomride il spejdemktiviteter ved

Moselund 1 Hinnerup Kommune 25.11.1998
80. Centeromride i Hinnerup Midtby

(Sistionscenter ved Baneghrdsplads) 25.03.1992
81, Centeromside i Hinnerup Midthy 26.06.1991
82. Tunmel under bancn og forbindelsesvej

Rylevej - Ledvogterve i Hinnerup 24.06.1998
83  Et omride til blandet bymessig anven-  Porslag

delse ved Adeline Genesvej | Himnerup  27.09.2000
84, Hinnerup Mia%

Vejforbindelse svej / Ledvogterve;  21.06.2000
86. Ridecenter ved Arhusvej i Forslag

Hinmserup Nord 19.03.1997
87. Jordbrugsparceller ved Negragervej i

Foldby 26.02.1997
88. Omrlde til placering af vindmpller ved

Sandby i Hinnerup Kommaune 26.11.1997
89. Erhvervsomride ved Arbusvej

i Hinnerup Nord 29.10.1997
90. TatNav boligomrile og 1. ctape of

Engdalsve) gst ved Arhusvej i Soften  25.06.1997
91. Prastevangen. Aben/lav boligomride

ved Kvottrupve) | Saften.

(Aflpser lokalplan nr, 39) 26.02.1997
92.  Aben/lav og tetlay boligomride

ved Ngragerve | Foldby 30.09.1998
93,  Offemligt omride, Ridhus og parkerings-

arcal | Hinnerup 28.04.1999
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94. Offentligt omriide, Ridecenter ved Bllag F

Mellevej/ Hinneruplund i Hinnerup Syd  25.11.1998
95.  Owmride til offentligt formél | Hinnerup

Midiby (Biblotek og kulturhus) 25.03.1992
96. Serligt fritidsformdl, skydebaner

ved @lstedvej | Spften 27.11.1996
97. Swerligt ftidsformil, knallertbane

ved Olstedvej i Spfien 27.11.1996
98, Tatlav boligomride ved Fuglebakken

og Skovsangervej | Hinnerup Nord 23.02.2000
99. Teulav boligomride med felleshus

i Soften Midiby 26.04.2000
100. Hinnerup Erhvervsomedde etape 1.1

ved Arhusve; i Soften 29.08.1990
101, Offentligt omrhde (Vandvirk)

i Spften 30.05.1990
102. Hinnerup Erhvervsomride otape 1.2

ved Arhusvej i Soften 12,08.1992
103. Hinncrup Erhvervsomride etape 2.0

ved Arhusvej i Soften 31.01.1996
104, Himnerup Erhvervsomriide etape 3.0

ved Arbusvej | Spften 31.01.2001
105. Hinnerup Erhvervsomriide etape 2.1

ved Arhusvej i Splten 27.09.2000
108, Ex omride til tet/lav bolighebyggelse

ved Ramspvej Ihinnerup Syd 26.04.2000
118  Ex rekreativt omride I Hinnerup Nord Forslag

Hundetrzning og fritidsomeidesleg 20.12.00
121 Boligomride ved Nprregade/Vestergade  Forslag

i Hinnerep Noed 29.11.00
130 Offentligt omrde il golfbane i Hinnerup Forslag

vest samt Hammed ved Markusminde 31.01.01
Rev, 1. masts 2001
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