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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastlaegger et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Lov om planlaegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
leegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemaerknin-
ger og a&ndringsforslag skal Byradet
offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt i
mindst otte uger. Bemaerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afgar, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan omfatter to hoveddele

- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
praesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Praktiske oplysninger

Bemeerkninger kan sendes til:

Favrskov Kommune
Teknik- og Kultur
Skovvej 20

8382 Hinnerup

E-mail: plan@favrskov.dk

Denne Lokalplan er udarbejdet af
Favrskov Kommune, Teknik- og Kultur.

Januar 2014

2 Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 353, Erhvervsomrade Hammel syd

o Indledning



INDHOLD

Hvad er en lokalplan? 2
Indhold 3
Redegorelse 6
Lokalplanomradet og dets omgivelser 5
Lokalplanens baggrund og formal 6
Lokalplanens indhold 7
Lokalplanens forhold til anden planlaegning 7
Kommuneplanen 7
Anden planlaegning 8
Geeldende lokalplaner, byplanvedteegter mv. 9
Vandforsyning 9
Kloakforsyning 9
Overfladevand 9
Varmeforsyning 10
Serviceforsyning 10
Jordforurening 10
Museumsloven 10
Stgj fra erhverv 10
Miljgvurdering 11
Servitutter 11
Favrskov Kommune,
Lokalplan nr. 353 13
Lokalplanens formal 13
Lokalplanens omrade og zonestatus 13
Omradets anvendelse 13
Udstykning 14
Veje, stier og parkering 14
Tekniske anlaeg 15
Bebyggelsens omfang og placering 15
Bebyggelsens ydre fremtreeden 16
Ubebyggede arealer og beplantning 16
Miljgforhold 17
Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse 17
Ophaevelse af eldre lokalplaner 17
Servitutter 18
Lokalplanens retsvirkninger 18
Vedtagelsespategning 18
Kortbilag 1 - Matrikelkort 19
Kortbilag 2 - Lokalplankort 20
Bilag 3 - Servitutliste 21
Bilag 4 - Strategisk miljgvurdering 23
Bilag 5 - Virksomhedsklasser 26
o Indhold Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 353, Erhvervsomrade Hammel syd 3



Favrskov Kommune,

Kommuneplantillaeg nr. 6 27
Kommuneplantillaeggets retsvirkninger 27
Vedtagelsespategning 27
Eksisterende rammer i Kommuneplanen 28
Eksisterende rammebestemmelser 29
Fremtidige rammer i Kommuneplanen 30
Fremtidige rammebestemmelser 31

4 Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 353, Erhvervsomrade Hammel syd O Indhold



« Udvidelse af Danlind 7 Ubebygget grund

O Redeggarelse Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 353, Erhvervsomrade Hammel syd 5



Lokalplan nr. 58 - omrédeafgreensning

Ubebyggede grund neermest Skander-
borgvej

REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter et omrade, der mod syd afgreenses af Viborgvej og
mod nord af Englandsvej i Hammel.

Lokalplanomradet udger en mindre del af et starre erhvervsomrade beliggen-
de mellem Hammelvej og Viborgvej. Omradet er i dag omfattet af lokalplan
nr. 58.

Det samlede erhvervsomrade er delvist udbygget med forskellige typer
virksomheder, bl.a. mgbelfabrik, fiernvarmevaerk, genbrugsstation, samt en
reekke stagrre og mindre virksomheder, herunder produktionsvirksomheder.

Erhvervsomradet er i de eksisterende lokalplaner zoneret. Gennem en zone-
ring af omradet sikres omkringliggende omrader mod miljggener, idet yder-
zonen forbeholdes virksomheder med uvaesentlig eller ingen miljgbelastning
af omgivelserne. Omradet skal friholdes for boliger samt virksomheder, der
giver anledning til vaesentlig miljgbelastning og/eller meget tung trafik.

Omradet, som denne lokalplan omfatter, bestar af et samlet areal pa ca. 9,7
ha. Indenfor omradet ligger tre sterre erhvervsbyggerier, en benzinstation, en
beboelsesejendom, et klubhus for en motorcykelklub samt to grenne omra-
der med beskyttede vddomréader, regnvandsbassiner samt en stgrre ubebyg-
get grund.

Den ubebyggede grund, ligger umiddelbart bag ved broen/daemningen over
Viborgvej (Skanderborgvej). Mellem Skanderborgvej og den ubebyggede
grund er der en hgjdeforskel pa ca. 7 meter. Grunden er aldrig blevet bebyg-
get. Med denne lokalplan abnes der mulighed for, at grunden kan anvendes
til bade erhvervsformal og idraetsanlzeg eller lignende fritidsaktiviteter.

| et beelte regnet fra henholdsvis 30 meter fra Viborgvejs nordskel og 17,5
meter regnet fra Viborgvejs vejmidte, kan der etableres parkeringspladser til
brug for virksomhedernes kunder og ansatte. Safremt der etableres parke-
ringspladser indenfor zonen, skal der plantes en lav haek rundt om pladsen.
Baeltet ma ikke benyttes til oplag og byggeri under nogen former. Arealet kan
herudover tilsds med grees, hvor der kan plantes enkeltstdende traeer og bu-
ske. | stedet for grees kan plantedeekket udgeres af lave, lysabne plantearter
af hjemmehgrende danske planer. Beplantningen omkring de to regnvands-
bassiner er meget teet.

P4 sydsiden af Viborgvej har Vejdirektoratet opsat en stgjskaerm, som skal
afhjeelpe vejstgj for boligbebyggelsen i Anbaek.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Denne lokalplan er saledes igangsat for at give en eksisterende virksomhed,
Danlind, mulighed for at udvide virksomheden i omradet mod vest, og i den
forbindelse, sikre en samlet disponering at omradet med bl.a. tilstraekkeligt
areal til parkering og forsinkelsesbassiner.

Virksomheden er mod henholdsvis gst og vest omgivet af to grenne omrader,
med hver sit regnvandsbassin. Den eneste mulighed for at udvide virksomhe-
den er en udbygning mod vest, fordi regnvandsbassinet her er placeret paral-
lelt med Viborgvej (@st - vest), i modsaetning til det andet regnvandsbassin,
der er placeret i hele grunden lzengde (nord - syd). Denne ejendom indehol-
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Englandsvej 12

Englandsvej 2

der desuden et klubhus, som skal fijernes for at kunne rumme udvidelsen af
virksomheden.

Lokalplanen abner mulighed for at der udstykkes en ny grund til etablering af
klubhuset i omradets gstlige del.

De gnskede udvidelser kan ikke lade sig gare indenfor den eksisterende
lokalplans rammer.

Der udarbejdes kun ny lokalplan for virksomhederne langs Viborgvej, rute 26,
den gvrige del af erhvervsomradet, omfattet af lokalplanerne nr. 58 og 70,
endres ikke med denne lokalplan.

LOKALPLANENS INDHOLD

| lokalplanen er der lagt vaegt pa at sikre, at den kommende udbygning af er-
hvervsomradet bliver sammenhangende med den gvrige bebyggelse langs
Viborgvej.

Der fastlaegges retningslinjer og bestemmelser, som kan sikre, at omradets
bebyggelse og granne arealer far en kvalitet, der spiller sammen med belig-
genheden langs én af indfaldsvejene til Hammel.

For den enkelte virksomhed vil der blive lagt vaegt pa, at bygningsanleeg og
friarealer far en sadan udformning at omradet far en god helhedsvirkning af
hgj kvalitet.

Bebyggelse ma maksimalt opfares i to etager, hgjden ma ikke overstige 10
meter og bebyggelsesprocenten fastsaettes til 50. Dog kan enkelte bygninger,
sasom siloer med et bebygget areal pa max. 50 m? kan opfgres i indtil 25
meters hgjde.

Safremt der etableres parkeringsplads indenfor zonen, er der i lokalplanen
indarbejdet krav om, at der skal plantes en lav haek omkring pladsen.

Beeltet ma ikke benyttes til oplag og byggeri under nogen former.
Lokalplanen fastsaetter retningslinjer for beplantningen af dette baelte. Med
Vejdirektoratets etablering af stgjskeerm pa Viborgvejs sydside, er det endnu
vigtigere, at vejbyggelinjen pa vejens nordside fremtreeder sammenhaengen-
de, dben og gren, for at skabe mere volumen.

Langs Englandsvej er der palagt en byggelinje pa 10 meter, der ligeledes
ikke ma bebygges.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 3.ER.3 i Kommuneplan 13 og er
ikke i overensstemmelse med bestemmelserne i rammeomradet, for sa vidt
angar bygningshgjder. Der er saledes udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 6
hvor rammebestemmelserne er udvidet med fglgende: "at enkelte bygninger,
sasom siloer med et bebygget areal pa max. 50 m? kan opfgres i indtil 35
meters hgjde.”

Der er Rammeomradet er udlagt til erhvervsformal, hvor mindste tilladte mil-
joklasse er 2 og hagjst tilladte miljgklasse er 5. Det betyder, at virksomheder
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og anlaeg, alt efter miljgklasse, skal placeres mellem 20 og 150 meter vaek
fra boliger.

Anden planlagning

Grundvandsbeskyttelse

Ifelge Kommuneplan 13 ligger lokalplanomradet i et omrade med seerlige
mE—— drikkevandsinteresser.

Da lokalplanomradet ligger oven pa et omrade med seerlige drikkevandsinte-
resser indgar bl.a. felgende virkemidler til beskyttelse af grundvandet:

» Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at "Veje og parkeringsarealer
s ; skal udfgres med taet belaegning og tilstraekkelige sideanlaeg med afled-
i Y ning af regnvand og saltholdigt smeltevand til kloaknet, sa der ikke sker
— nedsivning af forurenet regnvand i omradet.”
"y e . m T * Lokalplanen indeholder krav om tilslutning til kollektive forsyningsanlaeg
Kortbilag der viser beliggenheden af de og at spildevand fra omradet skal ledes til renseanleeg.
internationale naturbeskyttelsesomrader. » Favrskov Kommune vil i forbindelse med salg af grunde i omradet
betinge skgdet pa de enkelte parceller, at der ikke ma anvendes pestici-
der. Ved overdragelse af faelles friarealer og private feellesveje og stier
til grundejerforening, vil der tilsvarende blive sikret forbud mod brug af
pesticider pa disse arealer.

Natur og landskab
Inden for omradet findes to mindre sger, regnvandsbassiner, der er beskyttet
i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3.

Der vil som udgangspunkt ikke ske eendringer i den ene sgs tilstand med
vedtagelse af lokalplanen. | det omrade der bliver inddraget til erhvervs-
formal, vil der ske en mindre gendring, idet en "lille kanal” i sgens nordlige
del seges afsnarret, for at fa et regulzert areal til radighed ved udvidelse af
virksomheden.

. = ; Denne afsngring vurderes at have en vis biologisk vaerdi, da der evt. kan
e . etableres en erstatningsafsnering mod vest og ikke blot en udvidelse af
Englandsvej 10 sgens areal, idet den kan indrettes med en lavere vanddybde og dermed en
anden vegetation.

AEndringen kraever dispensation i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3.
Det forudseettes, at denne dispensation kan meddeles.

Der er forelgbigt registreret ca. 2 meter mosevegetation omkring sgen, men
Favrskov Kommune skal foretage en grundigere registrering, far der kan
foretages konkret sagsbehandling.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

De internationale naturbeskyttelsesomrader er en samlebetegnelse for ha-

bitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og Ramsaromrader. For habitatom-
rader og fuglebeskyttelsesomrader benyttes ofte faellesbetegnelsen Natura
2000-omrader.

| Favrskov Kommune ligger kun et internationalt naturbeskyttelsesomrade —
habitatomradet nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov. Dette omrade ligger pa
kommunegraensen til Randers Kommune.
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Englandsvej, grant omrade med
regnvandsbassin og fredskov

Favrskov Kommune skal sikre, at planer eller projekter, hverken i sig selv
eller i forbindelse med andre planer og projekter i kumulation, kan have en
negativ pavirkning pa de arter og naturtyper, som Natura 2000-omraderne er
udpeget for at bevare.

Kravet om konsekvensvurdering geelder bade for planer og projekter, der
ligger indenfor et Natura 2000-omrade, og for planer og projekter der ligger
geografisk placeret uden for et udpeget omrade. Afgarende er, om planen
eller projektet vaesentligt pavirker de udpegede arter eller naturtyper indenfor
omradet.

Ofte vurderer man, hvilken indflydelse, der er pa det neermeste beliggende
Natura 2000-omrade. Ofte vil der ikke vaere tale om en indflydelse af betyd-
ning, hvis f.eks. en lokalplan ligger flere kilometer fra et Natura 2000 omrade.

| en lokalplan vurderes de fysiske placeringer i forhold til en eventuel pavirk-
ning af Natura 2000 omrader.

Pavirkning fra afvanding af et lokalplanlagt omrade til nedstrems beliggende
Natura 2000 omrader bliver vurderet i forbindelse med ngdvendige udled-
ningstilladelser og godkendelser i henhold til sektorlovgivningen, og ikke i
forbindelse med lokalplanleegningen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Lokalplanen ligger udenfor internationale naturbeskyttelsesomrader. Afstan-
den fra lokalplanomradet til neermeste internationale naturbeskyttelsesom-
rade, habitatomrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov, nr. 232 Lillering
Skov, Stjaeeaer Skov, Tastrup Sg og Tastrup Mose, nr. 45 Gudena og Gjern
Bakker samt nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbeek Fjord og Skals, Simested og
Narre Adal, Skravad Baek vurderes at veere ca. 8 km til Gjern, 12 km til Lil-
lering Skov og 18 km til Bjerre Skov.

En eventuel pavirkning af udpegningsgrundlagets arter og naturtyper, der
indgéar i udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelsesom-
rade vurderes, at vaere uvaesentlig eller af underordnet betydning, dels pga.
lokalplanens indhold og dels pga. stor afstand fra lokalplansomradet til det
naermeste naturbeskyttelsesomrade.

Generel beskyttelse af visse arter

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke
kendskab til forekomster af de seerligt beskyttede arter, der er optaget pa
habitatdirektivets bilag IV. Der er heller ikke fundet potentielle levesteder for
disse arter indenfor lokalplanomradet. P& baggrund heraf vurderes det at
lokalplanen ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af de beskyttede arter
og deres levesteder.

Galdende lokalplaner, byplanvedtagter mv.
Den del af lokalplan nr. 58, der omfattes af denne lokalplan, aflyses, nar
lokalplan 353 vedtages endeligt.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Hammel Vandvaerk.

Kloakforsyning
Omradet er separatkloakeret, og spildevand afledes til spildevandssystemet
med afledning til Hammel Renseanlaeg, mens overfladevandet afledes til
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regnvandssystemet med afledning via lokale regnvandsbassiner til vand-
lab.

Varmeforsyning
Der er mulighed for kollektiv varmeforsyning.

Serviceforsyning
Indkgbsmuligheder er den naerliggende tankstation med tilhgrende kiosk
og Hammel by i gvrigt.

Jordforurening

| omradet omfattet af lokalplanen er der efter lov om forurenet jord pr.

20. januar 2014 kortlagt én ejendom (Englandsvej 12) pa vidensniveau

1. Bygge- og anlaegsarbejder eller etablering af bolig, institution, offentlig
legeplads, rekreativt omrade eller alment tilgaengeligt omrade pa de kort-
lagte arealer kreever tilladelse efter § 8 i lov om forurenet jord.

Der skal sikres sterst mulig genanvendelse af overskudsjord pa lokali-
teten. Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens
miljgafdeling kontaktes og arbejdet standses.

Ejendommen Englandsvej 12 og ejendommene i lokalplanomradet vest
for Englandsvej 12 er omfattet af omradeklassificeringen, dvs. arealer,
der kan veere lettere forurenede.

Museumsloven

Anleegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden forudgaen-
de orientering af museumsmyndighederne, jeevnfer kapitel 8 i Museums-
loven. Omradet vil ikke veere undersggt af museumsmyndighederne
inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Stgj fra erhverv

Lokalplanen regulerer, at der ikke kan etableres virksomheder, der pafe-
rer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger fastlagte graenseveaerdier.
Disse greenseveaerdier fastseettes for lokalplanomradet og for naboom-
raderne, afhaengig af disse omraders planlagte og eksisterende anven-
delse.

Lokalplanomradet greenser op til eksisterende erhvervsomrade indenfor
miljgklasse 4 - 5.

Naermeste eksisterende boligomrade er Anbaek, som ligger umiddelbart
syd for Viborgvej. Vejdirektoratet har som afskaermning mod Viborgve;j
indenfor de seneste ar etableret en stagjskaerm. Det vurderes, at denne
stgjskeerm ogsa vil have en effekt i forhold til erhvervsvirksomhederne.

Naermeste fremtidige boligomrade er beliggende indenfor en afstand af
ca. 500 meter, nar de naeste etaper af Vadstedomradet pabegyndes.

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj er vist i nedenstdende skema.
Veerdierne angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksom-
hed skal overholde, bade i det delomrade, hvori den ligger, og i naboom-
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raderne i og uden for lokalplanomradet malt i dB(A). Eventuelle greense-
veerdier i forhold til det &bne land fastsaettes i hvert enkelt tilfaelde.

Omradetype Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Lgrdag kl. 07-14 Lordag kl. 14-22
Sen- og helligdage
kl. 07-22
1. Erhvervs- og industriom- 70 dB 70 dB 70 dB
rader
2. Erhvervs- og industri- 60 dB 60 dB 60 dB
omrade med forbud mod
generende virksomhed
3. Omrade med blandet 55 dB 45 dB 40 dB
bolig- og erhvervsbyggeri,
centeromrade
4. Etageboligomrade 50 dB 45 dB 40 dB
5. Boligomrader for aben- 45 dB 40dB 35dB
lav bebyggelse
6. Sommerhusomrader 40 dB 35dB 35dB
og offentligt tilgeengelige
rekreative omrader

Tabel med Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra vicksomheder

Miljevurdering

Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a.
kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens §3
bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
lokalplanens gennemfarelse er af sadan en karakter, at udarbejdelse af
en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

SERVITUTTER

Servitutredeggarelse, se bilag 3.
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FAVRSKOV KOMMUNE,
LOKALPLAN NR. 353

| henhold til lovbekendtgerelse nr. 587 af 27. maj 2013 om planlaegning
fastlaegges hermed falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

11
Formalet med lokalplanen er:

at udlaegge omradet til industri- og erhvervsformal samt visse fritidsfor-
mal,

at fastleegge rammer for omradets ydre fremtreeden - savel bygninger
som ubebyggede arealer,

at omradet gennem bestemmelser om beplantningsforhold fremtraeder
med et helhedspreeg,

at sikre areal til regnvandsbassiner i omradet.
LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter ejendommene med fglgende matrikelnumre:

1af, 1ag, 1bg, 1ca, 1cb, 1ce, 1cg, 1cp, Anbaek, Hammel samt del af 20m,
22f og 23e Voldby By, Voldby, samt alle parceller der efter den 16. januar
2014 udstykkes herfra og som bergres af lokalplanen.

2.2
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2, lokalplankortet.

23
Omradet opdeles i delomraderne |, Il og Il.

2.4
Lokalplanen er beliggende i byzone og skal forblive som sadan.

OMRADETS ANVENDELSE

31

Lokalplanen opdeles i tre delomrader:

Delomrade I - industri- og erhvervsomrade

Delomradet ma kun anvendes til virksomheder indenfor miljgklasse 4 og
5, som er medtaget pa virksomhedslisten. Se bilag 5 bagest i lokalpla-
nen.

Delomrade Il - Offentligt formal
Delomradet udlaegges til offentligt formal, grant omrader med bl.a. regn-
vandsbassin og fredskov.

Delomrade Il - erhvervs og fritidsomrade

Delomradet ma kun anvendes til erhverv, indenfor miljgklasse 1 til 4 samt
fritidsformal. Anvendelsen til fritidsformal omfatter f.eks. stgjende og ikke-
besagsintensive aktiviteter, der med fordel kan placeres i et erhvervsom-
rade, uden genevirkninger for virksomhederne.
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3.2

Der kan i tilknytning til de enkelte virksomheders produktionslokaler
tillades etableret mindre butikker til salg af egne produkter. | tilkknytning
til tankstationer, der ligger uden for bymidter og bydelscentre, kan der
udlaegges arealer til butikker til brug for de kunder, der i gvrigt benytter
anleegget pa grund af dets primaere funktion.

3.3
De enkelte butikker inden for lokalplanomradet ma ikke have et bruttoeta-
geareal, der overstiger 300 m? .

3.4

Favrskov Kommune kan tillade at andre virksomheder kan etablere sig i
omradet. Det forudsaetter, at virksomhederne efter en konkret vurdering
af produktions- og miljgtekniske forhold kan sidestilles med de i listen
naevnte virksomheder, se bilag 5.

3.5
Inden for omradet ma der endvidere opfgres mindre anleeg til omradets
tekniske forsyning.

3.6
Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger indenfor lokalplanens omrade.

@ UDSTYKNING

41
Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundsterrelse end 2.000 m2.

@ VEJE, STIER OG PARKERING

51

Veje og parkeringsarealer skal udfgres med teet belaegning og tilstreek-
keligt sideanlaeg med afledning af regnvand og saltholdigt smeltevand til
kloaknet, sa der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i omradet.

5.2

Der reserveres areal til en ny vejadgang i delomrade lll. Vejen udlaeg-
ges i en bredde af 12 meter, med 7 meter kerebane i asfalt og 2,5 meter
greesrabat i begge sider.

5.3

Inden for hver enkelt ejendom skal der som minium anleegges parke-
ringspladser efter fglgende regler:

1 p-plads pr. 100 m? produktionshal, lagerhal eller lignende,

1 p-plads pr 50 m? etageareal til administrative formal eller lignende.

5.4
Byradet kan i seerlige tilfeelde, ved konkret vurdering, fravige kravet om 1
p-plads pr. 100 m? produktionshal og lagerhal.

5.5

| et beelte regnet fra henholdsvis 30 meter fra Viborgvejs nordskel og 17,5
meter regnet fra Viborgvejs vejmidte, kan der etableres parkering til brug
for virksomhedernes kunder og ansatte.
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Hvis der etableres parkering skal denne afskaermes mod Viborgvej med
en beplantning, bestadende af b@gepur, som skal holdes under 1,2 meter
i hgjden.

TEKNISKE ANLAEG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal
fremferes som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid gaeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

6.3
Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet paleegges tilslutningspligt til
kollektiv varmeforsyning.

6.4

Omradet er separatkloakeret, og spildevand afledes til spildevandssy-
stemet med afledning til Hammel Renseanlaeg, mens overfladevandet
afledes til regnvandssystemet med afledning via lokale regnvandsbas-
siner til vandigb.

Der er placeret forsyningsejede kloakledninger i omradet i dag. Der ma
ikke bebygges oven pa disse, og der skal generelt sikres en beskyttel-
seszone i en afstand pa 2 m pa hver side af kloakledningerne.

Der er to regnvandsbassiner i omradet, som er omfattet af Naturbeskyt-
telseslovens § 3. Disse bibeholdes som udgangspunkt. Dog kan der,
under forudsaetning af tilladelse fra miljgmyndigheden, sendres pa tillabet
til regnvandsbassinet beliggende i den vestlige del af omradet.

6.5
Der ma ikke etableres tagvindmagller eller minimgller.

6.6

Der kan etableres anleeg til indvinding af solenergi pa bebyggelsens tag
eller facade. Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi skal
dette integreres i facaden og tagfladen.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71

Ny bebyggelse skal placeres indenfor delomrade | og Ill. Bebyggelses-
procenten pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 50. Det samlede
rumfang af bygninger pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 3 m® pr.
m? grundareal.

7.2
Bebyggelse ma opfares i max. to etager og bygningshgjden ma ikke
overstige 10 meter. Enkelte bygninger, sasom siloer med et bebygget

o Bestemmelser
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areal pa max. 50 m? kan opferes i indtil 25 meters hgjde.

7.3

Langs Englandsvej palaegges en byggelinje pa 10 m fra vejskel, langs
Viborgvej paleegges en byggelinje pa 30 meter fra vejens nordskel, in-
denfor byggelinjerne ma der ikke placeres nogen form for bebyggelse.

7.4

Bygningsfacader mod Englandsvej og Viborgvej, skal udformes med
sammenhangende facadekarakter. Bygninger skal fremsta som arkitek-
toniske og materialemaessige helheder, gerne med en varieret og nutidig
arkitektur. Facadelaengden skal sa vidt muligt brydes, sa der dannes en
helhed med bygningens samlede hgjde og dens proportioner.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

For delomrade | og Il gaelder:

8.1

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder
glaserede tagsten, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af sol-
energi.

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de
dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som en
del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige facader. Ved opsaetning
af solenergianlaeg pa flade tage skal disse dog placeres mindst 1,5 m fra
facaden for at fremsta mindst synlige i forhold til omgivelserne. Stativer til
fastgarelse og montering af anleegget skal veere sorte eller mgrkegra.

8.2

Pa grunde langs Englandsvej méa skilte kun udformes med henblik pa at
orientere, og ikke virke dominerende for omgivelserne. Pa bygningernes
facade kan der opseettes skilte med virksomhedens navn og bomaerke.
Facadeskiltenes starrelse ma ikke overstige hgjden pa bebyggelsen.

Skiltningen skal have relation til virksomheden og der ma ikke reklameres
for andre firmaers maerkevarer

Der ma ikke opsaettes skilte pa tage og i beplantningsbeeltet.

8.3

Udendgrs oplag skal placeres inden for taet hegnede arealer pa fast
befaestet bund. Hegningen skal indga i en helhed med byggeriet og de
omgivende omgivelser.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

91

Beeltet mellem byggelinjerne langs Viborgvej skal veere tilsaet med graes
og beplantet med enkeltstdende traeer og buske. | stedet for graes kan
plantedaekket udggres af lave, lysabne plantearter af hjemmehgrende
danske planeter, herunder én- og flerarige urter som de, der er naturligt
forekommende pa overdrev eller enge, der afgreesses eller hgjst slas
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nogle fa gange arligt.

Beeltet ma ikke benyttes til oplag og byggeri under nogen former, dog kan
der jf. § 5 etableres parkeringspladser, som skal afskeermes mod Viborg-
vej med beplantning.

9.2

Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terreenre-
guleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det byggemodnende terraen
pa den enkelte grund. Terraenreguleringer ma ikke foretages naermere
skel end 0,5 m. Terreenreguleringer skal sa vidt muligt udformes som
naturlige skraninger.

9.3

Delomrade Il er omfattet af bestemmelserne for fredskov, hvor beplant-
ningen ikke ma fjernes, men skal vedligeholdes, eventuelt udtyndes og
efterplantes.

9.4 Alle hegn i skel mod naboparcel, vej- og sti samt mod felles friarea-
ler skal etableres som levende hegn. Hegn mod vej- og sti og feelles
friarealer skal placeres 0,3 meter inde pa parcellen. Det levende hegn
kan suppleres med et tradhegn med en max. hgjde pa 1,8 m.

MILJ@FORHOLD VED OSD OMRADER

101

Ved etablering af bebyggelse skal det sikres, at virksomhederne ikke
paferer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljglovgivningens
vejledende graenseveerdier.

10.2
Veje og feelles friarealer udformes og vedligeholdes under hensyn til
grundvandsbeskyttelsen.

10.3
Bebyggelsen tilsluttes kollektiv varmeforsyning, og spildevand ledes til
renseanlaeg under hensyn til grundvandsbeskyttelsen.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

111
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal den tilsluttes kollektiv varmefor-
syning.

OPHAVELSE AF ALDRE LOKALPLANER

121

Med vedtagelse af naervaerende lokalplan nr. 353 bortfalder den del af
Lokalplan nr. 58 "Erhvervsomrade i Hammel Syd”, indenfor lokalplanom-
radets afgraensning.

o Bestemmelser
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SERVITUTTER

131
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af Bilag 3 Servitutredegga-
relse.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige
2ndringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanen er i henhold til § 24 i Lov om planlaegning saledes forelgbig
vedtaget af Farvskov Byrad den 29. april 2014.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar
Forslag:

Lokalplanen er offentliggjort som forslag i perioden fra den 1. maj - 26.
juni 2014.

Endelig vedtaget:
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 2. septem-
ber 2014.
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BILAG 3 - SERVITUTLISTE

MATR. NR. 1CP, ANBZAK, HAMMEL

Nr. Dato Akt nr. Tielt Bemaerkninger

1 Der findes ingen servitutter pa ejendommen

MATR. NR. 1AG, ANBAK, HAMMEL

2 05.05.1949 Dok om graft mv Akt findes ikke

3 25.08.1959 (65_AA_3 Dok om adgangsbegreensning Intet dokument

MATR. NR. 1AF, ANBAK, HAMMEL

4 16.10.1954 | 65_AA_1 Dok om oversigt Hgjdebegraensning pa 1 meter pa servitut-
areal mod hhv. Anbaekvej og Viborgvej.

5 28.03.1956 |65 _AA_1 Dok om byggelinjer Vejbyggelinje pa 17 meter fra Viborgvejs
vejmidte.

6 25.08.1959 |65 _AA_1 Dok om adgangsbegraensning Dokumentet ikke tilgaengeligt via tinglysnin-
gen.

7 16.01.1970 |65_AA_8 Dok om forsynings-/aflabsledning | Kloakledning med brgnde nedgravet som
vist pa kortrids.

8 26.02.1973 Dok om tankanlaeg Akt findes ikke

9 12.04.1989 Dok om byggelinjer Akt findes ikke

10 03.03.1995 Dok om byggelinjer Akt findes ikke

MATR. NR. 1CE, ANBAK, HAMMEL

11

28.05.1976

65_R_526

Byplanvedteegt nr. 5

Byplanvedteegten skal aflyses

MATR. NR. 1CG, ANBAK, HAMMEL

12 07.071908 |65 _AA_1 Dok om vandstand i dam Dokument findes ikke

13 28.03.1956 |65 _AA 1 Dok om byggelinjer Vejbyggelinje pa 17,5 meter fra Viborgvejs
vejmidte.

14 25.08.1959 |65_AA_3 Dok om adgangsbegraensning Dokumentet ikke tilgaengeligt via tinglysnin-
gen.

15 22111973 | 65_AC _146 | Dok om byggelinje Sikring af en udvidelse og forlaegning af
hovedlandevejen - Viborgvej

16 14111977 |65_AA_8 Dok om hegn Vedrgrer ikke lokalplanomradet

MATR. NR. 1CB OG 1 B ANBAK, HAMMEL

17 08.05.1888 [65_R_526 | Dok om forsynings-/aflgbsledning | Dokumentet findes ikke

18 07.071908 ([65_AA_1 Dok om vandstand i dam Dokument findes ikke

19 28.03.1953 | 65_AA_1 Dok om byggelinjer Dokument findes ikke

20 26.06.1956 |65 _AA_2 Dok om byggelinjer Vejbyggelinje pa 17,5 meter fra Viborgvejs
vejmidte

21 25.08.1959 (65 _AA_3 Dok om adgangsbegraensning Dokumentet ikke tilgaengeligt via tinglysnin-
gen

22 25.08.1959 |65_AA_1 Dok om adgangsbegraensning mv. | Dokumentet ikke tilgeengeligt via tinglysnin-
gen

23 22111973 | 65_AE_560 | Dok om byggelinjer Sikring af en udvidelse og forlaegning af
hovedlandevejen - Viborgvej

24 14111977 |65_AA_8 Dok om hegn Vedrgrer ikke lokalplanorméadet

25 06.12.1977 | 65_AB_453 | Dok om forsynings-/aflebsledning | Det er forbudt uden forudgaende godken-

delse at bygge, beplante eller eendre ter-
reenet i et baelte over ledningen

© Bilag
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station

33 28.03.1956 |[65_AA_1 Dok om byggelinjer
34 25.08.1959 [65 AA 1 Dok om adgangsbegraens- | Fremgar ikke af dokumentet hvad ad-
ning mv gangsbegraensningerne gar ud pa.
35 22111973 65_AC_146 Dok om byggelinjer mv Sikring af en udvidelse og forlaegning af
hovedlandevejen - Viborgvej
36 14111977 65_AA_S8 Dok om hegn, hegnsmur Vedrarer ikke lokalplanormadet
mv
37 06.12.1977 65_AB_453 Dok om forsynings-/aflabs- | Det er forbudt uden forudgaende god-
ledninger mv kendelse at bygge, beplante eller aendre
terreenet i et beelte over ledningen
38 22.09.1995 |65_R_526 Jordkabler og transformer- | ret til at anbringe jordkabler med speendin-

ger til og med 20 kV, samt transformersta-
tion med et grundareal pa hgjst 5 m?

Tinglyste tilstandsservitutter skal kun aendres eller aflyses i det omfang, de er uforenelige

med bestemmelserne i denne lokalplan.
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BILAG 4 - STRATEGISK MILJOVURDERING

Grundvand/drikkevand Milja

Indsatskortlaegning, boringer,

vandforsyning

Spildevand Forsyning

Spildevand, overfladevand,

nedsivning.

Luft Miljo X Virksomheden gger produktionen

Emissioner og lugt

Stoj og vibrationer Miljo

Jord Miljo X Ejendommen Englandsvej 12 og

Jordforurening ejendommene i lokalplanomradet
vest for Englandsvej 12 er omfat-
tet af omradeklassificeringen
(arealer, der kan veere lettere
forurenede). Bygge- og anlaegs-
arbejder pa de kortlagte arealer
kraever tilladelse efter § 8 i lov
om forurenet jord.

Trafik Trafik og X

Belastning og sikkerhed Veje

Natur, geologi og landskab | Miljg og X X Ja, § 3-omrade

Omrader under saerlig be- Plan Nej, habitat

skyttelse (§ 3, EU, Internatio-

nalt eller omrader med seerlig

bevaringsveerdi.

Kulturarv - Fortidsminder | Miljg og X

Plan
Kulturarv - Bebyggelse Miljg og X
Plan

Sundhed - velfaerd Miljg og X

Rekreative arealer, stiforbin- | Anlaeg

delser.

Udsigt tilladgang til natur

Hvis "Nej” eller
*Ja i mindre
grad”, fortsaet
screening

Hvis "Ja i
vaesentlig
grad”, ga
videre til

MV

Nedenstdende skemaer udfyldes. Hvis blot et af falgende spgrgsmal kan besvares med et “ja, i veesentlig grad”, skal
projektet underkastes miljgvurdering

projektet fa betydning for mil-
joet ved at optage for meget
plads rent geografisk?

Karakteren af planens mil- | Ansvarlig Nej |Ja i|Jaivae- |Evt. Bemaerkninger
jemaessige indvirkning mindre [ sentlig ho-
grad |[grad ring
Vil projektets omfang i form | Miljg X
af r@g, stgj og mag belaste
det omgivende miljg
Vil den fysiske stgrrelse af Milja/Plan X

© Bilag
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Grundvand/drikkevand Miljg

Indsatskortlaegning, boringer,

vandforsyning

Spildevand Forsyning

Spildevand, overfladevand,

nedsivning.

Luft Miljg X Virksomheden gger produktionen

Emissioner og lugt

Stgj og vibrationer Miljg

Jord Miljo X Ejendommen Englandsvej 12 og

Jordforurening ejendommene i lokalplanomradet
vest for Englandsvej 12 er omfat-
tet af omradeklassificeringen
(arealer, der kan veere lettere
forurenede). Bygge- og anlaegs-
arbejder pa de kortlagte arealer
kraever tilladelse efter § 8 i lov
om forurenet jord.

Trafik Trafik og X

Belastning og sikkerhed Veje

Natur, geologi og landskab | Miljg og X X Ja, § 3-omrade

Omrader under szerlig be- Plan Nej, habitat

skyttelse (§ 3, EU, Internatio-

nalt eller omrader med seerlig

bevaringsveerdi.

Kulturarv - Fortidsminder | Miljg og X

Plan
Kulturarv - Bebyggelse Miljg og X
Plan

Sundhed - velfaerd Miljg og X

Rekreative arealer, stiforbin- | Anlaeg

delser.

Udsigt tilladgang til natur

Hvis "Nej” eller
*Ja i mindre
grad”, fortsaet
screening

Hvis "Ja i
vaesentlig
grad”, ga
videre til

MV

Nedenstdende skemaer udfyldes. Hvis blot et af falgende spgrgsmal kan besvares med et “ja, i veesentlig grad”, skal
projektet underkastes miljgvurdering

projektet fa betydning for mil-
joet ved at optage for meget
plads rent geografisk?

Karakteren af planens mil- | Ansvarlig Nej |Ja i|Jaivae- |Evt. Bemarkninger
jemaessige indvirkning mindre | sentlig ho-
grad |grad ring
Vil projektets omfang i form | Miljg X
af r@g, stgj og mag belaste
det omgivende miljg
Vil den fysiske storrelse af Milja/Plan X
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Vil projektet i etableringsfa-
sen belaste omgivelserne
vaesentligt, miljgmaessigt?

Milje

Vil projektet pa sigt give mil-
jemaessige gener

Miljg

Vil flere miljgparametre i
samspil f& en sammenlagt
starre effekt pa miljget, end
summen nar de optreeder
hver for sig?

Milio

Vil projektet have indflydelse
pa andre planer?

Plan

Vil projektet give mulighed
for fremme af en beeredygtig
udvikling?

Miljg/Plan

Vil projektet danne grundlag
for andre projekter og aktivi-
teter i omradet

Plan

Har projektet relevans for
gennemfgrelse af anden mil-
jolovgivning (eks. planer om
affaldshandtering og vandbe-
skyttelse)

MiljgMiljz

Hvis Nej eller
Ja i mindre
grad, skal der
ikke foretages
Mv

Hvis Jai vee-
sentlig grad, ga
videre til MV

Endeligt resultat af screening

for lokalplanens omrade.

Der skal ikke foretages miljgvurdering af projektet, fordi lokalplanen omfatter et omrade, der allerede er lokalplan-
lagt. Z££ndringen i forhold til den eksisterende lokalplan er, at et areal til offentligt formal inddrages til erhvervsformal
med mulighed for at en eksisterende virksomhed kan udvide sin produktion. Der eendres ikke pa miljgklasser inden-
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BILAG 5 - MILJBKLASSER

Butikker Miljoklasse Oplagsvirksomheder Farve, lak, lim el cellulose 6-7
Daglig- el udvalgsvarebutik 1-3 Affaldssortering 4-5 Foderstoffer el kornforarbejdning 6-7
Lavprisvarehus 1-4 Containerplads 4-5 Fodevarefremstilling 3-6
Supermarked o.l. 1-3 Entreprengr o.l. 4-5 Galvanisering, forzinkning o.l. 4-6
Fyldplads 5-7 Garveri 5-6
Butikker med vaerksted Garageanlaeg 3-5 Glas, porcelzen og lervarer 5-6
Guld-, selvsmed, urmager o.l. 1-3 Kompostering 4-6 Gummiproduktion 4-6
Mgabelpolstrer o.1. 1-3 Kontrolleret losseplads 6-7 Kabelskrot 5-6
Pottemager o.l. 1-3 Omlastestation 5-16 Kartoffelmelsfabrik o.l. 5-6
Reparation af AV-udstyr o.l. 1-3 Oplag 5-6 Kemisk- el genetisk produktion 6-7
Skomager, skreedder o.l. 1-3 Plads til kerende materiel 4-5 Lakering el overfladebehandling 4-7
Treelast 3-5 Laegemiddelfremstilling 6-7
Store specialbutikker Maskinfabrik 3-6
Bil- el campingvognssalg o.l. 1-3 Veaerksteder Metalforarbejdning el -stebning 5-6
Byggemarked, havecenter o.l. 1-3 Autoveerksted 3-6 Mgbelfabrikation o.l. 5-6
Landbrugsmaskiner 1-3 Badeveerft (treebade) 3-5 Olie- eller benzindepoter 6-7
El-installater 2-13 Papirfremstilling 4-7
Hotel og restaurant Elektroteknik 2-3 Ophugning el nedknusning 5-6
Bar 1-3 Fodevarefremstilling 3-4 Papir- el papfremstilling 4-7
Diskotek 1-3 Glarmester 2-3 Plast- el skumplastfremstilling 4-6
Hotel 1-3 Lakering el overfladebehandling 4-5 Protein- el enzymfremstilling 3-6
Restaurant 1-3 Maskinveerksted 2-6 Rengerings- el hygiejnemidler 5-6
Smedie el VVS 2-6 Savvaerk 5-16
Klinikker Snedker 3-16 Skibsveerft 5-16
Dyreklinik 1-3 Stenhugger 3-16 Slagteri 5-16
Kiropraktor, terapi o.l. 1 Tekstil- el tajproduktion 2-4 Tagpapfremstilling 5-6
Laege, tandleege o.l. 1 Undervognsbehandling 4-5 Teglveerk 5-16
Vaskeri, renseri el farveri 3-4 Tekstil- eller tajproduktion 3-6
Kontorer Vulkanisering 3-4 Traeimpraegnering 5-6
Administration, databehandling o.l. 1 Vaskeri, renseri eller farveri 4-6
Advokat, revisor o.l. 1 Mindre industri Vulkanisering 3-6
Arkitekt, ingenior o.1. 1 Akkumulator el kabelproduktion 4-5
Databehandling 1 Betonblanding el -stebning 4-6 Seerlig industri
Bygningselementer 4-5 Asfaltfremstilling 6-7
Service Drikkevarefremstilling 4-5 Bekaempelsesmidler og kunstgedning 6-7
Bedemand o.l. 1 Elektronik 2-4 Biogasanleeg 6-7
Ejendomsmaegler o.l. 1 Fodevarefremstilling 3-6 Bygningselementer 4-7
Frisor o.l. 1-3 Galvanisering el forsinkning o.l. 4-6 Cementfabrik 7
Pengeinstitut 1 Garveri 4-6 Farve, lak, lim, cellulose 6-7
Post- og telegrafvaesen 1 Fiske-, benmel, blodplasma 7
Rejse-, turist-, billetbureau o.1. 1 Glas, porceleen el lervarer 5-6 Foderstoffer el kornforarbejdning 6-7
Sma vaskerier, renserier o.l. 2-3 Gummiproduktion 4-5 Gas- el benzindepoter 6-7
Kabelskrot 3-6 Grus, kalk- el mortelveerker 6-7
Benzinsalg Kartoffelmelsfabrik 4-5 Kabelskrot 6-7
Benzinsalg inkl kiosk, vaske- Lakering el overfladebehandling 4-6 Kemikalie- og oliebehandlingsanleeg 67
anlzeg og veerksted 2-4 Maskinfabrik 2-5 Kemisk og genetisk produktion 6-7
Mobelfabrikation o.1. 4-5 Leegemiddelfremstilling 6-7
Trykkerier Ophugning el nedknusning 4-5 Maskinfabrik 6-7
Bogbinderi 2-3 Plast- el skumplastfremstilling 4-5 Metalfremstilling, -forarbejdning o.l. 6-7
Fotografisk virksomhed 2-8 Proteiner el enzymer 3-6 Papir- el papfremstilling 6-7
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5 Rengarings- el hygiejnemidler ol 4-5 Olie- og benzindepoter 6-7
Tagpapfremstilling 4-5 Olie- el fedtraffinering 7
Engroshandel o.lign Tekstil- el tajproduktion 3-5 Ophugning el nedknusning 5-7
Aftapning, pakning, oplag o.l. 3-6 Traeimpraegnering 4-5 Skibsveerft 6-7
Engroshandel 2-6 Vaskeri, renseri, farveri 3-5 Stalvalsevaerk 7
Lagervirksomhed 2-6 Vulkanisering 3-5 Talg- el fedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Storre industri
Transport Akkumulator el kabelproduktion 5-16
Biludlejning 2-3 Asfalt fremstilling 6-7
Busterminal, remise o.l. 4-5 Autoophugger 5-7
Flytteforretning 3-5 Betonblanding og - stabning 4-6
Fragtmand el budcentral 3-5 Biogasanleeg 6-7
Hyrevogne 3-4 Bygningselementer 4-7
Redningsstation 2-5 Drikkevarefremstilling 5-6
Vognmand 3-5 Elektroteknik 3-6

Om miljoklasserne Klasse 2: Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker Der opereres med falgende vejledende afstande i forhold til

Formalet med miljoklasserne er, at forebygge mod omgivelserne i ringe grad, og som kan indplaceres i boliger o.lign:

miljgproblemer ved en hensigtsmaessig placering af omrader med boliger. Klasse 1 om
virksomheder, fritidsanlaeg, institutioner og andet, som Klasse 3: Virksomheder og anleeg, som kun pavirker Klasse 2 20m
erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne med bl.a. stgj, rag, omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres i Klasse 3 50m
lugt, rystelser eller trafik. erhvervs- eller industriomréader evt. i randzonen, teettest ved

Miljgklasserne bruges til en indledende vurdering af, hvilke forureningsfalsom anvendelse. s s oG
typer virksomheder mv. der kan vaere plads til i et omrade Klasse 4: Virksomheder og anlaeg, som er noget Klasse 5 150 m
forud for en nsermere miljgvurdering af den enkelte belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar Klasse 6 300m
virksomhed. placeres i industriomréder. Klasse 7 500 m
Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor Klasse 5: Virksomheder og anlaeg, som er ret belastende Der er ikke tale om afstandskrav, der altid skal overholdes.
meget den erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne. Der er for omgivelserne, og som derfor skal placeres i Hvis afstanden skal tillades kortere end den, der fremgar af

betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder industriomrader.
indenfor en enkelt virksomhedstype. Derfor er miljoklassen
fastsat som et interval, og der er mulighed for op- og
nedklassificering ud fra en konkret vurdering af f.eks.
virksomhedens indfarelse af renere teknologi.

Klasse 1: Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker

skemaet, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den

Klasse 6: Virksomheder og anleeg, som er meget enkelte virksomheds forureningsbelastning.

belastende for omgivelserne, og som derfor skal placeres i
storre industriomrader, sa den enskede afstand i forhold til
forureningsfelsomme naboer kan opnas.

Klasse 7: Virksomheder og anleeg, som er seerligt Miljoklasserne er baseret pa Miljoministeriets Héndbog for Milje og

omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal Planlzegning fra 1991 suppleret med erfaringer fra bl.a. Aalborg
med boliger. placeres i omrader, indrettet til szerligt miljigbelastende DETHRTE
virksomhed.
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FAVRSKOV KOMMUNE,
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 6

Efter § 23 c i »Lov om planlaegning« aendres rammerne for bebyggelseshgij-
den for enkelte bygninger, sasom siloer med et bebygget areal pa max. 50
m2 kan opferes i indtil 35 meters hgjde i rammeomrade 3.ER.3.

Den nuvaerende bygningshgjde giver ikke mulighed for at etablere siloer eller
skorstene uden dispensation.

Med dette kommuneplantillaeg gives der mulighed for at opfere siloer med et
bebygget areal pa max. 50 m2 i indtil 35 meters hgjde, samt skortstene og
master til telekommunikation i indtil 35 meters hgjde.

De gvrige rammebestemmelser for omradet andres ikke.
KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Ifelge § 24 i "Lov om planlaegning” skal der oplyses om planlovens § 12 stk. 2
og 3 i forbindelse med kommuneplantilleegget:

§ 12 stk. 2: Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modsaette sig ud-
stykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens reekkefalgebe-
stemmelser.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pagaeldende omrade er omfattet af
en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan der er tilvejebragt far kommune-
planen.

§ 12 stk. 3: Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbesty-
relsen modsaette sig opferelsen af bebyggelse eller eendret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i
strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pagaeldende omrade i kommune-
planen er udlagt til offentlige formal, eller omradet er omfattet af en lokalplan
eller en byplanvedtaegt.

VEDTAGELSESPATEGNING AF KOMMUNEPLANTILLZAG NR. 6
Kommuneplantillaeg nr. 6 er i henhold til § 24 i Lov om planleegning saledes
forelgbig vedtaget af Favrskov Byrad den 29. april 2014.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Offentliggerelse af forslag:
Lokalplanen og kommuneplantillzegget er offentliggjort som forslag i perio-
den fra den 1. maj - 26. juni 2014.
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Offentligt omrade Kerebanekant
Rekreativt omrade B syoning
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EKSISTERENDE RAMMEBESTEMMELSER

HAMMEL
Kommuneplanramme nr. 3.ER.3

Omradets anvendelse
Omréadet er udlagt til erhvervsomrade.

Searlige bestemmelser for Hammel

Tinglyst registreret affaldsdepot pa matr. nr. 26 a Hammel By, Hammel og pa
matr. nr. 1 co Anbaek, Hammel Omréadet retter sig saerligt mod virksomheder
med megen persontrafik og godstransport. Langs Randersvej desuden mod
facadeorienterede virksomheder.

Bebyggelsens art og anvendelse

Erhvervsomrade til industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel
herunder service- og forretningsvirksomhed, samt szerligt pladskraevende
butikker. Se faellesramme 7.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er fastsat til 50.
Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne i Bygningsreglementet.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 10 m.

Miljeforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.
Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgi-
velserne, og derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsaf-
stand i forhold til boliger 150 m.

Zonestatus
Omréadet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone.
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone.
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FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER

HAMMEL

Kommuneplanramme nr. 3.ER.3

Omradets anvendelse
Omradet er udlagt til erhvervsomrade.

Serlige bestemmelser for Hammel

Tinglyst registreret affaldsdepot pa matr. nr. 26 a Hammel By, Hammel og pa
matr. nr. 1 co Anbaek, Hammel Omradet retter sig saerligt mod virksomheder
med megen persontrafik og godstransport. Langs Randersvej desuden mod
facadeorienterede virksomheder.

Bebyggelsens art og anvendelse

Erhvervsomrade til industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel
herunder service- og forretningsvirksomhed, samt seerligt pladskraevende
butikker. Se feellesramme 7.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er fastsat til 50.
Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne i Bygningsreglementet.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 10 m.

Enkelte bygninger, sdsom siloer med et bebygget areal pa max. 50 m? kan
opfgres i indtil 35 meters hgjde.

Miljeforhold

Mindst tilladte miljoklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.
Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljoklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgi-
velserne, og derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsaf-
stand i forhold til boliger 150 m.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone.
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone.
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Hovedtelefonnummer: 89 64 10 10

www.favrskov.dk




