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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastleegger et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planleegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, far der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
lzegningen.

For at give alle mulighed for at
fremsaette indsigelser, bemaerknin-
ger og aendringsforslag skal Byradet
offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Séledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt i
mindst otte uger. Bemaerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornér lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen indberettet til
PlansystemDK og offentliggeres pa
www.favrskov.dk.

En lokalplan omfatter to hoveddele
- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understattes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planleeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
preesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.
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Bjergegardsvej set fra vest

Den vestlige del af lokalplanomradet set
fra nord

Den gstlige del af lokalplanomradet set
fra vest

REDEGWYJRELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter et stgrre rekreativt omrade samt et landbrugsareal i
den nordlige del af Hinnerup i omradet mellem Rylevej og Haar Skov.
Lokalplanomradet har en stgrrelse pa ca. 13,4 ha og udggr en naturlig udvi-
delse af Hinnerup mod nord. Hele omradet ligger i landzone.

Den vestlige del af lokalplanomradet har tilkgrsel fra Rylevej og anvendes til
rekreative formal. Omradet ligger pa et jeevnt terraen, indrettet som fritidsom-
rade herunder hundetraeningsomrade. Ved ankomsten ved Rylevej er der an-
lagt en grusparkering for bilister. Den benyttes som endestation for busrute
200. Omradet er afgreenset af taet beplantning.

Den gstlige del af lokalplanomradet er landbrugsjord beliggende i et kupe-
ret terreen. Arealerne nord for omradet er planlagt anvendt til golfbane mv.
Henover lokalplanomradet lgber hgjspaendingsledninger som planlaegges
jordlagt.

Lokalplanomradet omgives af det &bne land mod nord, et skovomrade mod
@st og boligomrader mod syd og vest udlagt til &ben-lav og teet-lav bolig-
bebyggelse. Umiddelbart nord for omradet ligger Haar, som er en mindre
landsby med ca. 100 indbyggere.

Lokalplanomradet afgreenses af Haldumvej mod nord, mod gst af skov, mod
vest af Rylevej og mod syd af Bjergegardsvej og boligomradet ved Lilledbak-
ken og Dalveenget.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en fortsat efterspargsel pa byg-
gegrunde til &ben-lav boligbebyggelse i Hinnerup. Med lokalplanen dbnes
mulighed for, at der kan opfgres enfamiliehuse i et attraktivt boligomrade i det
nordligste af Hinnerup.

Formalet med lokalplanen er at skabe et velfungerende boligomrade, med
gode stiforbindelser til de gvrige boligkvarterer mod syd og skabe en naturlig
overgang mellem boligomradet og det abne land mod nord.

LOKALPLANENS INDHOLD

Disponering

Lokalplanen opdeles i tre delomrader, to til beboelse og et til feelles friareal.
Det ene boligomrade vejbetjenes fra syd af Bjergegardsvej det andet fra vest
af Haarvej. Inden for boligomraderne kan der etableres aben-lav bolighebyg-
gelse i princippet som vist pa illustrationen, kortbilag 3. Delomradet til feelles
frisareal omfatter to arealer. Det ene ligger centralt i det gstlige omrade og
det andet i lokalplanens nordligste hjgrne. Friarealet mod nord skal sikre at
Haar og Hinnerup ikke vokser sammen, men fremstar som to selvstaendige
byer.

Bebyggelse og anleeg

Der kan inden for omradet opfares ca. 80 boliger som aben-lav bebyggelse
med en minimum grundstgrrelse pa 800 m?. Friarealerne skal indrettes til
rekreative feelles formal, som for eksempel leg, ophold og bevaegelse.

Lokalplanen muliggar bebyggelse i en hgjde pa op til 8,5 meter i maksimalt to
etager, med en bebyggelsesprocent pa 30.

O Redeggrelse
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lllustration af busholdeplads

ningen mod Haar

Vej- sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til boligomradet @st for Haarvej skal ske fra Haarvej til en intern
boligvej. Boligvejen forgrenes inde i omradet og tilpasses omradets kuperede
terreen. Boligvejene vil mod det abne land og mod syd have karakter af torv/
plads. Der udleegges et stiforlgb gennem omradet fra skoven mod gst til
Haarvej mod vest.

Vejadgangen til boligomradet vest for Haarvej skal ske fra Bjergegardsvej.
Boligvejene inden for dette omrade skal anleegges, sa biler feerdes pa de
gaendes og cyklisternes praemisser. Vejene udformes med lavninger, med
eventuelt granne vaekster, hvor der ved kraftig regnskyd og skybrud kan op-
samles regnvand. Vejene vil derved fremsta som torve, der indrettes til leg,
ophold og bevaegelse, sa det er sikkert at mgdes og lege pa vejene.

Der kan fra Rylevej fortsat veere tilkgrsel for busser til en endestation i lokal-
planens nordvestlige hjgrne. Lokalplanen giver mulighed for at busholdeplad-
sen kan nedlaegges og arealet kan anvendes til boligformal.

Grgnne omrader, feelles fri- og opholdsarealer

I det nordlige hjgrne udlaegges et omrade til feelles friareal, som sikrer at Hin-
nerup og Haar ikke vokser sammen, men fremstar som to selvsteendige byer.
Inden for dette omrade skal der etableres et regnvandsbassin som tilpasses
omradet. Beplantningen rundet om friarealet langs Haldumvej og Haarvej
skal fremsta abent med enkelte treeer langs vejen.

Beplantningen langs udstykningen mod Haar skal fremstd med bggehaek og
let spredte buske og traeer, for at understrege overgangen mellem det abne
land og byen, se illustration til venstre.

Langs Rylevej udlaegges et areal til beplantningsbaelte. Beplantningshaeltet
mod Rylevej, som er en hovedfaerdselsare i Hinnerup, skaermer for trafik-
ken. Inden for dette areal kan der etableres en stgjafskeermning, hvis det er
ngdvendigt for at overholde vejledende stgjgreenser.

Langs Bjergegardsvejs og Haarvej skal der etableres treegrupper, sa der
visuelt opstar en stagrre abenhed mellem boligomraderne inden for lokalplan-
omradet og det eksisterende boligomrade mod syd.

For at sikre, lokalplanomradet fremstar som et frodigt og grant omrade, skal
hegn i skel mod nabo, veje, stier og feelles friarealer etableres som levende
hegn.

Inden for de feelles friarealer kan der opstilles legeredskaber, pavilloner,
borde, baenke til leg, ophold og beveegelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING
Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 2.BO.6 udlagt til boligformal og
2.RE.3 til rekreativt formal i Kommuneplan 13. Lokalplanen er ikke i overens-
stemmelse med bestemmelserne i rammeomraderne.

Den nordligste del af lokalplanomradet er udlagt til rekreativt formal. Et areal
pa ca. 13.400 m? gnskes overfart til boligformal for at udnytte arealet bedst
muligt til beboelse.
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Kommuneplantilleegget omfatter endvidere en eendring af kommuneplanens
reekkefglgebestemmelser, saledes at hele omradet kan udbygges pa samme
tid. Med de geeldende bestemmelser skal den @stlige del af lokalplanomradet
udbygges far den vestlige del.

Se Kommuneplantillaeg 18 bagest i lokalplanen.

Der er udarbejdet en grundvands- og planredeggrelse for den del af ramme-
omradet som overfares fra rammeomrade 2.RE.3 til rammeomrade 2.BO.6.
Af redeggrelsen fremgar at boligomradet er beliggende inden for OSD og
NFI. Arealanvendelsen aendres fra rekreativ anvendelse til boligformal. For at
kunne opfylde de statslige udmeldinger om arealanvendelse i omrader med
seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande i byudviklingsomrader,
skal der fastleeggges bestemmelser om saerlig grundvandsbeskyttende tiltag.

Grundvands- og planredeggrelsen er vedlagt som bilag 8.

Anden planleegning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomrédet ligger indenfor omrader med seerlig drikkevandsinteresse
(OSD) i et omrade, hvor grundvandet er seerligt sdrbart overfor nedsivning af
forurenede stoffer til grundvandet.

OSD udggr rygraden i den fremtidige forsyning med drikkevand til borgere og
virksomheder. Inden for lokalplanomradet er der tynde lerlag over grundvan-
det, og derfor er der en gget risiko for, at grundvandet kan forurenes.

For at sikre, at grundvandet fortsat er sa rent, at det kan bruges til drikkevand
nu og i fremtiden, er det vigtigt, at der er szerligt fokus pa grundvandsbeskyt-
telsen i lokalplanomradet. Derfor skal beboerne vaere seerligt opmeerksomme
pa nedsivningsrisiko ved oplagering og handtering af miljgfremmede stoffer
som pesticider, oplgsningsmidler, olie- og benzinprodukter. Endvidere skal
de veere opmaerksomme pa, at renggringsmidler til facader og tagflader inde-
holder stoffer, der kan udgare en risiko for grundvandet. Selv i sm& meengder
udgar disse stoffer en veesentlig forureningsrisiko.

Da lokalplanomradet ligger oven pa et nitratfglsomt indvindingsomrade ind-
gar bl.a. falgende virkemidler til beskyttelse af grundvandet:

» Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at "Veje og parkeringsarealer
skal udfares med teet belaegning og tilstraekkelige sideanleeg med afled-
ning af regnvand og saltholdigt smeltevand til kloaknet, s& der ikke sker
nedsivning af forurenet regnvand i omradet.”

» Lokalplanen indeholder krav om tilslutning til kollektive forsyningsanleeg
og at spildevand fra omradet skal ledes til renseanlzeg.

 Der skal i forbindelse med salg af grunde i omradet betinge skadet pa de
enkelte parceller eller pa den samlede ejendom inden udstykning foreta-
ges, at der ikke ma anvendes, opbevares eller handteres pesticider. Ved
overdragelse af feelles friarealer og private feellesveje og stier til grund-
ejerforening, vil der tilsvarende blive sikret forbud mod brug af pesticider
pa disse arealer

Natur og landskab
Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens bygge- og
beskyttelseslinjer, fredede omrader eller fredede fortidsminder.

Der findes ingen beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet.

O Redeggrelse
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Figur 2. Spildevandsledning

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Ingen af kommuneplanens retningslinjer om natur (kapitel 15) gaelder inden
for lokalplanomréadet.

Ifalge habitatbekendtggrelsen skal Favrskov Kommune foretage en vurdering
af lokalplanens eventuelle indvirkning pa en raekke internationale naturbe-
skyttelsesomrader samt visse beskyttede arter og deres levesteder.

Projektomradet ligger uden for internationale naturbeskyttelsesomrader.
Afstanden fra projektomradet til nsermeste internationale naturbeskyttelses-
omrade, habitatomrade nr. 233 Brabrand Sg med omgivelser vurderes at
veere ca. 15 km. En eventuel pavirkning af de arter og naturtyper, der indgar i
udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelsesomrade vurde-
res, at vaere uvaesentlig eller af underordnet betydning, pga. afstanden til det
naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade. Udledning af regnvand
og renset spildevand ledes via Lille A og Gudenaen til habitatomrade nr. 14
Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord. Lokalplansomradet er omfat-
tet Spildevansplan 2013. Gennemfgrelsen af Spildevandplan 2013 medfarer
et samlet fald i naeringsstoffer til habitatomradet.

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke
kendskab, at der indenfor lokalplanomradet er forekomster af de seerligt
beskyttede arter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag 1V inden for lokal-
planomradet. Der er heller ikke fundet potentielle levesteder for disse arter.
Pa baggrund heraf vurderes det, at projektet ikke far nogen indvirkning pa
beskyttelsen af visse arter og deres levesteder.

Geeldende lokalplaner og byplanvedtagter

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 118, offentligt omrade
til hundetreening og fritidsaktiviteter/leg i Hinnerup Nord vedtaget 28. marts
2001. Lokalplan nr. 118 ophaeves ved denne lokalplans endelige vedtagelse
og offentliggarelse.

Landbrugsloven
Matr. nr. 7do Har By, Haldum er omfattet af landbrugspligt. Landbrugspligten
forudseettes ophaevet pd matriklen inden realiseringen af lokalplanen.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes af Hinnerup Vandveerk I/S

Hinnerup Vandveerk I/S har tinglyst vandledninger pa arealet, se figur 1.
Vandledningerne skal respekteres. Vandledningerne skal omlaegges pa
udstykkerens regning.

Kloakforsyning

Et mindre areal inden for lokalplanen er ikke med i den eksisterende spilde-
vandsplan, hvilket betyder, at der skal lave et spildevandstillaeg. Omraderne
skal separatkloakeres.

Favrskov Forsyning har en tinglyst spildevandsledning liggende over arealet,
se figur 2. Spildevandsledningen skal respekteres. Spildevandsledningen kan
omleegges pa udstykkerens regning.

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet skal i henhold til kommunens Varmeplan forsynes med
fiernvarme fra Hinnerup Fjernvarme A. m. b. a.

8 Favrskov Kommune - Lokalplan 369 - Boligomrade ved Haarvej i Hinnerup. o Redeggrelse



Ved kollektiv varmeforsyning:

For enfamiliehuse, der opfylder klassifikationskravene for lavenergihuse, har
kommunen dog pligt til at dispensere fra tilslutningspligten, jf. Bekendtggarelse
om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanleeg § 17, stk. 3.

Elvarme kan ikke tillades i henhold til "Cirkuleere om forbud efter varmefor-
syningsloven mod etablering af elopvarmning af ny bebyggelse beliggende i
kollektive forsyningsomrader”. Handheevelsen af dette cirkuleere sker i forbin-
delse med byggetilladelsen.

Serviceforsyning
Lokalplanomradet hgrer under skoledistriktet Haldum-Hinnerup Skolen.

Der ligger flere bgrneinstitutioner i neerheden af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger ca. 2 km fra Hinnerup midtby og R@nbaekcentret
med Hinnerupbadet, tennisbaner og gvrige idreetsanleeg.

Hinnerup har gode busforbindelser til blandt andet Skanderborg, Aarhus,
Randers, Hadsten, Hinnerup m.fl. samt togforbindelse til Randers og Aarhus.

Jordforurening

Der er pr. 29. oktober 2015 ikke registeret arealer, der er kortlagt efter lov
om forurenet jord. Lokalplanomradet er ikke omfattet omradeklassificeringen
(omrader der kan veere lettere forurenede).

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden forudgaende
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Museumsloven.
Omradet vil ikke veere undersagt af museumsmyndighederne inden lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Moesgéard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennaevnte omrade
med det formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter,
der er omfattet af Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og
monumenter og den sammenhaeng hvori disse spor er anbragt (jeevnfar Mu-
seumslovens § 27, stk. 1) Moesgard Museum har i det nordvestligste hjgrne
af udstykningsomradet i 2001 foretaget en forundersggelse i forbindelse med
etablering af en hundetraeningsplads med tilhgrende klubhus. Der blev ikke
fundet spor af forhistorisk aktivitet ved denne lejlighed. Omradet, der blev un-
dersggt, er imidlertid kun en ganske lille del af det samlede lokalplanomrade.
Det samlede areal er pa ca. 13,4 hektar.

I den wgstlige del af lokalplanomradet er et dige vejledende registret som et
beskyttet sten- og jorddige. Diget fremgér pa historiske kortvaerk og vurderes
at opfylde kriterierne for at veere omfattet af museumslovens bestemmelser
om beskyttede sten- og jorddiger. Diget er blevet nedlagt i perioden 2002-
2004 for at forbedre landbrugsdriften pa arealet. Den sydligste del af diget
blev i 2008 omfattet af lokalplan nr. 307, hvorved denne del af diget kom til at
ligge i byzone, og der er siden bygget boliger pa diget. Diger i byzone er und-
taget fra beskyttelsen i museumsloven. Med gennemfarelsen af lokalplanen,
hvor arealet overfgres til byzone bortfalder beskyttelsen. Det vurderes, at det
ikke vil veere hensigtsmaessigt at sikre diget igennem lokalplanens retnings-
linjer, da diget er nedlagt og en del af det oprindelige dige er bebygget.

Der skal sgges dispensation, hvis dette skal nedlaegges eller gennembrydes
jf. Museumsloven §29a

O Redeggrelse
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Der er ikke fundet ydeligere fortidsminder pd omradet, men pa grund af

dels det landskabsmaessige udtryk i omradet og dels arealets starrelse er
det Moesgard Museums vurdering, at der ved kommende byggeri vil veere
stor risiko for at stgde pa hidtil uregistrerede fortidsminder. Derfor anbefaler
museet, at der forud for byggemodning — og gerne i sa god tid som muligt —
foretages en arkaeologisk prgvegravning. Da arealet overstiger 5000 m?2 skal
en sadan forundersggelse betales af bygherre.

Trafik og trafikstgj

Stgj fra vejtrafik

Lokalplanomradet ligger syd for Haldumvej. Stagjen fra vejtrafikken kan give
anledning til stajgener i lokalplanomradet. Der kan inden for arealet udlagt il
beplantningsbeaelte langs Haldumvej etableres en stgjafskeermning.

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende graenseveerdier for “Stgj fra vejtrafik” (p.t. vejledning nr. 4/2007).

Stgj fra jernbane

Stgj fra tog forventes ikke at fa betydning, da jernbanen ligger ca. 500 meter
fra lokalplanomradet, og da Stgj-danmarkskortet viser, at stgjniveauet 200
m fra jernbanen om dagen er p& mellem 55-60 dB og om natten pa mel-
lem 50-55 dB. Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra
jernbaner”.

Miljgvurdering

Som falge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljg-
vurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens 83 bilag 2
vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens
gennemfarelse er af sddan en karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljz-
vurdering ikke er ngdvendig.

Miljgscreeningen er vedlagt lokalplanen, jf. bilag 6

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

NaturErhvervstyrelsen

Det er en forudseetning, at NaturErhvervstyrelsen giver tilladelse til at op-
haeve landbrugspligten for den del af matr.nr. 7do Har By, Haldum, som ligger
inden for lokalplanomradet.

Moesgard Museum

Moesgéard Museum vurderer, at der ved kommende byggeri vil vaere stor risi-
ko for at stgde pa hidtil uregistrerede fortidsminder. Derfor anbefaler museet,
at der forud for byggemodning foretages en arkaeologisk prgvegravning.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor af
fortidsminder, skal arbejdet i falge museumslovens § 27 standses, og fortids-
mindet skal straks anmeldes til museet.

Der méa - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden
for fortidsminder jf. museumsloven, fgr der er givet tilladelse hertil fra Moes-
gard Museum.

10
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08.09.1962 2478-63

21.01.1988 4924-63

SERVITUTTER
Servitutliste se bilag 4
Falgende tilstandsservitutter vises til venstre:

27.06.2011 1002718482 Deklaration om aflgbsledninger.
19.12.2013 1005046934 Deklaration om spildevandsanleeg.
Ledningerne skal respekteres eller omleegges for ejers regning.

10.04.1974-05086, Dok om Dok. om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
Der er langs Haarvej udlagt et areal til treeer og beplantningsbaelte. Servitut-
ten skal respekteres.

08.09.1962 2478-63, Dok om hgjspeending m.v. 150 kV luftledning
Det er en forudseaetning for lokalplanens realisering, at hgjspaendnings lednin-
gerne henover omradet omlaegges og jordfares.

21.01.1988 4924-63, Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Vandledningen skal respekteres eller omlaegges for ejers regning.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort ,ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter Planlo-
vens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendomme inden for
omradet kan dog fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets of-
fentligggrelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendt-
gjort af Byradet, dog hgjst 1 ar efter offentliggarelsen. De blivende retsvirk-
ninger fremgar af lokalplanens § 14.

O Redeggrelse
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FAVRSKOV KOMMUNE,
FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 369

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 1529 af 23. november 2015 om plan-
leegning fastleegges hermed falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte
omrade.

@ LOKALPLANENS FORMAL
1.1
Formalet med lokalplanen er at:

» give mulighed for etableringen af et dben-lavt boligomrade med tilhg-
rende feelles friarealer,

e udleegge arealer til boligveje og stier,
» sikre at udstykning og byggeri tilpasses det byggemodnede terraen,

« sikre areal til etablering af regnvandsbassin i omradet.

@ LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter matrikelnumrene 10h og del af 7do begge beliggen-
de i Har By, Haldum, samt alle parceller der efter 1. februar 2016 udstyk-
kes herfra, og som bergres af lokalplanen.

2.2
Lokalplanen afgreenses som vist pa matrikelkortet, kortbilag 1.

2.3
Omradet opdeles i delomraderne | a, | b og Il som vist pa lokalplankortet,
kortbilag 2.

2.4
Lokalplanomradet overfares fra landzone til byzone med lokalplanens
endelige vedtagelse.

Ad 2.5 2.5
Opheevelse af landbrugspligten sker i Der er landbrugspligt pa matr.nr. 7do Har By, Haldum.

forbindelse med Kort- og Matrikelstyrel-
sens godkendelse af udstykningen.

@ OMRADETS ANVENDELSE

31

Lokalplanen opdeles i to delomrader:

Delomrade | a og | b - aben-lav:

Delomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af &ben-lav boligbe-
byggelse. Der ma kun opferes og indrettes én bolig pa hver ejendom.

3.2

Delomrade Il - feelles friareal.

Der kan pa disse arealer opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner o.l.
som understgtter anvendelse til leg, beveegelse og ophold.

Ad 3.3. 3.3
Her taenkes der pa erhverv af typen Inden for lokalplanomradet kan der drives sadanne former for erhverv,
friser, ejendoms-, advokat-, revisor- og som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en bolig.

arkitektvirksomhed og lignende erhverv
samt dagpleje og lignende.
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Ad 3.4

Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for stgj fra veje (p.t. Vejledning
nr. 4 2007) skal overholdes i forhold til
boligerne og deres udendgrs opholds-
arealer. Stgjen kan fx. reguleres vha.
stgjafskeermning.

Ad 5.2

Busholdepladsen har i dag vejadgang
fra fra Ryglevej. Den eksisterende lov-
lige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg med videre,
der er indeholdt i planen, jf. lokalplanens
retningsvirkninger § 14.1.

Det er en forudseetning, at:

« virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,

« virksomheden efter Favrskov Kommunes skgn drives pa en sédan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

e virksomheden ikke medfarer ulemper for de omkringboende,

» virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke kan img-
dekommes pa ejendommen, og

« virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af dagligva-
rer og udvalgsvarer.

3.4

Inden for det areal, som er markeret til beplantningsbeelte langs Rylevej
pa kortbilag 2, kan der etableres stgjafskeermning i form af stgjvold, stgj-
mur eller lignende.

UDSTYKNING
41
Udstykning skal i princippet ske som vist pa kortbilag 2.

4.2

Grundene udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 2, med en mini-
mumstarrelse pd 800 m?. Inden for delomradet kan der ikke ske yderli-
gere udstykning eller sammenlaegning af grundene.

VEJE, STIER OG PARKERING

51

Der udleegges areal til nye veje og stier i princippet som vist pa kortbilag
2.

5.2
Lokalplanomradets boligomrader vejbetjenes fra Bjergegardsvej og Haar-
vej, som vist pa kortbilag 2.

Vejadgangen til den enkelte bolig ma kun ske fra de nye udlagte boligveje
inden for lokalplanafgraensningen.

5.3

Vejene A-A, B-B og C-C, som er vist pa kortbilag 2, skal udlaegges i en
bredde af minimum 8 meter med en kgrebanebredde pa minimum 5,5
meter.

5.4

Boligvejene med vejadgang fra Bjergegardsvej samt dele af boligvejene i
den gstlige del af lokalplanomradet, skal anleegges som torve og pladser
til leg, ophold og beveegelse, i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.5

Stier udleegges i en bredde pa minimum 3 meter efter princippet, som
vist pa kortbilag 2. Stierne anlaagges med grus eller fast belsegning, som
vist pa kortbilag 2.

O Bestemmelser
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5.6

Veje og parkeringsarealer skal udfgres med teet beleegning og tilstraek-
keligt sideanleeg med afledning af regnvand og saltholdigt smeltevand til
kloaknet, sa der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i omradet.

5.7
Ved etablering af vejene anleegges skraningsanleeg jf. byggemodnings-
projektet inde pa den enkelte parcel.

5.8

Til hver ejendom ma der anlaegges én overkarsel i en bredde af maksi-
malt 6 meter. Overkgrslen skal udfgres i belaegningssten af samme type
som indkgrslerne og skal udfgres med samme haeldning som rabatarea-
let, jf. 8 5.7.

5.9
Der skal sikres vendemulighed for renovationsbil og lignende pa vejareal/
torve/vendepladser.

5.10
Der skal anleegges parkeringspladser svarende til to biler pr. bolig p& den
enkelte ejendom.

TEKNISKE ANLAG

6.1

Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal
fremfgres som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid geeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

6.3

Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omradets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og skal have en
diskret udformning og farve.

6.4
Lokalplanomrédet forsynes med kollektiv varmeforsyning.

6.5
Ny bebyggelse seperatkloakeres, sa spildevand ledes til Hinnerup Rens-
ningsanleeg. Regnvand fgres til Harbaek og Lilleden.

6.6
Inden for lokalplanomradet méa der ikke opseettes udendgrs antenner.
Dog ma eventuelle paraboler anbringes maksimalt 1 meter over terraen.

6.7
Der ma ikke etableres tagvindmgller eller minimgaller.

6.8
Der kan etableres anlaeg til indvinding af solenergi pa bebyggelsen, jf. §
8.1

14
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Ad 7.5
En etage er en vandret afdeling i en
bygning, afgreenset af gulv og loft.

En etage med udnyttelig tagetage (1%
etage) betyder at hele eller dele af loftet
er udnyttet.

To etager: Med fladt tag, skrat tag og
trempel over 1,25 m eller keelder med én
fritiggende facade.

Ad 8.1

Zink og kobber som erfaringsmaessigt
patinerer indenfor en kort arraekke,
betragtes i denne sammmenhaeng ikke
som blanke.

Anleeg til solenergi eller lignende kan
tillades anbragt pa tagfladen under for-
udseetning af, at anleegget folger tagets
haeldning.

Ved opszetning af solenergianleeg pa
flade tage skal disse placeres mindst 1%
meter fra facaden og hgjst rage 1 meter
over tagfladen. Solenergianleeg skal
veere udformet med anti-refleksbehand-
let glas, og ejeren skal ved ansggning
om byggetilladelse dokumentere, at det
pateenkte anleeg ikke vil veere til gene
for den omgivende bebyggelse i form af
reflektioner.

6.9
Belysning pa fordelingsvej, stamvej og boligveje samt stibelysning skal
udfares i overensstemmelse med Favrskov Kommunes belysningsplan.

6.10
Der kan indenfor delomrade Il etableres regnvandsbassin.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71

Byggeri skal tilpasses terraen, saledes at terraenforskelle optages i byg-
ningen, jf. 8 7.2. Byggeriet kan saledes udformes med keelder og/eller
frittagt underetage, forskudte etager eller niveauspring. Jf. bilag 5.

7.2

Favrskov Kommune fastleegger, i forbindelse med byggetilladelse, et ni-
veauplan i forhold til det byggemodnede terreen. Niveauplanet fastleegges
som udgangspunkt som et gennemsnit af den byggemodnede terraenkote
ved hushjgrnerne.

Ved stgrre terraenforskelle mellem hushjgrnerne fastleegges to eller flere
niveauplaner. Niveauplanerne er geeldende for det bebyggede areal. Ved
gvrige terreenregulering af den enkelte grund henvises til § 9.1.

Forinden en byggetilladelse kan udstedes, skal der foreligge en godkendt
terreenreguleringsplan for bebyggede og ubebyggede arealer.

7.3

Friarealer, arealer til vej og stiudleeg samt arealer der er udlagt til beplant-
ningsbeelter, indgar ikke som en del af beregningsgrundlaget for bebyg-
gelsesprocenten.

7.4
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 for
aben-lav bebyggelse.

7.5
Byggeriet ma hgjst opfares i to etager.

7.6
Byggeriet ma have en hgjde af maksimalt 8,5 meter.

Skorstene, ventilationsafkast og lignende kan dog have en stagrre hgjde.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

8.1

Der méa ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder
glaserede tagsten, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af sol-
energi.

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de
dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som en
del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige facader. Ved opsaetning
af solenergianleeg pa flade tage skal disse placeres mindst 1% meter fra
facaden og stativer skal afskeermes mod omgivelserne.

O Bestemmelser
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Ad 8.3
Blank mur:
Facaden fremstar i ubehandlet mursten.

Treehuse:

Hensigten med bestemmelsen om trae-
husenes udtryk er at sikre at treehusene
tilpasses en modernistisk og bymeessig
treearkitektur, der kan indpasses i et
moderne boligomrade.

Treehuse, der har klare referencer til
andre landes "vildmarksarkitektur” eller
danske sommerhus- eller naturomrader,
kommer bedst til sin ret i andre omgivel-
ser end et bymaessigt boligomrade.

8.2

Ved etablering af virksomhed jf. § 3.3 ma der opseettes et kommercielt
skilt. Skiltet kan opseettes p& postkassen eller facaden. Skiltet ma have
en maksimal starrelse pa maksimal 0,13 m?, svarende til en A3.

8.3

Bygningsfacader skal fremsta i blank mur, beton, trae, glas eller som
vandskurede eller pudsede overflader. Mindre bygningsdele kan udfgres
i eternit eller forpatineret metal. Ved mindre bygningsdele forstas et areal,
der er mindre end 1/4 af det samlede facadeareal.

Der ma ikke opfares bjeelkehuse, huse med rundtgmmer bekleedning el-
ler bekleedning med blokhusbraedder.

Traebygninger ma ikke udfares med krydsende, udvendige hjarnesamlin-
ger.

8.4
Yderveegge pa keeldre, som frileegges jf. § 7.1, skal behandles som fa-
cade og skal fremsta som del heraf.

8.5
Tage skal veere ensfarvede og daekkes med enten tegl- eller cementtag-
sten, sort tagpap, traespan eller naturskifer.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, bekleedes med mos-
sedum eller lignende.

8.6
Facader og tage p& mindre bygninger som fx skure, carporte eller over-
deekkede arealer kan udfgres i andre materialer.

Mindre bygninger under 10 m? som legehuse, skure og pavilloner kan
opfares med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

9.1

Der mé ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terreen-
reguleringer p& mere end +/- 0,5 meter i forhold til det byggemodnende
terreen pa den enkelte grund. Terreenreguleringer ma ikke foretages neer-
mere skel end 0,5 meter. Terreenreguleringer skal s& vidt muligt udformes
som naturlige skraninger.

9.2
Byggemodningsprojektet skal godkendes af Favrskov Kommune inden
der padbegyndes en terreenregulering af lokalplanomradet.

9.3
Eventuel stgjskaerm eller stgjvold skal tilplantes og fremsta gran.

9.4
Der skal etableres beplantningsbeelter i omradet af mindst 5 meters
bredde som markeret pa kortbilag 2.

16  Favrskov Kommune - Lokalplan 369 - Boligomréde ved Haarvej i Hinnerup.
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Overgangen fra det abne land til lokal-
planomradet

9.5

Beplantningsbeeltet langs Rylevej og den vestlige del af Haldumvej kan
gennembrydes af stier og sigtelinier, nar indtrykket af en samlet, taet
beplantning bevares.

9.6

Der skal mod Haar, langs Bjergegardsvej og Haarvej etableres treegrup-
per og spredt beplantning. Beplantningsplanen skal godkendes af Favr-
skov Kommune.

9.7
Haekke i skel mod Haar langs plantebzaeltet pa 3 meter, som vist pa kortbi-
lag 2, skal etableres med bggehzaek i en maksimal hgjde pa 1,8 meter.

9.8

Der skal inden for beplantningsbeeltet pa 3 meter etableres spredte grup-
per med buske i en hgjde pd maksimalt 1,5 meter. Beplantningsplanen
skal godkendes af Favrskov Kommune.

Inden for beplantningsbeeltet skal der plantes egetraeer, i princippet som
vist pa kortbilag 2.

9.9

Alle hegn i skel mod naboparcel, vej- og sti samt mod feelles friarealer
skal etableres som levende hegn. Hegn mod vej- og sti og feelles friarea-
ler skal placeres 0,3 meter inde pa parcellen. Det levende hegn kan sup-
pleres med et tradhegn med en maksimal hgjde pa 1,2 meter.

9.10
Det bebyggede og belagte areal pa den enkelte ejendom mé& maksimalt
udgare 60% af den samlede grundstarrelse.

9.11

Feelles friarealer skal for hvert delomréde have en sammenhaengende
placering og kan indrettes med legeredskaber, baenke, pavilloner o.l. som
understgtter anvendelse til leg, beveegelse og ophold.

MILJGFORHOLD

10.1

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstaj pafarer boligbe-
byggelsen, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for
stgj fra veje.

GRUNDEJERFORENING

111

Der skal stiftes en grundejerforening inden for henholdsvis delomrade
| a og | b med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

11.2
Grundejerforeningerne skal stiftes senest, nar Byradet kraever det.

O Bestemmelser
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11.3

Grundejerforeningerne skal efter krav fra Favrskov Kommune ga sam-

men med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende
omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

11.4

Grundejerforeningerne har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde
de i omradet udlagte feelles friarealer med tilhgrende anleeg, og vej- og
stiarealer med tilhgrende anleeg jf. 88 5.1, 5.3, 5.4, 5.5, 5.9, 9.4, 9.6, 9.8
og 9.11. Grundejerforeningen kan selv fastseette naermere regler for area-
lernes vedligeholdelse.

11.5

Veje og torve/pladser er klassificeret som private faellesveje med pligt til
for de adgangsberettigede grundejerforeninger at afholde udgifter til drift
og vedligeholdelse.

Ad 11.7 11.6

Grundejerforeningens vedteegter kan Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningerne, har udstykker

med fordel udarbejdes pa baggrund af pligten til at vedligeholde. Dette geelder dog ikke vintervedligeholdelse af
Favrskov Kommunes standardvedtsegt veje.

for grundejerforeninger, der kan findes

pa kommunens hjemmeside. 11.7

Grundejerforeningen skal holde Favr- Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Favrskov Kommune.

skov Kommune underrettet om sin

adresse.

@ FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
121
Landbrugspligten forudseettes ophaevet pa den del af matrikel 7do, der
ligger inden for lokalplanafgraensningen inden realiseringen af lokalpla-
nen.

12.2
Far ny bebyggelse kan tages i brug, skal den tilsluttes kollektiv varmefor-
syning,

12.3
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal den tilsluttes separat kloakering,

12.4
Far ny bebyggelse kan tages i brug, skal hgjspeendingsledningerne om-
leegges og jordfares.

12.5
Far ny bebyggelse kan tages i brug skal veje, stier og feelles opholds-
arealer veere anlag og indrettet.

@ SERVITUTTER
131
Oversigt over gaeldende servitutter fremgar af bilag 4 Servitutliste.

18  Favrskov Kommune - Lokalplan 369 - Boligomréde ved Haarvej i Hinnerup. 0 Bestemmelser



@ LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen méa
de ejendomme, der er omfattet af planen, i falge Planlovens 8§ 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalpla-
nen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige
aendringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planleegning saledes vedtaget
af Farvskov Byrad 20. december 2016.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er offentliggjort 22. december 2016.

o Bestemmelser
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BILAG 4 - SERVITUTLISTE

Servitutoversigt pr. 03.11.2015

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 369 - Boligomrade i Hinnerup Nord

Ejendommen matr. nr. 10h Har By, Haldum

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel Bemaerkninger
1 08.09.1962 2478-63 63_Y-D_228 Dok om hgjspaending m.v. I strid med lokalplanen. Kraever jordlaegning.
150 kV luftledning Péatale: I/S Midtkraft
2 08.09.1962 2484-63 63_AD-D_652 Dok om hgjspaending m.v. I strid med lokalplanen. Kraever jordlzegning.
150 kV luftledning Pétale: I/S Midtkraft
3  12.09.1972 5725-63 63_AD-D_652 Dok om at et neermere angivet areal ikke ma Ikke i omradet
anvendes til vejformal
4 10.04.1974 5086-63 63_AD-D_652 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger m.v. Vandledning som lgber langs Haarvej pa 10t
Patale: I/S Hinnerup Vandveerk
5 31.10.1977 25531-63 63_E-B_36 Ekspropriationsfortegnelse
6 07.10.1987 66378-63 63_AD-D_652 Dok om transformerstation mv Ligger ikke i omradet men
lavspaendingskabler. ved krydset Blamejsevej/Rylevej
7 21.01.1988 4924-63 63_Y-D_228 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv I strid med lokalplanen. Kraever omlaegning.
Vandledning imellem Haarvej og Ryleve
8 06.02.1990 7233-63 63_AD-D_652 Dok om afheendelse og samdrift med Omhandler omradet
landbrugsejd mv
9 12.10.1993 68180-63 63_Y-D_57 Dok om kabeltrace mm, Vedr 8A Riis by, Foldby Ligger ikke i omradet
Trace er placeret vest for omradet.
10 19.12.2013 1005046934 Deklaration om spildevandsanlaec Gar igennem 7do - 2 meter omkring ledning
Pétale: Favrskov Spildevand A/S

Ejendommen matr. nr. 7do Har By, Haldum

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel Bemaerkninger
1 31.08.1875 980154-63 63_Y-D_228 Dok om faerdselsret mv stigerum og ret til at Skgde
hente vand af brgnden,
2 08.09.1962 479-63 63_Y-D_231 Dok om hgjspaending m.v. I strid med lokalplanen. Kraever jordlaegning.
Patale: I/S Midtkraft
3 08.09.1962 2478-63 63_Y-D_228 Dok om hgjspaending m.v. I strid med lokalplanen. Kraever jordlaegning.
150 kV luftledning Patale: I/S Midtkraft
4 08.09.1962 2480-63 63_Y-D_231 Dok om hgjspaending m.v. I strid med lokalplanen. Kraever jordlzegning.
150 kV luftledning Pétale: I/S Midtkraft
5 08.09.1962 2481-63 63_Z-D_5 Dok om hgjspaending m.v. I strid med lokalplanen. Kraever jordlzegning.
150 kV luftledning Patale: I/S Midtkraft
6 08.09.1962 2483-63 63_Y-D_228 Dok om hgjspaending m.v. I strid med lokalplanen. Kraever jordlaegning.
150 kV luftledning Patale: I/S Midtkraft
7 23.09.1977 20176-63 63_Y-D_231 Dok om hgjspaending m.v. I strid med lokalplanen. Kraever jordlaegning.
150 kV luftledning Pétale: I/S Midtkraft
8 28.09.1977 20176-63 63_Y-D_231 Dok om hgjspaending m.v. Samme dokument som ovenstaende
I strid med lokalplanen. Kraever jordlaegning.
9 31.10.1977 25531-63 63_E-B_36 Ekspropriationsfortegnelse
10 25.01.1982 1366-63 63_Y-D_228 Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
11 04.11.1993 980140-63 Dok om kabler mv
12 31.01.1994 21176-63 63_Y-D_218 Dok. ang. el-anlaeg Ligger ikke i omradet
13 18.12.2003 152802-63 63_Y-D_228 Dok. feellesveje, bebyggelse, hegn m.v.
15 28.06.2010 1000825574 Deklaration for vandforsyningsledning
Péataleret: HINNERUP VANDV/AERK
16 27.06.2011 1002718482 Deklaration om aflgbsledninger Ligger ikke i omradet

Pataleret: FAVRSKOV SPILDEVAND A/S

© Bilag

Favrskov Kommune - Lokalplan 369 - Boligomrade ved Haarvej i Hinnerup.

23




BILAG 5- PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRZAN

Eksempel 1 - Bolig med lille forskydning i niveauer

Typen er tilpasset terreenet ved hjaelp af to niveauer og er velegnet til at optage hgjdeforskelle

pa en grund med lille terraenfald.

Eksemplet viser bolig pa en grund med en haeldning pa ca. 50 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.1,5
meter over en straekning p& 30 meter.

%
s Max. 360
=3 [ ke
& Max. A_' 7
8% m « -,-.\ A__g
(6%2m) N

Eksempel 2 - Bolig i delvis 1 og 2 etager

Ved starre terreenfald er denne bolig ideel, fordi den kan optage den store hgjdeforskel der er

i terreenet. Max. hgjde for bebyggelse i lokalplanen er 8%2 m (6%2m) og males udfra det fast-

satte niveauplan. Huse, hvor en del af huset er i to etager ma max. have en tagheeldning pa 30
rader.

Eéksemplet viser bolig p& en grund med en haeldning pa ca. 67 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.

2 meter over en straekning pa 30 meter.

Eksempel 3 - Bolig pa tveers af terreenfald med forskydning i tre niveauer

Boligtype der ogsa kan anvendes pa grund med starre terreenfald. Den hgjeste del af bygningen
kan evt. etableres i to etager. Max. hgjde for bebyggelse i lokalplanen er 8%2 m (62 m).

Eksemplet viser bolig p& en grund med en heeldning pa ca. 67 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.
2 meter over en straekning pa 30 meter.

....... Naturligt terreen
------- Niveauplan

® Udgangspunkt for fastleeggelse af niveauplan
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BILAG 5 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRAEN

Eksempel 4 - Bolig i et plan (max 1% etage) pa langs med kurverne

Pa nogle af omradets grunde vil der kunne placeres en bolig i et plan, men det kraever, at boligen
placeres pa langs af kurverne. @nskes en vinkel pa bygningen m& man som bygherre veere
indstillet pa, at vinklen skal etablers i et forskudt niveau.

Eksemplet viser bolig pa en grund, hvor terreenet falder 1,5 meter over en straekning pa 30 meter

(heeldning péa 50 promille).
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Eksempel 5 - Bolig i et plan (max 1% etage) pa tveers af kurverne

Det vil ikke vaere muligt at placere en bolig i et plan pa tvaers af kurverne, da det vil

medfgre starre terreenaendringer end de +/- ¥2 m som lokalplanen tillader.

En bolig pa tveers af kurverne kan i stedet opfares som vist i eksempel 3, hvor huset tilpasses ter-
reenet, ved at bygge i flere niveauer. Herved undgas voldsom regulering og stattemure

Eksemplet viser bolig pa en grund, hvor terreenet falder 1,5 meter over en straekning pa 30 meter
(heeldning péa 50 promille).

o Bilag Favrskov Kommune - Lokalplan 369 - Boligomrade ved Haarvej i Hinnerup.



BILAG 5 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRAENET - EKSEMPLER

Variant af eksempel 1

Boligen ligger i et skranende
terreen pa langs af kurverne.
Vinkeltilbygningen til boligen lig-
ger pa langs af kurverne sa der
fra den hgjeste del af byggeriet
til underetagen i den laveste del
af byggeriet er indarbejdet et
mindre niveauspring.

Varianter af eksempel 2

Terraenfaldet er i begge tilfeelde
udnyttet til en bolig, der mod ud-
sigten er i to etager og mod den
bagvedliggende nabogrund/have
eller vejen er i én etage.
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BILAG 5 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRZANET - EKSEMPLER

Varianter af eksempel 3

Byggeriet er placeret pa tveers af
kurverne, hvilket giver mulighed
for at udnytte teraengfaldet til en
bolig i 2 etager.

Til venstre: Boligen har flere
mindre niveauspring og brudte
tagflader.

Nederst: Eksempel med fladt
tag, der i modseetning til ek-
semplet til venstre har et mere
sammenhaengende udtryk.

Kombination af eksempel 2
og 3

Grunden, hvor denne bolig er
placeret har et terreenfald til to
sider, fordi bygningen er placeret
pa skrd af terreenkurverne. For
at optage og udnytte terreen-
faldet er byggeriet opdelt i flere
sammenhaengende bygnings
enheder,.
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BILAG 6 - KOMMUNEPLANTILLAEG

Tillaeg 18 til Kommuneplan 13
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Fig. 1.Udvidelse af rammeomrade 2.BO.6
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FAVRSKOV KOMMUNE,
KOMMUNEPLANTILLAG

Efter § 23 ¢ i »Lov om planlaegning« aendres greenserne mellem ramme-
omraderne 2.BO.6 og 2.RE.3. En del af rammeomrade 2.RE.3 overfgres
til rammeomrade 2.BO.6.

FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER
Omradets nummer: 2.BO.6

Omréadets anvendelse
Omradet er udlagt til boligomrade.

Seerlige bestemmelser

Langs Rylevej etableres et 3 m bredt plantebaelte mellem vej og be-
byggelse. Nyt boligomréde syd for Haldumvej er GB-omrade (Grund-
vandsvenlig Byudvikling), hvis realisering forudseetter saerlige hensyn til
grundvandet. Se generel ramme 1

Bebyggelsens art og anvendelse

Aben-lav og teet-lav bolighebyggelse og feellesanlaeg, institutioner og
lignende til deekning af bydelens behov samt ikke generende erhverv.
Se feellesramme 1.

Bebyggelsesforhold

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet méa ikke overstige 8,5 m.
Bebyggelsesprocent max. 30 % i &ben-lav og max. 40 % i teet-lav.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone og landzone.
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone.

AEndringer
Kommuneplantilleeg 18 overfarer en del af rammeomrade 2.RE.3 til ram-
meomrade 2.BO.6, se fig. 1.

Kommuneplantilleegget omfatter endvidere en aendring af kommunepla-
nens raekkefglgebestemmelser, saledes at hele omradet kan udbygges
pa samme tid. Med de geeldende bestemmelser skal den gstlige del af

lokalplanomradet udbygges far den vestlige del, se fig. 2.

MILIZGVURDERING

Som falge af "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” skal bl.a.
kommune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af kommuneplantilleegget efter
lovens 83 bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som
falge af kommuneplantilleeggets gennemfarelse er af sddan en karakter,
at udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig. Det vur-
deres, at der er tale om et mindre projekt pa lokalt plan, der ikke vil blive
pavirket af omgivelserne eller pavirke sine omgivelser i veesentlig grad,
og at projektet ikke vil have veesentlig betydning pa kommuneplanniveau.

GRUNDVANDS- OG PLANREDEG@ZRELSE

Omradet omkring Hinnerup ligger i omrade med seerlig drikkevandsinte-
resser (OSD) og har veeret en del af Arhus Amts grundvandskortlaegning
"Arhus Nord” som afsluttedes i 2004. Efterfalgende er der udarbejdet
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"Indsatsplan Truelsbjerg” i 2006. Hinnerup ligger omringet af nitratfal-
somme indvindingsomrader (NFI). | Indsatsplan Truelsbjerg fremgar

det, at der skal foretages indsatser over for nitrat i NFI omraderne. Der
planleegges for skovrejsning som indsats for en omfattende grundvands-
beskyttelse af den primeere vandforsyning for Hinnerup.

Der er udarbejdet en grundvands- og planredeggrelse for den del af ram-
meomradet, som overfares fra rammeomrade 2.RE.3 til rammeomrade
2.B0.6. Af redegarelsen fremgar at boligomradet er beliggende inden for
OSD og NFI. Da arealanvendelsen andres fra rekreativ anvendelse til
boligformal, skal der fastlaeggges bestemmelser om saerlig grundvands-
beskyttende tiltag for at kunne opfylde de statslige udmeldinger om byud-
vikling inden for OSD og NFI.

Begrundelsen for udleeg af boligomrade indenfor et omrade, som er om-
kredset af nitratfelsomme indvindingsomrader og skov, er, at der kun er
begraenset udviklingsmuligheder i Hinnerup.

Grundvandsinteresserne omkring Hinnerup er primaert mod gst og syd.
Her iveerkseettes en omfattende grundvandsbeskyttelse i form af skov-
rejsning pa ca. 180 hektar. Den lokale finansiering fra Hinnerup Vand-
veerk og Favrskov Kommune er pa plads, og skovrejsningsprojektet kan
igangsaettes, nar Naturstyrelsens finansiering foreligger.

Grundvandet under arealet, hvor der gnskes boliger er sarbart. Der er
begreenset naturlig beskyttelse i form af lerlag. Der er fund af nitrat i 20
m’s dybde. Grundvandet streammer fra arealerne ud af NFI og videre i
Lilleden.

Opfarelse af boliger i det gnskede omrade accepteres under fglgende

forudseetninger:

« Der skal i forbindelse med salg af grunde i omradet betinge skadet
pa de enkelte parceller eller pd den samlede ejendom inden udstyk-
ning foretages, at der ikke ma anvendes, opbevares eller hndteres
pesticider. Ved overdragelse af feelles friarealer og private feellesveje
og stier til grundejerforening, vil der tilsvarende blive sikret forbud
mod brug af pesticider pa disse arealer

» Parkeringspladser og kgrearealer skal veere befeestet med en taet
belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kon-
trolleret afledning.

* Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den
bedst tilgaengelige teknologi med hensyn til teethed, teethedsprgvning
med videre.

* Regnvandsbassiner etableres med teet bund og andre LAR-lgsninger
etableres uden nedsivning via faskiner.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER
Ifolge § 24 i "Lov om planleegning” skal der oplyses om planlovens § 12
stk. 2 og 3 i forbindelse med kommuneplantilleegget:

§ 12 stk. 2: Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modseette sig
udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekke-
folgebestemmelser.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en detaljeret byplanvedtsegt eller lokalplan der er tilvejebragt far kom-
muneplanen.
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§ 12 stk. 3: Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbe-

styrelsen modseette sig opfarelsen af bebyggelse eller aendret anvendel-
se af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anven-
delsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade i kom-
muneplanen er udlagt til offentlige formal, eller omradet er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedtaegt.

VEDTAGELSESPATEGNING AF KOMMUNEPLANTILLZEG NR. 18

Kommuneplantilleeg nr. 18 er i henhold til § 27 i Lov om planlaegning ved-
taget af Favrskov Byrad 20. december 2016.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantillaeg nr. 18 til Kommuneplan 13 er offentliggjort
den 22. december 2016.
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EKSISTERENDE RAMMER | KOMMUNEPLANEN

|: 2.RE.3 Rekreativt omrade Matrikelflade

| 2B0.6Boligomrade resse«  Lokalplangranse LP 369
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FREMTIDIGE RAMMER | KOMMUNEPLANEN
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EKSISTERENDE RAKKEFGLGEBESTEMMELSER
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FREMTIDIGE RAEKKEFGLGEBESTEMMELSER
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O Favrskov Kommune
Skovvej 20
8382 Hinnerup

E-mail: favrskov@favrskov.dk
Hovedtelefonnummer: 89 64 10 10

www.favrskov.dk




