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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastleegger et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Lov om planlaegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
leegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemaerknin-
ger og &ndringsforslag skal Byradet
offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt i
mindst otte uger. Bemaerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Praktiske oplysninger

Efter Byradets endelige vedtagelse Bemaerkninger kan sendes til:

bliver lokalplanen indberettet til

PlansystemDK. Favrskov Kommune

Teknik- og Kultur
Skovvej 20
8382 Hinnerup

En lokalplan omfatter to hoveddele
- forst "Redeggrelse” og dernaest
’Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en reekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planleeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
praesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

E-mail: plan@favrskov.dk

Dette forslag er udarbejdet af Favrskov

Kommune, Teknik- og Kultur.

November 2017
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Lokalplanomradet ligger nord Lunden og tjernevejene’ og ud til abne marker.

Lokalplanomradet set fra eksisterende sti mod nordgst.

Lokalplanomradet set fra enden af Lunden mod nord.
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REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER
Lokalplanen omfatter et markareal i den nordlige del af Laurbjerg. Omradet er
ubebygget og anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til landbrugsformal.

Udstykningen af lokalplanomradet udger en videre udbygning af boligomra-
det ved Laurbjerg nord. Herudover er landskabet omkring lokalplanomradet
karakteriseret ved abent land med gr@nne omrader. Terraenet omkring lokal-
planomradet er kuperet.

Lokalplanomradet, der er pa cirka 1,6 ha, er ved planens udarbejdelse kom-
munalt ejet og ligger i landzone. Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen
overfgres hele arealet fra landzone til byzone.

Lokalplanomradets afgraensning og den nuveerende matrikelgreense er vist
pa kortbilag 1.

Eksisterende sti i omradet.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Lokalplanen udlaegger omradet til aben-lav boligbebyggelse, veje, stier samt
feelles friarealer, der kan disponeres til leg og ophold.

Formalet med lokalplanen er at skabe et velfungerende boligomrade, med
gode rekreative forbindelser til de gvrige boligkvarter mod syd og det
abne land mod nord, @st og vest.

Der skal sikres vejadgang til omradet og skabes et attraktivt boligmiljg med
stier, faelles friareal og et stgjniveau, der overholder gaeldende stgjkrav.

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanomradet inddeles i to delomrader, et delomrade til aben-lave
boliger, og et delomrade til rekreative arealer.

Inden for delomrade | kan der opfares 8 parcelhuse pa grunde med en mini-
mumsstgarrelse pa 900 m?
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Lokalplanen muligger bebyggelse i en hgjde pa 8,5 meter i maksimalt to
etager med en bebyggelsesprocent pa 30.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om materialer, farver og udformning
som skal sikre at bebyggelsen inden for lokalplanomradet fremstar med et
helhedspraeg.

Det er hensigten med lokalplanens bestemmelser at skabe et attraktivt
boligomrade, der kan inspirere til at opfere attraktive boliger, der er tilpaset
terraenet.

Ved udstykning er arealet kommunalt ejet. Langs den gstlige afgraensning
af lokalplanomradet viderefgres den eksisterende sti langs Tjgrnevejene. Pa

lllustration af en mulig udbygning af kortbilag 2 er stien angivet som sti b-b.
arealerne nord-vest for lokalplanomradet

samt angivelse af en videreggring af

L Delomrade Il omfatter et faelles friareal til brug for lokalplanomradets bebo-
unden mod nord.

ere. Pa arealet udlaegges en sti langs den vestlige del af lokalplanomradet,
som forlaengelse af eksisterende sti. Pa kortbilag 2 er stien angivet som sti
a-a.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 8.BO.1 i Kommuneplan 13. Lokal-

planen er i overensstemmelse med bestemmelserne i rammeomradet.
5 . e

............

Indenfor rammeomrade 8.BO.1 er der en restrumlighed, som giver mulighed
for en yderligere udbygning af boligomradet. Her har det vist sig at veere hen-
sigtsmeessig at justere lidt p& kommuneplanrammen for at give mulighed for
en bedre helhedsplan for omradet. £ndringen forudsaetter imidlertid, at der
forud for en videre udbygning af omradet udarbejdes et kommuneplantilleeg
hvori afgraensning af rammeomrade 8.BO.1 er justeret af hensyn til ejergreen-
ser og arrondering. Indenfor omradet skal der samtidigt afszettes plads til et
forsinkelsesbassin til regnvand.
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Anden planlaegning

Grundvandsbeskyttelse

Ifalge Kommuneplan 13 ligger lokalplanomradet i et nitratfelsomt omrade
med seerlige grundvandsinteresser og der indgar blandt andet falgende vir-
kemidler til beskyttelse af grundvandet:

+ Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at "Veje og parkeringsarealer
skal udfgres med teet belaegning og tilstraekkelige sideanleeg med afled-
ning af regnvand og saltholdigt smeltevand til kloaknet, sa der ikke sker
nedsivning af forurenet regnvand i omradet.”

+ Lokalplanen indeholder krav om tilslutning til kollektive forsyningsanlaeg
og at spildevand fra omradet skal ledes til renseanlaeg.

« Inden salg af grunde vil Favrskov Kommune sikre, at der tinglyses et
forbud mod brug af pesticider pa de enkelte parceller samt pa de feelles
friarealer, private faellesveje og stier, der overdrages til grundejerforenin-
gen. Se § 10.2 med tilhgrende supplerende tekst.

» De kommende ejere og brugere af omradet skal veere opmeaerksomme pa
at beskytte grundvandet ved neensom handtering af oplgsningsmidler og
sprojtemidler. Disse stoffer er meget mobile i jorden, derfor vil selv sma
maengder i jorden udggre en forureningsrisiko.

Natur og landskab
Der findes ingen beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet.

Hele lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje, som er palagt area-
let efter naturbeskyttelseslovens § 17. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke
placeres bygninger, skure m.v.

Ifelge naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1, kan Styrelsen for Vand- og Natur-
forvaltning (SVANA) ophaeve skovbyggelinjen. Der sgges derfor med denne
lokalplan om ophzevelse af skovbyggelinjen i det omfang den bergrer lokal-
planomradet.

Internationale naturbeskyttelsesomréader

Lokalplanen ligger uden for internationale naturbeskyttelsesomrader. Afstan-
den fra lokalplanomradet til neermeste internationale naturbeskyttelsesomra-
de, habitatomrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov med omgivelser vur-
deres at veere ca. 3,9 km. En eventuel pavirkning af de arter og naturtyper,
der indgar i udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelses-
omrade vurderes, at vaere uvaesentlig eller af underordnet betydning, pga. af-
standen til det nsermeste internationale naturbeskyttelsesomrade. Udledning
af regnvand fra lokalplanomradet sker via Lopbaek til Lilleden, Gudenaen og
Randers Fjord. Spildevand ledes til Langa renseanleeg, hvor det rensede
spildevand udledes til Gudena. Sammen med de gvrige planer og projekter i
Spildevandsplan 2013, sker der et samlet fald i udledning af naeringsstoffer til
habitatomrade 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.

Generel beskyttelse af visse arter

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har

ikke kendskab til forekomster af de saerligt beskyttede arter, der er optaget
pa habitatdirektivets bilag 1V inden for lokalplanomradet. Der er heller ikke
fundet potentielle levesteder for disse arter. P4 baggrund heraf vurderes det
at projektet ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af visse arter og deres
levesteder.

Landbrugsloven

o Redegarelse
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Skitsen viser (bla farve) at en del af
lokalplanomradet mod @st ikke kan
kloakeres.

Kortet viser en omtrentlig placering af et
forsinkelsesbasin i overensstemmelse
med Favrskov Kommunes
Spildevandsplan.

Matr.nr. 1br Laurbjerg by, Laurbjerg er omfattet af landbrugspligt. Landbrugs-
pligten forudseettes ophaevet pa den del af matriklen, der ligger inden for
lokalplanafgraensningen inden realiseringen af lokalplanen.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Laurbjerg Vandveerk.

Kloakforsyning

Afledning af spildevand og overfladevand skal ske i henhold til Favrskov
Kommunes spildevandsplan og Favrskov Forsynings betalingsvedtaegt. Om-
radet skal separatkloakeres.

Regnvand fra lokalplanomradet skal ledes til eksisterende regnvandssystem
syd for lokalplanomradet. Favrskov Forsyning planleegger at etablere et nyt
forsinkelsesbassin syd for lokalplanomradet og teet ved @stergade som vist
med bla prik pa kortet. Bassinet skal modtage overfladevand fra eksisterende
kloakoplande og vurderes ogsa at have kapacitet til at modtage overflade-
vand fra de otte parceller, som er omfattet af denne lokalplan.

Pa kortet til venstre er der angivet et blat areal, hvor terresnet ikke umiddel-
bart giver mulighed for afledning af overfladevand til Favrskov Forsynings
regnvandsledning, medmindre der sker en terraenregulering til niveau om-
kring kote 41. Alternativt kan der sgges tilladelse til nedsivning af overfla-
devand, safremt jordlagene er egnede hertil. Tilladelse til nedsivning, f.eks.
i faskine, skal forinden indhentes fra Favrskov Kommune. Der ma ikke ske
nedsivning af miljgfarlige stoffer, eksempelvis stoffer fra tagrensningsmidler
eller stoffer til pleje af fliser.

Regnvandsbassinet har ikke kapacitet til handtering af yderligere overflade-
vand, hvorfor der i forbindelse med en eventuel videre udbygning af boligom-
radet vil det vaere ngdvendigt at etablere et nyt forsinkelsesbassin inden for
rammeomrade 8.BO.1.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal i henhold til Favrskov Kommunes varmeplan, tilsluttes
kollektiv varmeforsyning efter forsyningsselskabets til enhver tid geeldende
betingelser. Tilslutningspligten er dog betinget af, at byradet efterfglgende
godkender et projektforslag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas
forsyning fra anlaegget ved byggeriets ibrugtagning.

Elvarme kan ikke tillades i henhold til "Cirkulzere om forbud efter varmefor-
syningsloven mod etablering af elopvarmning af ny bebyggelse beliggende i
kollektive forsyningsomrader”. Handheevelsen af dette cirkulaere sker i forbin-
delse med byggetilladelsen.

Serviceforsyning

Lokalplanomradet harer under skoledistriktet Lilleaskolen. Der findes en
daginstitution og en SFO i Laurbjerg. Der er daglig kollektiv busforbindelse til
Langa og til Aarhus.

Jordforurening

Inden for lokalplanomradet er der pr. 1. maj 2017 ingen kortlagte arealer i
henhold til lov om forurenet jord. Hvis der i forbindelse med bygge- og an-
leegsarbejder inden for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening,
skal kommunens miljgafdeling kontaktes og arbejdet standses.
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Lokalplanomradet er ikke tidligere omfattet af en omradeklassificering (omra-
der der kan veere lettere forurenet). Ved byradets vedtagelse af lokalplanen
overgar lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Favrskov Kommune har vurderet, at lokalplanomradet fortsat ikke skal veere
omfattet af omradeklassificeringen, idet lokalplanomradet kan karakterise-
res som tidligere landbrugsareal uden kendte kilder til jordforurening. Efter
planens vedtagelse vil Favrskov Kommunes hjemmeside blive ajourfert i
overensstemmelse hermed, jf. Favrskov Kommunes "Regulativ for omrade-
klassificering af lettere forurenede arealer”.

Der skal sikres stgrst mulig genanvendelse af overskudsjord fra byggemod-
ningen pa lokaliteten.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden forudgaende
orientering af museumsmyndighederne, jf. kapitel 8 i Museumsloven. Omra-
det vil ikke veere undersggt af museumsmyndighederne inden lokalplanens
endelige vedtagelse.

Moesgard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennasvnte omrade,
med det formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktivite-

ter, der er omfattet af Museumslovens § 27, dvs. strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og
monumenter og den sammenhaeng hvori disse spor er anbragt (jf. Museums-
lovens § 27 stk. 1)

Der er ikke registreret fortidsminder inden for det aktuelle omrade. Derimod
findes der mange fredede gravhgje om de tilgreensende omrader.De fredede
hgje ligger i et mindre skovomrade umiddelbart sydest for lokalplanomradet
men dog mere end 100 meter herfra. | det hele taget er Laurbjerg omradet
seerdeles rigt pa seerligt gravhgje fra sten- og bronzealder, og det kan derfor
ikke udelukkes, at der inden for lokalplanomradet vil vaere spor efter netop
gravhgje. Erfaringen viser, at der i tilknytning til hgjene vil kunne patreeffes
andre typer fortidsminder sdsom sekundeere begravelser og bebyggelse.

Stoj fra erhverv

Laurbjerg Kraftvarmevaerk har i dag tilladelse til at kare fuld drift pa de-

res egne naturgasmotorer, men er siden 2009 blevet forsynet med store
meengder overskudsvarme fra biogasanleegget OL Bioenergi (ca. 80 % af
varmebehovet). | veerkets miljggodkendelse er der krav, der skal overholdes

i forhold til bade emissioner og stw@j. Veerket ligger i forvejen meget teet pa et
eksisterende boligkvarter uden at det har givet anledning til problemer eller
klager. Hvis veerket pa laengere sigt skal udvide, er der allerede andre boliger
teettere pa, som der skal tages hensyn til. Det vurderes derfor ikke, at det nye
lokalplanomrade vil udgere et problem i den forbindelse.

Trafik og trafikstaj

Stgj fra vejtrafik

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
gaeldende graenseveerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4 / 2007).

Miljovurdering

Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljg-
vurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens § 3 bilag 2

o Redegarelse
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vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens
gennemfgrelse er af sddan en karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljz-
vurdering ikke er ngdvendig.

Miljgscreening er vedlagt lokalplanen, jf. bilag 6

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Landbrugs og Fiskeristyrelsen

Det er en forudseetning, at landbrugs- og Fiskeristyrelsen giver tilladelse til at
ophaeve landbrugspligten pa matr.nr. 1br, der ligger inden for
lokalplanomradet.

Moesgard Museum

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor af
fortidsminder, skal arbejdet i falge museumslovens § 27 standses og fortids-
mindet skal straks anmeldes til museet.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i tilstanden
for fortidsminder jf. museumsloven, far der er givet tilladelse hertil fra Moes-
gard Museum.

SVANA
Omradet er underlagt skovbyggelinje, der sgges ophaevet med denne lokal-
plan.

SERVITUTTER

Servitutredegarelse se bilag 4, Servitutliste.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort ma de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanforslaget ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter Planlovens §
17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anven-
delsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendomme inden for omra-
det kan dog fortsaette som hidtil. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra
lokalplanforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget
og offentligt bekendtgjort af Byradet, dog hejst 1 ar efter offentligggrelsen.
De blivende retsvirkninger fremgar af lokalplanens § 14.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets of-
fentligggrelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendt-
gjort af Byradet, dog hgjst 1 ar efter offentliggerelsen. De blivende retsvirk-
ninger fremgar af lokalplanens § 14.
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Ad. 2.5

Opheevelse af landbrugspligten sker i
forbindelse med Kort- og Matrikelstyrel-
sens godkendelse af udstykningen.

Ad. 3.1

Aben-lav boligbebyggelse omfatter en
fritliggende bolig i form af enfamiliehus,
villa eller parcelhus.

52

FAVRSKOV KOMMUNE,
FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 366

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 1529 af 23. november 2015 om plan-
leegning med senere eendringer fastlaegges hermed felgende bestemmel-
ser for det i § 2 neevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

11
Formalet med lokalplanen er:

at skabe mulighed for udbygning og afrunding af bebyggelsen i den
nordlige del af Laurbjerg med aben-lav boligbebyggelse med tilhgrende
friarealer,

at udlaegge arealer til boligveje og stier, herunder reservere areal til frem-
tidig forlaengelse af 'Lunden’,

at opna en tilpasning af fremtidig bebyggelse til eksisterende bebyggelse
i naboomraderne.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter matrikelnummer 1br Laurbjerg By, Laurbjerg samt
alle parceller der efter 22. september 2015 udstykkes herfra og som
berares af lokalplanen.

2.2
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1, Matrikelkort.

2.3
Omradet opdeles i delomraderne | og Il.

2.4
Lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone med lokalplanes
endelige vedtagelse.

2.5

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Arealerne skal drives
landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler, indtil omradet tages i
brug til det lokalplanen bestemmer.

OMRADETS ANVENDELSE

31

Lokalplanen opdeles i to delomrader:

Delomréade | - aben-lav:

Delomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af aben-lav boligbe-
byggelse. Der ma kun opfgres og indrettes én bolig pa hver ejendom.

Delomréde Il - faelles opholds- og friareal:

Delomradet ma kun anvendes til rekreativt omrade med offentlig adgang
med mulighed for etablering af fremtidig vejareal til udbygning mod nord-
ast.
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Ad 3.2

Her taenkes der pa erhverv af typen
frisar, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed, dagpleje og lignende
erhverv.

3.2
Indenfor lokalplanomradet kan der drives sadanne former for erhverv,
som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en bolig.

Det er en forudseetning at:
« virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom,

« virksomheden efter Favrskov Kommunes skgn drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

« virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende,

« virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke kan img-
dekommes pa ejendommen, og

« virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af dagligva-
rer og udvalgsvarer.

3.3
Inden for omradet ma der endvidere opfgres mindre anlaeg til omradets
tekniske forsyning.

UDSTYKNING

41

Udstykning til aben-lav boligbebyggelse skal ske efter en samlet plan i
princippet som vist pa kortbilag 2. Der ma kun opferes og indrettes en
bolig pa hver ejendom.

Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstgrrelse end 900 m>.

4.2
Det feelles opholds- og friareal, delomrade II, ma ikke udstykkes.

VEJE, STIER OG PARKERING
Der udlaegges areal til falgende nye veje og stier:

5.1
Adgang til lokalplanomradet skal ske fra fordelingsvejen Lunden, som vist
pa kortbilag 2.

5.2
Fordelingsvejen A-A udlaegges som en offentlig vej i en bredde af 12
meter og anleegges med en kerebanebredde pa 7 meter.

5.3

Stamvejene B-B og C-C udleegges i 9 meters bredde og anleegges med
en kegrebanebredde pa minimum 5 meter. Den resterende del af vejud-
leegget reserveres til rabat.

5.4
Sti a-a og sti b-b udleegges i en bredde af 2,5 meter.
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Ad 5.5

Oplysning om haeldning og fremtidig
vejkote kan fas hos Favrskov Kommune,
Trafik og Veje.

Alle veje og stier udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2, Lokal-
plankort.

5.5

Veje og parkeringsarealer skal udfgres med taet beleegning og tilstraek-
keligt sideanleeg med afledning af regnvand og saltholdigt smeltevand til
kloaknet, sa der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i omradet.

For delomrade | - aben-lav gaelder:

5.6

Til hver ejendom ma der anleegges én overkgrsel i en bredde af maksi-
malt 6 meter. Overkgrslen skal udfgres i beleegningssten af samme type
som indkgrslerne og skal udfgres med samme haeldning som rabatarea-
let.

5.7
Ingen boliger ma have udkersel til fordelingsvej A-A.

5.8
| forbindelse med anleeg af vejene anleegges skraningsanleeg jf. bygge-
modningsprojektet inde pa den enkelte parcel.

5.9
Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til to biler pr. bolig pa den
enkelte ejendom.

TEKNISKE ANLAEG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal
fremfgres som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid geeldende leve-
ringsbetingelser fra de pageeldende selskaber.

6.3
Nybyggeri indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning efter forsyningsselskabets til enhver tid geeldende betingelser.

Tilslutningspligten er dog betinget af, at kommunalbestyrelsen efterfal-
gende godkender et projektforslag efter varmeforsyningsloven, og at der
kan opnas forsyning fra anlaegget ved byggeriets ibrugtagning.

6.4

Afledning af spildevand og regnvand skal ske i henhold til Favrskov Kom-
munes spildevandsplan og Favrskov Forsynings betalingsvedteegt.
Omradet skal separatkloakeres. Pa kortbilag 2 er der angivet et omrade,
som ikke umiddelbart kan kan kloakeres. Kloakering forudseetter at Favr-
skov Kommune meddeler tilladelse til en terreenregulering. Alternativt kan
regnvand fra dette omrade afledes til nedsivning efter indhentet tilladelse
fra Favrskov Kommune.
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Ad.7.5
En etage er en vandret afdeling i en
bygning, afgraenset af gulv og loft.

En etage med udnyttelig tagetage (1%
etage) betyder at hele eller dele af loftet
er udnyttet.

To etager: Med fladt tag, skrat tag og
trempel over 1,25 m eller keelder med én
fritiggende facade.

6.5
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opsaettes udendgrs antenner.
Dog ma eventuelle paraboler anbringes maksimalt 1 meter over terraen.

6.6
Der ma ikke etableres tagvindmgller eller minimgller.

6.7
Der kan etableres anleeg til indvinding af solenergi pa bebyggelsen, jf. §
8.1.

6.8
Belysning pa fordelingsvej, stamvej og boligveje samt stibelysning skal
udfgres i overensstemmelse med Favrskov Kommunes belysningsplan.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71

Bebyggelse skal tilpasses terreen, saledes at terreenforskelle optages i
bygningen, jf. § 7.2. Bebyggelse kan saledes udformes med kaelder og/
eller fritlagt underetage, forskudte etager eller niveauspring.

7.2

Favrskov Kommune fastlaegger, i forbindelse med byggetilladelse, et ni-
veauplan i forhold til det byggemodnede terraen. Niveauplanet fastlaegges
som udgangspunkt som et gennemsnit af den byggemodnede terreenkote
ved hushjgrnerne.

Ved starre terreenforskelle mellem hushjgrnerne fastleegges to eller flere
niveauplaner. Niveauplanerne er geeldende for det bebyggede areal. Ved
gvrige terreenregulering af den enkelte grund henvises til § 9.1.

Forinden en byggetilladelse kan udstedes, skal der foreligge en godkendt
terreenreguleringsplan for bebyggede og ubebyggede arealer.

7.3
Feelles friarealer, arealer til vej og stiudleeg indgar ikke som en del af
beregningsgrundlaget for bebyggelsesprocenten.

For delomrade | - aben-lav gaelder:

7.4
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.

7.5
Bebyggelse ma opfgres i maksimalt 2 etager.

7.6
Bebyggelse inden for lokalplanomradet ma opferes i en byggehgjde pa
op til 8,5 meter, over fastlagt niveauplan.

Skorstene, ventilationsafkast og lignende, kan dog have en stgrre hgjde.
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Ad 8.1

Zink og kobber som erfaringsmaessigt
patinerer indenfor en kort arreekke,
betragtes i denne sammmenhaeng ikke
som blanke.

Anleeg til solenergi eller lignende kan
tillades anbragt pa tagfladen under for-
udseetning af, at anlaegget folger tagets
heeldning.

Ved opseaetning af solenergianlaeg pa
flade tage skal disse placeres mindst 1%
meter fra facaden og hgjst rage 1 meter
over tagfladen. Solenergianleeg skal
vaere udformet med anti-refleksbehand-
let glas og anleeg ma ikke veere til gene
for den omgivende bebyggelse i form af
reflektioner.

Ad 8.3
Blank mur:
Facaden fremstar i ubehandlet mursten.

Treehuse:

Hensigten med bestemmelsen om tree-
husenes udtryk er at sikre at treehusene
tilpasses en modernistisk og bymaessig
traearkitektur, der kan indpasses i et
moderne boligomrade.

Treehuse, der har klare referencer til
andre landes *vildmarksarkitektur” eller
danske sommerhus- eller naturomrader,
kommer bedst til sin ret i andre omgivel-
ser end et bymaessigt boligomréade.

@ BEBYGGELSENS UDSEENDE

8.1

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder
glaserede tagsten, bortset fra vinduer eller anleeg for udnyttelse af sol-
energi. Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende,
skal de dele af anlaegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige facader. Ved
opseetning af solenergianleeg pa flade tage skal disse placeres mindst
1% meter fra facaden og stativer skal afskeermes mod omgivelserne.

8.2

Ved etablering af virksomhed jf. § 3.2 ma der opsaettes et kommercielt
skilt. Skiltet kan opseettes pa postkassen eller facaden. Skiltet ma have
en maksimal stgrrelse pa 0,13 m? svarende til en A3 og ma ikke veere
belyst.

8.3

Bygningsfacader skal fremsta i blank mur, beton, tree, glas eller som
vandskurede eller pudsede overflader. Mindre bygningsdele kan udferes
i eternit eller forpatineret metal. Ved mindre bygningsdele forstas et areal,
der er mindre end 1/4 af det samlede facadeareal.

Der ma ikke opferes bjeelkehuse, huse med rundtemmer bekleedning el-
ler beklzedning med blokhusbraedder.

Traebygninger ma ikke udfares med krydsende, udvendige hjgrnesamlin-
ger.

8.4
Yderveegge pa kaelder, som frileegges jf. 7.1 skal behandles som facade
og skal fremsta som en del heraf.

8.5

Tage skal vaere ensfarvede og daskkes med enten tegl- eller cementtag-
sten, sort tagpap, traespan eller naturskifer.

Alternativt kan tage, der udferes som granne tage, beklaedes med mos-
sedum eller lignende.

8.6

Facader pa mindre bygninger som fx cykelskure, carporte eller overdaek-
kede arealer kan udfgres i andre materialer.

Mindre bygninger under 10 m?som legehuse, redskabsskure og
pavilloner kan opfares med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

91

Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terraen-
reguleringer pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til det byggemodnende
terraen pa den enkelte grund. Terreenreguleringer ma ikke foretages neer-
mere skel end 0,5 meter. Terreenreguleringer skal sa vidt muligt udformes
som naturlige skraninger.
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Ad 10.1

P.t. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4
2007.

Greenseveerdi for udendgrs opholds-
arealer: Lden 58 dB.

Ad 10.2

Inden salg af grunde vil Favrskov Kom-
mune sikre, at der tinglyses et forbud
mod brug af pesticider pa de enkelte
parceller samt pa de feelles friarealer,
private feellesveje og stier, der overdra-
ges til grundejerforeningen.

®

9.2

Alle hegn i skel mod naboparcel, vej- og sti skal etableres som levende
hegn. Hegn mod vej og sti skal placeres 0,3 meter inde pa parcellen. Det
levende hegn kan suppleres med et tradhegn med en maksimal hgjde pa
1,2 meter.

9.3

Pa de felles friarealer ma der kun foretages beplantning med naturligt
hjemmehgrende danske arter. Desuden kan der tillades opstillet baenke,
legeredskaber o.l. som understatter anvendelsen til leg, bevaegelse og
ophold. Herudover ma de feelles opholds- og friarealer ikke bebygges.

MILJZGFORHOLD

101

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau, som vejstgj paferer
boligbebyggelsen, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for stgj fra veje.

10.2
Veje og feelles friarealer udformes under hensyntagen til grundvandsbe-
skyttelse.

GRUNDEJERFORENING

141
Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Byradet kraever det.

1.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune ga sammen
med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende omra-
der eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

1.4

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skede pa og vedligeholde de
i omradet udlagte feelles friarealer i delomrade Il med tilhgrende anleeg,
og vej- og stiarealer med tilhgrende anleeg (B-B og C-C samt sti a-a).
Grundejerforeningen kan selv fastsaette neermere regler for arealernes
vedligeholdelse.

11.5

Vej B-B og C-C er klassificeret som private feellesveje med pligt til for de
adgangsberettigede grundejerforeninger at afholde udgifter til drift og
vedligeholdelse. Samme drifts- og vedligeholdelses forpligtelser gaelder
for sti a-a. Omkostningerne til vedligeholdelse og drift fordeles efter antal
boliger i grundejerforeningen.

11.6

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningerne, har udstykker
pligten til at vedligeholde. Dette gaelder dog ikke vintervedligeholdelse af
veje.

16
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Ad 11.7

Grundejerforeningens vedtaegter kan
med fordel udarbejdes pa baggrund af
Favrskov Kommunes standardvedtaegt
for grundejerforeninger, der kan findes
pé& kommunens hjemmeside.

Grundejerforeningen skal holde Favr-
skov Kommune underrettet om sin
adresse.

®

11.7
Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Favrskov Kommune.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

121

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

+ de i § 5 naevnte veje, stier og parkeringspladser er etableret.

« der er sket tilslutning til kollektiv varmeforsyning,

« landbrugspligten er ophaevet.

+ skovbyggelinjen er ophaevet eller meddelt dispensation.

< der er etableret et forsinkelsesbassin uden for lokalplanomradet, der
sikrer en forsinkelse og rensning af overfladevand, séledes at der
ikke som fglge af lokalplanomradet sker en vaesentlig @get pavirkning
af den i forvejen overbelastede Lopbaek,

SERVITUTTER

131
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af bilag 4, Servitutliste.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, i falge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere veesentlige
aendringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.
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VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanen er i henhold til § 24 i Lov om planlaegning saledes forelabig
vedtaget af Farvskov Byrad den x. maned 201x.

Nils Borring Jan Kallestrup

borgmester kommunaldirektar

Forslag:

Lokalplanen er offentliggjort som forslag i perioden fra den XX. XX til den
XX. XX 2017.

Endelig vedtaget:
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den XX.XX
2017.
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KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT

Laurbjerg By, Laurbjerg

10h

1ih

40 60 80 100
Meter

resses | okalplangraense | | Matrikelflade - Bygning

1br Matrikelnummer —_— Vejkant
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KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT
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KORTBILAG 3 - VEJLEDENDE ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4 - SERVITUTLISTE

Servitutredeggrelse pr. 12.10.2017

| forbindelse med Lokalplan 366 Boliger i Laurbjerg

Nr. Dato Lgbenummer Akt Titel Bemaerkninger
1 12.05.1934 924594-67 67_F-H_216 Dok om faerdselsret Sti skal respekteres
2 14.04.1980 5705-67 67_D-H_297 Dok om ret til anleeg, tilegn og vedligeholdelse af Patale: Laurbjerg Vandvaerk
vandforsyningsanlaeg. Fortrinsret.
3 09.04.1999 15968-67 67_A-H_417  Dekl. Om fortsat tilslutning til kollektivt Patale: Favrskov Kommune
varmeforsyningsanlaeg. Fortrinsret.
4 31.01.2011 1002249960 Varmeledning Ligger udenfor omradet. Patale: Favrskov Kommune
og GREEN FARM ENERGY A/S
5 07.05.2014 1005333579 Deklaration om fortsat tilslutning til kollektivt Vedrgrer omradet
varmeforsyningsanlaeg.
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BILAG 5- PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRAN

R

Eksempel 1 - Bolig med lille forskydning i niveauer

Typen er tilpasset terreenet ved hjaelp af to niveauer og er velegnet til at optage hgjdeforskelle

pa en grund med lille terreenfald.

Eksemplet viser bolig pa en grund med en hzeldning pa ca. 50 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.1,5
meter over en straekning pa 30 meter.

2 .
4’5\77 Max. 30
W T ks
& Max. A— e
> :r—-él; | 8%m A
A : (6% m) if;‘:_\!{::\g
e i . IR AT T

Eksempel 2 - Bolig i delvis 1 og 2 etager

Ved starre terraenfald er denne bolig ideel, fordi den kan optage den store hgjdeforskel der er

i terraenet. Max. hgjde for bebyggelse i lokalplanen er 8%2 m (62m) og males udfra det fast-
satte niveauplan. Huse, hvor en del af huset er i to etager méa max. have en taghzeldning pa 30

grader.
Eksemplet viser bolig pa en grund med en hzeldning pa ca. 67 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.
2 meter over en straekning pa 30 meter.

Eksempel 3 - Bolig pa tvaers af terraenfald med forskydning i tre niveauer

Boligtype der ogséa kan anvendes pa grund med starre terreenfald. Den hgjeste del af bygningen
kan evt. etableres i to etager. Max. hgjde for bebyggelse i lokalplanen er 82 m (6% m).

Eksemplet viser bolig pa en grund med en hzeldning pa ca. 67 promille, dvs. en hgjdeforskel pa ca.
2 meter over en straekning pa 30 meter.

_______ Naturligt terreen
------- Niveauplan

® Udgangspunkt for fastleeggelse af niveauplan

© Bilag
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BILAG 5- PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRAN

Eksempel 4 - Bolig i et plan (max 1% etage) pa langs med kurverne

Pa nogle af omradets grunde vil der kunne placeres en bolig i et plan, men det kreever, at boligen
placeres pa langs af kurverne. @nskes en vinkel pa bygningen ma man som bygherre veere
indstillet pa, at vinklen skal etablers i et forskudt niveau.

Eksemplet viser bolig pa en grund, hvor terreenet falder 1,5 meter over en straekning pa 30 meter
(haeldning pa 50 promille).

\
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Eksempel 5 - Bolig i et plan (max 1% etage) pa tvaers af kurverne

Det vil ikke veere muligt at placere en bolig i et plan pa tveers af kurverne, da det vil

medfere starre terreenaendringer end de +/- %2 m som lokalplanen tillader.

En bolig pa tveers af kurverne kan i stedet opfares som vist i eksempel 3, hvor huset tilpasses ter-
reenet, ved at bygge i flere niveauer. Herved undgéas voldsom regulering og stettemure

Eksemplet viser bolig pa en grund, hvor terreenet falder 1,5 meter over en straekning pa 30 meter
(haeldning pa 50 promille).
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BILAG 5 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRZANET - EKSEMPLER

Variant af eksempel 1

Boligen ligger i et skranende
terraen pa langs af kurverne.
Vinkeltilbygningen til boligen lig-
ger pa langs af kurverne sa der
fra den hgjeste del af byggeriet
til underetagen i den laveste del
af byggeriet er indarbejdet et
mindre niveauspring.

Varianter af eksempel 2

Terreenfaldet er i begge tilfeelde
udnyttet til en bolig, der mod ud-
sigten er i to etager og mod den
bagvedliggende nabogrund/have
eller vejen er i én etage.
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BILAG 5 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRZAENET - EKSEMPLER

Varianter af eksempel 3

Bygageriet er placeret pa tveers af
kurverne, hvilket giver mulighed
for at udnytte teraengfaldet til en
bolig i 2 etager.

Til venstre: Boligen har flere
mindre niveauspring og brudte
tagflader.

Nederst: Eksempel med fladt
tag, der i modseetning til ek-
semplet til venstre har et mere
sammenhaengende udltryk.

Kombination af eksempel 2
og 3

Grunden, hvor denne bolig er
placeret har et terreenfald til to
sider, fordi bygningen er placeret
pa skréa af terreenkurverne. For
at optage og udnytte terraen-
faldet er byggeriet opdelt i flere
sammenhaengende bygnings
enheder,.
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BILAG 6 - STRATEGISK MILJGVURDERING

Screening

Hvis alle spergsmal kan besvares med kryds i ”grent felt” giver den indledende screeningen ikke anledning til at
der skal udarbejdes en Miljgvurdering (MV) af projektet.

Spergsmal

Afdeling

JA

NEJ

Bemaerkninger

Planen omfatter kun
anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan? F.eks.
lokalplaner, lokale anleegs-
projekter og kloakplaner?

(Plan/Milig)

Omradet omfatter et mindre lokalt omrade udlagt til
boligformal med mulighed for aben-lav bebyggelse.

Der er kun tale om mindre
endringer af en geeldende
plan? F.eks. et
kommuneplantillaeg?

(Plan/Milig)

Med neervaerende lokalplan dbnes der for mulighed for
at udstykke omradet til aben-lav boligbebyggelse.
Lokalplanomradet er udlagt til boligformal i
kommuneplanramme 8.BO.1, og er i overensstemmelse
med Kommuneplan 2013-2025.

Pavirker planen et
internationalt
naturbeskyttelsesomrade ?

(Natur)

Giver planen mulighed for
anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 3 og 4 (bilag 2) ?

Har projektet indvirkning eller
relevans for andre projekter og
aktiviteter, eller anden
planleegning ? Eks. Hvis
planen vil fa vaesentlig
indflydelse pa et omrade der i
kommuneplanen er udlagt til
naturgenopretning.

Ved tvivl om projektets andringer eller pavirkninger af miljget?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Ved tvivl om en mulig miljgpavirkning sendes skemaet videre til den ansvarlige for det
pageeldende miljgomrade internt i forvaltningen. Ved tvivl om graden af miljgpavirkning foretages evt. yderligere
undersggelser og evt. eksterne parter hgres (for forslag til eksterne parter, se bilag 3B).

Vurdering af projektets pavirkning.
I henhold til bekendtgarelsen skal der screenes for pavirkninger. Bekendtggrelsen skelner ikke imellem positive og negative
pavirkninger, men blot om pavirkningen vurderes som vaesentlig. | tilfeelde af en positiv pavirkning bgr der lavet en kort
beskrivelse i feltet — bemaerkninger. Ansvarlig for de enkelte parametre szetter  ved sin signatur efter udfyldelse af

skemaet.
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BILAG 6 - STRATEGISK MILJGVURDERING

Screeningsskemaer:
Ja
Ja i veesentlig Evt
Parameter Ansv. | Nej | imindre grad Bemaerkninger herin g
grad
Ressourcer X Omradet bliver udlagt i lokalplan 366 il
Forbrug af energi og natur Miljg boligformal. Omradet er ikke udbygget.
ressourcer.
Klima X Lokalplanen udleegger omradet til
Miljg boligformal og er ikke skadeligt for
klimaet. Omradet er et nitratfalsomt
indvindingsomrade.
Biologisk X Ingen bemaerkninger
mangfoldighed
Flora, fauna Miljg
Affald Omradet muligger ikke etablering af
Maengder, Miljg- Milig X virksomheder eller andre aktiviteter der
farlige stoffer, afleder miljgfarlige stoffer.
genanvendelighed.
Grundvand/Drikkevand X Det almene vandveerk Laurbjerg
Indsatskortleegning, boringer Vandveerk indvinder fra en boring placeret
vest for omradeafgraesningen.
Lokalplanomradet er beliggende inden for
Milig omrade med seerlig drikkevandsinteresse
som til dels er nitratfglsomme
indvindingsomrade. Bebyggelse af
traditionelle boliger hvorfor der ikke
vurderes at veere en vaesentlig risiko for
forurening af drikkevandet/grundvandet.
Spildevand Spildevand og overfladevand skal afledes
Spildevand, overfladevand, X til Favrskov Forsynings spildevands- og
nedsivning. regnvandsledninger i henhold til
spildevandsplanen. Overfladevand skal
ledes via et nyt forsinkelsesbassin, der
etableres udenfor lokalplanomradet. | et
Milig del_omréde mod gst kan der ikke
umiddelbart ske afledning af
overfladevand til forsinkelsesbassin, det
forudseetter at Favrskov Kommune.
Alternativt at der meddeles tilladelse til
nedsivning, men der er aktuelt ingen viden
om jordbundsforholdene er egnede til
nedsivning.
Luft Miljg X Ingen bemaerkninger
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BILAG 6 - STRATEGISK MILJGVURDERING

Stoj og vibrationer Miljo X Der kan forekomme stgj i anlaegsfasen.
Jord X Der er pr. 1. maj 2017 ikke registeret
Jordforurening arealer, der er kortlagt efter lov om
Miljg forurenet jord. Lokalplanomradet er ikke
omfattet omradeklassificeringen (omrader
der kan veere lettere forurenede).
Trafik Trafik X Nar omradet er udbygget vil det udgere
Belastning og sikkerhed. og en mindre gget trafikmaengde.
Anlaeg
Natur, geologi X Omradet er omfattet af skovbyggelinje
og landskab Miljo som skal s@ges ophaevet eller dispenseret
Omrader under seerlig og fra.
beskyttelse (§ 3, EU, Plan
internationalt, eller omrader
med seerlig bevarings veerdi)
Kulturarv - Miljg X Der er ingen fortidsminder der skal tages
Fortidsminder Og hensyn til.
Plan
Kulturarv - Bebyggelse Plan X Omradet ligger i forlaengelse af et
og boligomrade. Der er ingen bebyggelse af
Byg seerlig karakter der skal tages hensyn til.
Sundhed - velfaerd Miljo X Der er god adgang til rekreative omrader i
Rekreative arealer og tilknytning til lokalplanomradet.
Stlfo_rbmdelser _ Anlzg
Udsigt til/adgang til natur
Hvis ,,.NE.J Hvis "ja ! Pa baggrund heraf vurderes planen kun at
eller "ja i vasentlig have en meget begreenset
mindre grad”, | grad”, ga miljgpavirknin ggwon‘ogr der ikke er
fortsaet videre til foretJa pet en miIg’ deri fol
screening. MV g jovurdering af planen.
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o Favrskov Kommune
Skovvej 20
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E-mail: favrskov@favrskov.dk
Hovedtelefonnummer: 89 64 10 10
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