Dispensation fra lokalplan nr. 336 til at udstykke delom-
rade IV til &ben lav boligbebyggelse

Favrskov Byrad har vedtaget en aendring af lokalplan nr. 336, sledes at anvendel-
sen af delomrade 1V aendres til &ben lav boligbebyggelse.

Den der er pa denne baggrund givet dispensation til zendret anvendelse af delom-
rade 1V til aben lav boligbebyggelse.

Afggrelse - dispensation

Favrskov Kommune meddeler jf. planlovens 819 dispensation fra de ovenfor neevnte
bestemmelser i Lokalplan nr. 336. Dispensationen sikrer plangrundlaget for at ud-
laegge lokalplanens delomrade IV til ben lav bebyggelse (parcelhusgrunde) som an-
sggt og angivet i det vedlagte forslag til ny udstykningsplan for Nordmarken.
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Ny udstykningsplan for Nordmarken

De nye rammebestemmelser for lokalplan nr. 336 delomrade IV fglger lokalplanens
bestemmelser for delomrade I til aben-lav bolighbebyggelse. Herudover er der gene-

relle bestemmelser, som er fastlagt i lokalplan nr. 336, disse er ogsa geeldende for
delomrade IV.

Tinglysning

Det er en forudseetning for dispensationen, at der ved salg af grunde inden for lokal-
planen nr. 336 delomrade IV, foretages en tinglysning pa hver grund, hvori det skal



angives at bestemmelserne for rammeomrade IV er identiske med lokalplanens be-
stemmelser for rammeomrade I, idet omradets anvendelse er sendret til aben lav bo-
lighebyggelse.

Nye rammebestemmelser for lokalplan nr. 336, delomrade IV fglger rammebe-
stemmelser for delomrade II:

Omradets anvendelse:

§3.1 Delomraderne I, Il og Ill m& kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse.

Udstykning:
84.2 Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstarrelse end 700 m2.

Veje,stier og parkering:

85.6 - Parkering etableres for delomraderne I, Il og Ill p4 egen grund, og for delom-
rade 1V delvis pa egen grund (en parkeringsplads integreret i hvert gardhavehus) og
delvis som feelles parkering spredt ud mellem husene, (se eksempel pa kortbilag 4,
vejledende bebyggelsesplan A). Hvis delomrade V etableres som &ben-lav byggeri,
geelder samme regler for parkering som for delomrade |, Il og Ill. Hvis delomrade V
etableres som taet-lav byggeri, geelder de samme regler for parkering som for delom-
rade IV.

Bebyaggelsens omfang og placering:
§7.4 Ny bebyggelse ma ikke opfgres med mere end to etager og en bygningshgjde
pa max. 7,5 meter over fastlagt niveauplan.

87.13 Ny bebyggelse skal opfgres som fritliggende boligbebyggelse
§7.14 Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30.
87.15 Beboelsesbygninger skal holdes mindst 2,5 m fra naboskel.

87.16 Beboelsesbygninger samt fritliggende garager, carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger placeres med facade eller gavl mindst 2,5 meter og hgjest 5 m fra
skel mod vej, og med hovedretning vinkelret pa eller parallelt med vejen, hvis skel
mod vej ikke er kurvet. Hvis skel mod vej er kurvet, skal blot en del af facade eller
gavl veere hgjest 5 m fra skel (se kortbilag 4, vejledende bebyggelsesplan A).

Bebyqggelsens udseende:

88.1 Bygningsfacader skal bygges i tegl, beton, glas eller som vandskurede eller
pudsede overflader. Mindre bygningsdele kan udfgres i trae, eternit eller forpatineret
metal. Ved mindre bygningsdele forstas et areal, der er mindre end 1/4 af det sam-
lede facadeareal.

§8.2 Hvis facaderne er pudsede eller vandskurede, skal de fremsta i materialets na-
turlige farve eller gives en af felgende farver: Sort, hvid, grd, Dodenkop eller Brun
Umbra, samt opblandinger af de to sidstnsevnte farver med hgjest 20 % sort eller
hvid.



8§8.3 Garager, carporte, udhuse og lignende skal opfgres i samme materialer
og farver som den enkelte bolig. Alternativt kan de opfares i trae med treebeklaedning,
der males sort eller en farve der indgér i materiale- og farvevalg pa den enkelte bolig.

88.4 Tage skal veere ensfarvede og deekkes med enten tegl- eller cementtagsten,
sort tagpap, eternit eller naturskifer. Alternativt kan tage, der udfgres som levende
grgnne tage, beklsedes med mos-sedum eller lignende.

§8.5 Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder glase-
rede tagsten, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af solenergi. Hvis der
etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de dele af anlaegget,
der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som en del af tagfladen eller en del af
bygningens gvrige yderveegge. Der ma ikke opstilles anlzeg til indvinding af solenergi
eller lignende pa terraen.

§8.6 Kommerciel skiltning i omradet ma ikke finde sted. Hvis der er behov for skilt-
ning til en virksomhed, som er lovlig jf. § 3.4 kan der sgges om dispensation.

Ubebyggede arealer og beplantning:

§9.3 P& greensen mellem det gragnne strgg og delomrade 1V og V, plantes der raekker
af buskbeplantning efter princippet som vist pa henholdsvis kortbilag 2 og 3, hvor der
skiftevis er abning og beplantning. Plantesammensaetningen skal veere den samme
langs hele str@get, og skal besta af hiemmehgrende arter, der ikke bliver hgjere end
2-3 meter.

§9.8 Der ma der ikke foretages befaestelse pd mere end 20 % af den enkelte grunds
areal. Det bebyggede areal samt vandgennemtraengelige belsegninger som graesar-
meringssten og grus medregnes ikke.

Baggrund for afggrelsen

Pa Nordmarken er den centrale del af omradet lokalplanlagt til opferelse af teet-lave
boliger. Favrskov Kommune har foretaget en sammenligning af boligsammenseetnin-
gen i Favrskov Kommunes centerbyer. Den nuveerende andel af teet-lave boliger i La-
ding er 17%, hvilket vurderes at veere relativt hgijt. Favrskov Kommune vurderer pa
den baggrund, at hele Nordmarken bar udstykkes til aben-lav boliggrunde (parcel-
husgrunde), i overensstemmelse med udstykningsskitse som angivet i denne dispen-
sation, hvor delomrade IV udleegges til 10 parcelhusgrunde.

Sagen har veeret forelagt byradets behandling i december 2018, hvor det blev beslut-
tet at godkende, at der meddeles dispensation fra geaeldende lokalplan nr. 336, hvor
dispensationen erstatter det planlagte teet-lav boligomrade p& Nordmarken med 10
parcelhusgrunde.

Konsekvensvurdering i henhold til habitatdirektivet

Ifglge bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 skal Favrskov Kommune
foretage en vurdering af dispensationens eventuelle indvirkning pa en reekke interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt visse beskyttede arter og deres levesteder.



Lokalplanomradet ligger uden for internationale naturbeskyttelsesomrader.

Afstanden fra lokalplanomradet til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade
er habitatomradet ved Gjern bakker. Afstanden hertil er ca. 15 km. En eventuel pa-
virkning af de arter og naturtyper, der indgar i udpegningsgrundlaget for det internati-
onale naturbeskyttelsesomrade vurderes, at veere uvaesentlig eller af underordnet be-
tydning, pga. afstanden til det naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade.

Generel beskyttelse af visse arter

Favrskov Kommune har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke
kendskab til forekomster af de seerligt beskyttede arter, der er optaget pa habitatdi-
rektivets bilag IV inden for lokalplanomradet. Der er heller ikke fundet potentielle le-
vesteder, yngle- eller rasteomrader for disse arter. P& baggrund heraf vurderes det,
at dispensationen ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af visse arter og deres
levesteder, yngle- eller rasteomrader.
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