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Beskrivelse og redegeorelse til lokalplanen

Afsnittet indeholder en beskrivelse af hvorfor lokalplanen er udarbejdet, hvordan omra-
det ser ud i dag og hvordan omradet vil komme til at se ud i fremtiden nar lokalplanen
er realiseret. Afsnittet indeholder ogsa en beskrivelse af lokalplanens forhold til anden
planlaegning.

Baggrund for lokalplanen

Denne lokalplan omfatter et omrade til erhvervs- og industriformal syd for Hammel by.
Hammel Kommune har i 2000 erhvervet en landbrugsejendom i omradet, og ensker
med denne lokalplan, at kunne tilbyde et antal velbeliggende erhvervsgrunde. Et eksi-
sterende tilgraensende erhvervsomrade, der omfattet af lokalplan nr. 18 inddrages ogsa
under denne lokalplan. Det betyder at lokalplan nr. 18, med denne lokalplans endelige
vedtagelse, aflyses.

Eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter et omrade, der laengst mod syd (Viborgvej) delvist er udbygget
med erhvervsvirksomheder. Indenfor omradet findes forskellige typer virksomheder, her
er f.eks placeret en stor mabelfabrik, fjernvarmevaerket, genbrugsstation, samt en raekke
starre og mindre virksomheder.

Hammel Fjernvarmevaerk forventer indenfor en ganske kort arraekke en udvidelse af
affaldsforbraendingsanlaegget.

En del af det nordlige omrade gennemskaeres af en hgjspandingsledning. Udnyttelsen af
arealerne under og i nerheden af ledningen er begranset til den til enhver tid geldende
Steerkstramsbekendtgarelse.

Fremtidige forhold

Der bliver foretaget en zoning indenfor omradet, hvor forskellige typer virksomheder
bliver placeret sammen, alt efter hvor meget de enkelte virksomheder forurener. Det
betyder at de mest forurenende virksomheder placeres midt i omradet, og uden om dis-
se placeres mindre forurenende virksomheder for at forebygge gener i forhold til naboer.
Pa denne made kan det lykkes at deempe eller fortynde forureningen ved hjzelp af mel-
lemliggende arealer for mindre belastende virksomheder. Med den patankte udvidelse
af Hammel fjernvarme skal der udlaegges konsekvensomrader i en bredde af 500 meter
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omkring virksomheden. Inden for dette konsekvensomrade ma der ikke udlaegges area-
ler til forureningsfalsom anvendelse.

Udstykningsplanen er udformet saledes, at der langs Hammelvej fremkommer en raekke
“facadegrunde” dog uden adgang fra Hammelvej. Der er mulighed for to reekker grunde
mellem Hammelvej og Frankrigsvejs forleengelse, men planen er udformet saledes at der
kan salges parceller, der spaeender mellem de to veje. Samme princip er anvendt i hele
lokalplanens omrade, hvor der er mulighed for at leegge flere grunde sammen.

Adgangsforhold

Over for Kappelskildevej etableres en ny vejadgang til omradet. Dette anlaeg vil blive
indrettet med en rundkersel fra Hammelvej. Frankrigsvej bliver forlaenget ind i omradet
og vil sammen med Englandsvej og den nye vejadgang fra Hammelvej danne stamveje-
ne i erhvervsomradet.

Vejledning om miljeklasser og beskyttelsesafstande

I handbog om Milje -og planlaegning er virksomhederne opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljebelastende, og klasse 7 er den mest miljgbelastende.
Klassificeringen af de enkelte virksomheder eller anlaeg er foretaget ud fra den erfa-
ringsmaessigt anskelige (minimale) planlaegningsmaessige afstand mellem virksomheden/
anlaegget og boliger.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Hovedparten af virksomhederne i denne
klasse er forretninger, liberale erhverv, kontorer og smavaerksteder med butik.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad,
og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Denne klasse omfat-
ter typisk mindre virksomheder af typen bogbinderier, elektronikvaerksteder og f.eks.
laboratorier.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre
grad, og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen teettest ved
forureningsfalsom anvendelse. Inden for denne klasse falder mange handveerkspreegede
virksomheder og visse servicevirksomheder.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Klassen rummer bl.a. visse lev-
nedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehandlende virksomheder, herunder auto-
lakkerier.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Denne klasse rummer bl.a. visse maskinfabrikker,
betonvarefabrikker og farve- og lakindustrivirksomheder.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne,
og derfor skal placeres i starre industriomrader, sa den enskede afstand i forhold til for-
ureningsfelsomme naboer kan opnas. Til klassen herer f.eks. asfaltfabrikker, slagterier,
starre maskin- og betonfabrikker.
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Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er sarligt belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til seerligt miljgbelastende
virksomhed. Klassen omfatter medicinal- og pesticidproduktion og kraftvarmevaerker.

| forhold til de forskellige miljgklasser opereres der med falgende minimumsaf-
standskrav til boligomrader.

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)

Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)

Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)

Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)

Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)

Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)

Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden miljeklassifice-
ring, end angivet ovenfor. Hvis en virksomhed foretager forureningsbegraensende foran-
staltninger udover det, der er normalt i forhold til gaengse forureningsbegraensende pro-
duktionsmetoder. | sa fald kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s. en kortere ngd-
vendig afstand i forhold til forureningsfalsom formal som f.eks boliger. Omvendt kan det
veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis virksomheden
forurener udover, hvad der er normalt for den pagaeldende virksomhed.

Der er saledes ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men hvis afstanden tilla-
des kortere end den, der fremgar af skemaet, ma det ske ud fra en konkret vurdering af
den enkelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.

Mange forhold kan spille ind og abne mulighed for en kortere afstand end den angivne,
f.eks. hvis der er tale om en mindre virksomhed, korte driftstider, midlertidig virksom-
hed, fordelagtig topografi, renere teknologi til begreensning af udslip og stej, inkl. risiko
for driftsuheld, saerlig avanceret rensningsteknologi eller genanvendelse.

Omvendt kan det vaere nedvendigt at fastleegge en laengere afstand end den angivne,
hvis der er tale om f.eks.: et foreeldet produktionsanlaeg, en seerlig stor virksomhed eller
seerlig stor produktion, udvidede driftstider, sarlig tung transport.

| det erhvervsomrade, der er omfattet af denne lokalplan vil der ikke kunne opfaeres virk-
somheder, der overskrider graenserne for miljoklasse 7.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 1997 -  Lokalplanens omrade er omfattet af kommuneplanens ramme-
2009 omrader 01.E.3, 01.E.6 og O1.E.7.
Da lokalplanen omfatter alle tre omrader er det fundet hen-
sigtsmaessigt, at udarbejde et kommuneplantillaeg, der omfatter
alle omraderne under ét. | kommuneplantillaegget er rammen
fra omrade 01.E.7 om, at det bebyggede areal ikke ma oversti-
ge 33% af grundarealet ,udgaet.

Spildevandsplan Lokalplanomradet er beliggende indenfor den godkendte spil-
devandsplans oplandsgraense.
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Varmeplan

Vandforsyning

Elforsyning

Tilladelser fra andre
myndigheder

Andet

Lokalplanomradet er i varmeplanen udlagt til forsyning med
naturgas, undtaget herfor er delomrade IV.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor den godkendte
vandforsyningsplan og forsynes af Hammel Vandveerk.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor bade Hammel Elfor-
synings og Galten Elveerks forsyningsomrader.

En del af lokalplanens omrade er beliggende i landzone, og
med lokalplanens endelige vedtagelse overfares hovedparten
af dette areal til byzone. Jordbrugskommissionen for Arhus
Amt meddeler tilladelse til ophaevelse af landbrugspligten.
Gennem en del af omradet er der en hgjspaendingsledning (60
kV-ledning). Amtsradet har med ledningsejerne aftalt en prin-
cipplan for sanering af det eksisterende luftledningsnet. Det
betyder at luftledningen, der berarer erhvervsomradet pa et
tidspunkt bliver kabellagt.

Se i avrigt kortbilag nr. 3.

Indenfor lokalplanens omrade er der registreret flere vadomra-
der. Andringer af vadomradernes tilstand kan kun ske hvis
Arhus Amt har meddelt dispensation fra Naturbeskyttelseslo-
vens § 3.

Pa en del af matr.nr 26 a Hammel By, Hammel og 1 co An-
baek, Hammel er tinglyst et registreret affaldsdepot, forinden
dette areal evt. tages i brug til anden anvendelse skal der soges
tilladelse fra Arhus Amt.
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| henhold til lov om planlagning (L.bk. nr. 551 af 28. juni 1999) fastsaettes hermed fal-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1

Lokalplanens formal

Denne lokalplan har til formal:

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

at overfare en del af omradet fra landzone til byzone,
at udlaegge omradet til industri- og erhvervsformal,

at omradet zones, saledes at der ikke opstar konflikter mellem virksomhe-
der inden for omradet og de omkringliggende arealer med forureningsfol-
som anvendelse,

at omradet gennem bestemmelser om byggefelt og beplantningsforhold
fremtraeder med et samlet helhedspraeg.

at fastlaegge et vejsystem, der er i harmoni med omradets anvendelse.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter felgende
matr. nr.:

1n,1an,1ah,20b, 201, 221, 23 e, 25 a Voldby By, Voldby,

27 a,29a,29¢,29f,29h, 291, 29k, 29 | samt del af 26 a, 27 d, 28 a,
28 e, alle af Hammel By, Hammel,

1af, 1ag, 1ca, 1cb,1ce, 1cg 1ch, 1ci,1cn,1co,1cp,1cr,
1cs,1ct, 1cu, 1cv samt del af 1 be alle Anbaek, Hammel samt

alle parceller, der efter den 13. december 2000 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1, 11, 111, 1V, V og VI som vist
pa kortbilag nr. 1og 2.

Med byradets endelige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overferes
lokalplanens omrade fra landzone til byzone, dog undtaget herfor det areal,
der er markeret med seerlig signatur pa kortbilag nr. 3.

Omradets anvendelse

Omrade | ma primart besta af virksomhedstyper i miljoklasse 2 og 3 som
f.eks. liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder med butik, elektronikvaerk-
steder, handveerkspraegede virksomheder og servicevirksomheder.

Der kan inden for omradet gives tilladelse til butikker, som forhandler saer-
ligt pladskraevende varegrupper. Denne gruppe omfatter bil-, camping-
vogns-, lystbade- og landbrugsmaskinforretninger og tammerhandler, samt
byggemarkeder, der opfares i tilknytning til en temmerhandel, og som ud-
gor en integreret del af temmerhandlen.

" Ved lokalplanens endelige vedtagelse overgar ogsa arealet i landzone til kommunens administrative
kompetence i relation til kommuneplanlovens kap. 7 (landzoneadministration).
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Omrade Il ma anvendes til virksomheder i miljoklasse 4 som f.eks. industri
og starre virksomheder, engros-, lager- og fragtmandsvirksomheder, som for
eksempel starre vaerksteder, maskinfabrikker m.v.

Omrade 1l ma anvendes til virksomheder i miljgklasse 4 og 5. Denne klas-
se rummer ud over de virksomhedstyper, der er naevnt i stk. 2, visse ma-
skinfabrikker, mabelfabrikker, og farve-lakindustrier.

Omrade IV ma anvendes til virksomheder i miljgklasse 7, kraftvaerk.

Omrade V udlagges til offentlige formal, granne omrader med bl.a. regn-
vandsbassiner.

Der kan i tilknytning til de enkelte virksomheders produktionsloka-
ler/driftsbygninger tillades etableret mindre butikker til salg af egne produk-
ter.

De enkelte butikker inden for lokalplanomradet ma ikke have et bruttoeta-
geareal, der overstiger 300 m2 . Undtagen herfor er butikker til seerligt
pladskraevende varegrupper jf. § 3 stk. 1.

Inden for lokalplanens omrade som helhed, ma der ikke opferes eller ind-
rettes butikker, hvis samlede bruttoetageareal overstiger 2.000 m2. Undta-
gen herfor er butikker til seerligt pladskraevende varegrupper jf. § 3 stk. 1.
Inden for omrade | ma der maksimalt opferes 5.000 m? bruttoetageareal til
butikker, der forhandler seerligt pladskraevende varegrupper.

Inden for lokalplanens omrade som helhed, ma der ikke opferes boliger,
undtagen herfor er de parceller, der er placeret nord for Frankrigsvej og be-
liggende i delomrade I. Her kan der tillades opfert eller indrettet en bolig i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar denne anvendes som bolig for
indehaver, portner eller anden person med tilknytning til virksomheden.

Udstykninger
Der ma inden for omraderne | - IV ikke udstykkes grunde, der er mindre
end 2.000 m2 ..

Vej-,sti- og parkeringsforhold

Der udleaegges areal til falgende overordnede veje i omradet

Vej A - A, Englandsvej forlenges i en bredde af 15 meter, med 7 meter ko-
rebane i asfalt og henholdsvis 22 - 5% meter graesrabat i begge sider.

Vej B - B, ny vej udlagges i en bredde af 15 meter, med 7 meter karebane i
asfalt og henholdsvis 2%, - 5% meter graesrabat i begge sider.

Vej C - C, Italiensvej forlenges i en bredde af 15 meter, med 7 meter kare-
bane i asfalt og henholdsvis 2% - 4% meter graesrabat i begge sider.

Vej D - D, Frankrigsvej, forlenges i en bredde af 15 meter, med 7 meter
korebane i asfalt og henholdsvis 2%z - 52 meter graesrabat i begge sider.
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Vej E - E, ny adgangsvej fra Hammelvej i en bredde af 15 meter, med 7
meter karebane i asfalt og henholdsvis 22 - 5% meter graesrabat i begge
sider.

Langs felgende veje palagges byggelinier i de nedenfor angivne afstande
fra vejskel, som vist pa kortbilag nr. 3:

Vej A - A 10 meter

Vej B - B 5 meter

Vej C - C 5 meter

Vej D - D 5 meter

Vej E - E 10 meter

Langs avrige veje palegges byggelinier pa 5 meter.

Langs Anbaekvej palaegges byggelinie i en afstand af 15 meter fra vejens
skel mod @st.

Langs Viborgvej palegges byggelinie i en afstand af 30 meter fra vejens
skel mod nord.

Langs Hammelvej palagges byggelinier i en afstand af 15 meter fra vejens
skel mod syd.

| et baelte regnet fra henholdsvis 30 meter fra Viborgvejs nordskel og 172
meter regnet fra Viborgvejs vejmidte, jf. lokalplanens kortbilag nr. 3, kan
der etableres parkeringspladser til brug for virksomhedernes kunder og an-
satte. Baltet ma ikke benyttes til oplag og byggeri under nogen former, se
skitse.

Der skal indrettes 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal. Ved serlige for-
hold kan Byradet aendre kravet til parkering.

Der ma principielt kun anlaegges én overkersel til hver grund. Overkerslens
placering og omfang fastlaeegges senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade |

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50. Det
samlede rumfang af bygninger pa den enkelte ejendom ma ikke overstige
2% m?3 pr. m? grundareal.

Bygningshejden ma ikke overstige 82 meter.

Delomrade |l

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50. Det
samlede rumfang af bygninger pa den enkelte ejendom ma ikke overstige
3 m3 pr. m2 grundareal.
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Stk. 4

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10

11

Bygningshajden ma ikke overstige 10 meter. Enkelte bygninger, sasom si-
loer med et bebygget areal pa max. 50 m? kan opferes i indtil 35 meters
hajde.

Delomrade Il1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50. Det
samlede rumfang af bygninger pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 3
m3 pr. m2 grundareal.

Bygningshajden ma ikke overstige 10 meter. Enkelte bygninger, sasom si-
loer med et bebygget areal pa max. 50 m2 kan opfares i indtil 35 meters
hojde.

Delomrade IV

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50. Det
samlede rumfang af bygninger pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 3
m3 pr. m2 grundareal.

Bygningshajden ma ikke overstige 10 meter. Enkelte bygninger, sasom
f.eks. siloer og ovnlinier kan opferes i indtil 35 meters hgjde.

Delomrade V
Inden for delomrade V ma der ikke opferes bebyggelse. Omrader skal ved-
ligeholdes som granne omrader.

Delomrade VI

Indenfor delomrade VI ma der kun opferes bebyggelse af en offentlig karak-
ter. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25. Bygningshgjden ma ikke
overstige 5%2 meter.

Generelt for samtlige omrader

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra bygningsmyndighe-
den. Uden tilladelse kan terrenet reguleres indtil + %2 meter i forhold til
det eksisterende terraen, eller i forhold til det terreen, der er reguleret i for-
bindelse med byggemodningen.

Terreenreguleringer naermere end 1 meter fra skel kan dog ikke finde sted
uden tilladelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeeden

Pa grunde langs Hammelvej ma skilte kun udformes med henblik pa at ori-
entere, og ikke virke dominerende for omgivelserne. Der ma kun opsaettes
ét skilt ( navn- og/eller logoskilt) pa facaden, der skal vare fri mur omkring
skiltet, sa det kan ses at skiltet sidder pa en facade.

Der ma ikke opsaettes skilte pa tage og i beplantningsbeltet.

Der vil i forbindelse med etablering af rundkerslen kunne placeres et hen-

visningsskilt for virksomhederne i omradet.

Inden for omradet ma der med bygningsmyndighedens seerlige tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde finde skiltning og reklamering sted i det efter byg-
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

§ 10
Stk. 1

§ 11

ningsmyndighedens sken sedvanlige omfang for virksomheder af den pa-
geeldende art.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materialer
eller farver, som efter Byradets skan virker skemmende.

Langstrakte facader skal ved sin arkitektoniske udformning eller farvevalg
gives et udtryk, sa de ikke virker monotone.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning eller befaestelse gives et ordent-
ligt udseende. Udenders oplag skal gives en passende orden. Se ogsa § 8
stk. 4.

Arealerne mellem byggelinie og vejskel langs Hammelvej og Anbaxkvej ma
ikke bruges til parkering og oplag.

Pa arealerne mellem byggelinie og Hammelvej skal beplantning foretages
efter falgende princip: Arealet tilsas med graes og der plantes fortrinsvis vin-
tereg enten i en lille gruppe eller som soliter trae. Grupperne eller treeerne
plantes med en afstand af ca. 15 meter, saledes at arealet fremtraeder som
et sammenhangende parkbalte med grees og spredt beplantning. Det er de
enkelte grundejere, der planter, sar og vedligeholder arealerne. Teknisk
Forvaltning skal godkende placeringen af traeerne.

Omkring arealer med en efter Byradets skan skeemmende oplagring kan teet
hegn forlanges opsat efter Byradets naermere anvisning og pa ejers bekost-
ning.

Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse indenfor omradet skal tilsluttes Naturgasnettet, og ibrugta-
gen ma ikke ske far denne tilslutning er foretaget, undtaget herfor er be-
byggelse i delomrade IV.

Tilladelser fra andre myndigheder

Etablering og eendring af virksomheder i omradet, som er omfattet af miljo-
beskyttelseslovens kapitel 5 og 9, kraever fortsat godkendelse af Hammel
Kommune samt Arhus Amt i hvert enkelt tilfaelde, uanset denne lokalplans
bestemmelser.

Ophaevelse af eldre lokalplan
Lokalplan nr. 18, der omfatter en del af denne lokalplans omrade, ophaves
med denne lokalplans endelige vedtagelse.
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§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

| falge planlovens § 18 ma ejendomme omfattet af planen kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan dog fortseette som
hidtil. En lokalplan medfarer ikke en “handlepligt” til at @ndre lovligt besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Efter planlovens § 19 stk.1 kan byradet dispenserer fra bestemmelser i en lo-
kalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videre-
gaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

| folge § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af fast ejendom, der

tilharer private eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriatio-
nen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget fremlaegges i henhold til § 24 i lov om planlaegning.

Hammel Byrad, den 13. december 2000

Niels Erik Nielsen / Leif Vestergaard Nielsen
borgmester teknisk chef

I henhold til § 27 i lov om planlagning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Hammel Byrad den 16. maj 2001

Az, Mg

Niels Erik Nielsen / Leif Vestergaard
borgmester teknisk chef

ielsen

Den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort den 30. maj 2001
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Pategning pa byrde

Vedreorende matr.nr. 28 A m.fl., Hammel By, Hammel
Ejendomsejer: Hammel Kommune

Lyst forste gang den: 11.06.2001 under nr. 11455
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Lyst pa de i1 dokumentet navnte matrikelnr.

Retten i Silkeborg den 11.06.2001
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