Favrskov Kommune 2010 Ortofoto

"‘
Marts 2012 §’ Eg\r/]qsr][l((a\ée



HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastleegger et omradets
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifalge Lov om planleegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, far der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
leegningen.

For at give alle mulighed for at
fremsaette indsigelser, bemaerknin-
ger og endringsforslag skal Byradet
offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt

i mindst 8 uger. Bemaerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afgar, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan omfatter to hoveddele

- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
preesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Denne lokalplan er udarbejdet af Favr-
skov Kommune, Teknik- og Kultur.

Marts 2012.
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REDEGWYJRELSE

STRUKTURPLAN FOR VADSTEDOMRADET

Strukturplanen

Vadstedomradet er betegnelsen for en ny bydel i den sydvestlige del af Ham-
mel. Omradet afgreenses mod syd af Viborgvej, mod gst af Anbaekvej og
eksisterende boligomrader, mod nord dels af Ringvejen og dels af Vadsted-
vej og mod vest greenser omradet op til dyrket landbrugsjord.

Arbejdet med strukturplanen for Vadstedomradet blev pabegyndt i den tidli-
gere Hammel Kommune, hvor der i 2003 blev udarbejdet en strukturplan for
omradet. Siden er denne strukturplan blevet justeret i forhold til de landska-
belige elementer og ny viden om bl.a. grundvand, stgj fra virksomheder samt
infrastruktur, senest i Kommuneplan '09. | forbindelse med udarbejdelse af
denne lokalplan er der sket en mere detaljeret bearbejdning af strukturplanen
og seerligt den del, der omfatter lokalplanens omrade.

Strukturplanen disponerer overordnet med byggeomrader indpasset i land-
skabet pa en méade, der udnytter landskabets potentialer og sikrer god
adgang til naturen. Den nye bydel skal fungere som en integreret del af Ham-
mel og der skal sikres god sammenhaeng med den eksisterende by.

Byggeomraderne inddeles i mindre enheder af beplantningsbeelter, der giver
struktur og identitet til de enkelte omrader. | boligomraderne etableres @st-
vestgaende beplantningsbeelter og i erhvervsomraderne er beplantningsbeel-
ternes retning nord-sydgaende.

lllustrationen viser landskabets topografi. Strukturplanens afgraensning er markeret
med rgdt og de markante dalstrgg er markeret med grgnne pile

Landskabet

Vadstedomradet deekker et areal pa ca. 266 ha og karakteriseres som et
kuperet, grent landskab med bade abne flader, bakker, smeltevandsdale,
vandlgb og sger.

o Redeggrelse
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Funktioner

Bolig

~ | Erhverv
Service
Rekreativt

[ | Beplantning

Eksisterende
bebyggelse

Omradets landskabelige karakter skal vaere rygraden i udbygningen af om-
radet, der foruden det landskablige rekreative element skal rumme boliger,
institutioner og let erhverv.

Det mest markante gst-vest gaende dalstrag benyttes allerede idag til
rekreative formal, hvor der er anlagt en sti langs de to sger. Tanken er, at

det eksisterende stinet skal udbygges og at de nord-syd gaende dalstrag i
omradet ligeledes skal benyttes rekreativt og skabe en naturlig opdeling af
omradet i mindre byenheder. Sammen med de eksisterende vandlgb og sma-
sger i dalene skal regnvandsbassiner indpasses i landskabet og indga som
rekreative elementer mellem bebyggelserne.

lllustrationen viser strukturplanomradets sammenhaeng med byen og fordeling af
funktioner og gregnne omrader i den nye bydel.

Funktioner
Boligomraderne udger langt den starste del af Vadstedomradet og er place-
ret mod nord og vest.

Langs Viborgvej og Anbeaekvej placeres erhverv i form af let erhverv som
kontorerhverv, administration og lignende. Miljgklasse 1-2. Mod Viborgvej
gives mulighed for pladskraevende varegrupper.

Mellem erhvervsomradet langs Anbaekvej og boligomraderne udlzegges et
areal til offentlige formal. Her kan der bygges institutioner og eventuelt en
skole og anlaegges boldbaner og andre udearealer til brug for institutioner og
skole.

Mellem boligomraderne og erhvervsomradet langs Viborgvej udlaegges en

bufferzone, der beplantes, sa den far en skovagtig karakter, der kan bruges
rekreativt af bade boligomraderne, det offentlige omrade og erhvervsomra-
det.

Bolighebyggelserne

Bolighebyggelserne placeres hgit i terreenet, pa naturlige plateauer, hvorved
de landskabelige treek i omradet understreges og forstaerkes. Bolighebyggel-
serne varierer i teethed og hgjde og spiller sammen med landskabet.
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Trafiksignatur

mmm Fordelingsvej
udlaegsbredde 25 m

mmm Stamvej
udlaegsbredde 14 m

= Boligvej
udlaegsbredde 10 m

=== |ntern vej

Sti med asfalt og lys -
i vejudleg

=== Sti med stenmel
Trampestier i de grgnne

omrader er ikke marke-
ret

Fra bolighebyggelserne skabes der gode udsigtsforhold til de lavereliggende
grenne dalstrgg og der sikres kontakt til disse naerrekreative arealer imellem
bebyggelserne via gode stiforbindelser.

Udbuddet af boligtyper og ejerformer skal veere bredt og varieret, sa det kan
give basis for en blandet beboersammenseetning og rumme beboere i alle
aldersgrupper. Boligbebyggelserne i bydelen skal veere varierede, give kon-
traster og understrege landskabet.

Beplantning

Beplantningsbeelter indgar som et vigtigt karaktergivende element i savel
bolig- som erhvervsbebyggelserne. Beplantningsbeelterne skal have forskel-
lig karakter og indgar i en samlet beplantningsplan.

I overgangen mellem de "kultiverede” haver og det "naturlige” dallandskab
vil der blive stillet seerlige krav til beplantningstype og plejeniveau. | dalstrg-
gene, der udleegges som eng, vil der ligeledes vaere krav til beplantning og
plejeniveau.

Langs fordelingsvejen etableres et beplantningsbaelte, der skaber afstand og
skaermer de bagvedliggende boliger fra trafikken.

Langs stamvejene plantes vejtreeer, der markerer vejens forlgb og understre-
ger den grgnne struktur i omradet.

lllustrationen viser princippet for infrastrukturen i strukturplanomradet

Infrastruktur

Omradets bolig- og offentlige del trafikbetjenes via fordelingsvejen, der
forbinder Anbaekvej og Vadstedvej. Fra fordelingsvejen betjenes boligomra-
derne via stamveje og boligveje.

o Redeggrelse
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Udsnittet af strukturplanen viser hvordan
fordelingsvejen, der gar gennem lokal-
planlomradet, forbindes til Anbaekve;j
med en rundkgrsel ved Frankrigsvej.

Stamvejene forbindes med rundkgarsler til fordelingsvejen. Langs fordelings-
vejen og stamvejene anleegges enkeltrettede kombinerede cykel- og gang-
stier.

Der etableres en "intern vej” i det omrade, der er udlagt til offentlige formal til
betjening af institutionsomradet. Der etableres en "skolesti”, der forbinder til
de gvrige asfalterede stier i omradet.

De nordligst beliggende boligomrader betjenes fra Ringvejen via én overkar-
sel.

Erhvervsomradet betjenes fra Anbaekvej via et "lukket” vejnet. Der er planer
om at Viborgvej skal forleegges i et tracé syd om Anbaek, sandsynligvis som
motorvej. Nar Viborgvej er forlagt i et nyt tracé kan der etableres vejadgang
fra ernvervsomradet til den "gamle” Viborgvej. Der etableres stier langs
vejene, stierne forbinder til Viborgvej og Anbeaekvej flere steder, ligesom de
forbinder til boligomraderne og det offentlige omrade.

Der udlaegges 3 typer stier i omradet:

Sti langs fordelingsvej og stamveje, der anlaegges med asfalt og lys.

Sti i de grgnne omrader/dalstrgg, der anleegges med stenmel eller tilsva-
rende beleegning.

Trampestier i kiler og landskabsstr@g, der ikke kraever anleeg.

Stinettet skal forbinde til det eksisterende stinet i Hammel.

Udbygningstakt

Boligomraderne udbygges fra gst mod vest, hvor de nordligst beliggende
boligomrader indpasses i udbygningstakten afhaengigt af efterspgrgsel og i
takt med etablering af infrastrukturen.

Fordelingsvejen pabegyndes ved Anbaekvej, hvor der anleegges en rund-
karsel ud for Frankrigsvej. Farste etape af fordelingsvejen er indeholdt i en
allerede vedtaget lokalplan nr. 317. Der udlaegger et areal langs Anbaekvej til
erhverv.

Fordelingsvejen forleenges i takt med udbygningen af strukturplanomradet
mod vest og siden mod nord.

Pa sigt vil der blive etableret institutioner og eventuelt en skole i omradet mel-
lem erhvervsomradet langs Anbaekvej og boligomraderne. Det vil ske i takt
med boligomrédernes udbygning.

Erhvervsomraderne langs Anbaekvej og Viborgvej udbygges i takt med efter-
spgrgslen.
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LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Nordgst for lokalplanomradet er der i dag etableret boligomrader og en bar-
neinstitution. Bade lokalplanomradet og dets omgivelser dyrkes landbrugs-
maessigt og der ligger spredte landbrugsejendomme i landskabet.

Lokalplanomrédet ligger centralt i Vadstedomradet og har et areal pa ca. 26
ha, der deekker en nord-syd gaende dal og et plateau. Plateauet har et areal
pa ca. 17 ha, der udlaegges til aben-lavt og taet-lavt bolighyggeri.

Den nord-sydgaende dal, som er en del af den overordnede landskabsstruk-
tur, har et areal pa ca. 9 ha og udleegges som et offentligt tilgeengeligt grant
omrade mellem bebyggelsen i lokalplanomradet og de fremtidige bebyggel-
ser i tilstadende lokalplanomrader.

Terreenet indgar som et vigtigt parameter i omradets disponering og skal
udnyttes til at skabe et spaendende og varieret boligomrade, der udnytter de
muligheder, det naturlige terraen giver.

Lokalplanomrédet er ved planens udarbejdelse ejet af en reekke private lods-
ejere og er beliggende i landzone. Ved den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen overfgres den bebyggede del af arealet fra landzone til byzone, mens
den rekreative dal forbliver i landzone.

Lokalplanomradet vist i sammenhaeng med den eksisterende by og landskabet.

o Redeggrelse
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Eksempler pa teet-lavt byggeri

Christiansgave - keedehusbebyggelse i
Hgrsholm, tegnet af arkitekt Jean Feh-
merling og opfart i 1953-55.

Kingohusene - gardhavehuse i Helsinggr
er tegnet af arkitekt Jgrn Utzon og opfart
i 1957-58..

Fotos fra KASB basen, Kunstakadamiets
Arkitektskoles bibliotek.
Fotograf: Andreas Trier Mgrch

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Denne lokalplan er ferste etape, syd for det store grgnne omrade syd for
Hareveenget, i realiseringen af den samlede strukturplan, der &bner for en
fortsat byudvikling i Hammel.

Lokalplanen udlaegger areal til &ben-lav og teet-lav boligbebyggelse, veje,
stier, feelles friarealer, beplantningsbeelter og offentligt tilgeengelige rekrea-
tive arealer, som er en del af det landskabelige element i den overordnende
strukturplan.

Dalstraget og beplantningen er vigtigte temaer i lokalplanen. | boligomradet
skal den grenne struktur have en seerlig karakter. Der skal veaere forskel pa
beplantning og plejeniveau langs vejene og i haverne og det rekreative dal-
strgg vest for bebyggelsen.

| lokalplanen laegges der vaegt pa at give de kommende bygherrer et klart
billede af de enkelte grundes byggemuligheder og disponering i forhold til det
byggemodnede terraen og udsigten.

Lokalplanen giver kun i begraenset omfang mulighed for terraenregulering og
der er derved en raekke forhold, man som bygherre ma forholde sig til, ved
valg af grund og hustype.

Der er i lokalplanen lagt seerlig veegt pa, at de fremtidige boliger skal ind-
drage og tilpasse sig terreenet.

Pa bilag 7, bagest i lokalplanen, er vist eksempler p& forskellige mader,
hvorp& byggeriet kan tilpasses terreenet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udlaegger et omrade med plads til ca. 180 til 200 boliger, hvoraf
stgrstedelen er dben-lave. Lokalplanomradet inddeles i delomrader, der
afgreenser de forskellige typer af bebyggelse. Et delomrade udleegges til ca.
20 teet-lave boliger og et andet delomrade udleegges til enten 6 aben-lave
eller 16 teet-lave boliger. Det nordligst beliggende delomrade udleegges til 27
teet-lave boliger, der placeres i overesstemmelse med bebyggelsesplanen,
som fastleegges i denne lokalplan.

De enkelte delomrader adskilles af beplantningsbaelter, der skaber struktur i
omradet og giver identitet til de enkelte delomrader.

Beplantningsbeelterne tilplantes med egnstypiske treesorter og plantes af
udstykker ved byggemodningen.

Beplantningen pa de privatejede grunde, der ligger direkte ud til Dalen - det
offentligt tilgeengelige grenne omrade - skal ligeledes have en seerlig karak-
ter, der markerer overgangen mellem de "kultiverede” haver og det "naturlige”
landskab.

Offentligt tilgeengeligt rekreativt omrade

Godt en tredjedel af lokalplanomradet friholdes for bebyggelse og udleeg-
ges som offentligt tilgaengeligt rekreativt omrédde. Omradet er en del af den
overordnede landskabsstruktur med et dalforlgb, der i Kommuneplan '09, er
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Eksempler pé teet-lavt byggeri

Slotshusene - gardhavehuse og raekke-
huse i Harsholm er tegnet af arkitektfir-
maet Arkitema og opfart i 2006-2008.
Fotos: Arkitema

Lokalplanomradet ligger dels inden for
rammeomrade 3.BO.5, 3.ER.6, 3.0F.14
og dels i perspektivomrade i Kommune-
plan '09. Stgrstedelen af rammeomra-
derne skal ved lokalplanlaegning overfg-
res til byzone. Den del af rammeomrade
3.B0O.5, der udleegges til grant rekreativt
areal forbliver i landzone.

udlagt til potentielt naturomrade.

Dette omrade - Dalen - skal henligge som eng og fremtreede greesklaedt med
spredte treeer og buske. | Dalen ligger en mindre sg samt et vandlgb - Hede-
huse Grgft, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Der er endvidere
registreret to beskyttede diger i Dalen. Digerne er omfattet af Museumsloven.

Der vil blive anlagt et seperat regnvandsbassin, som vil indga som en del af
det rekreative landskab i Dalen. Adgang til omradet vil ske via trampestier.

Der stilles krav til pleje og anvendelse af omradet i overensstemmelse med
Kommuneplan '09’s retningslinjer for potentielle naturomrader.

Storparceller

Pa storparcellerne skal der opfares teet-lav bebyggelse, og der skal veere
mulighed for variation i bebyggelsens udformning mellem de enkelte storpar-
celler. Samtidigt skal den samlede bebyggelse inden for den enkelte storpar-
cel sikres et faelles praeg med hensyn til arkitektonisk udformning, materialer
og farver.

Pa storparcellerne vil der veere seerlige krav til placering, hustype, placering
af feellesarealer og vejadgang. Der er mulighed for at opfare et feelleshus for
den teet-lave bebyggelse inden for den enkelte storparcel.

Parcelhuse
Pa parcelhusgrundene er der ligeledes krav til bebyggelsens udformning og
udnyttelse af terraenet.

For at tilpasse byggeriet til terreenet, vil der pa nogle grunde vaere helt seer-
lige krav til bebyggelsens placering og udformning, f.eks. med anvendelse
af forskudte etager. Det er saledes ikke tilladt at opfare et hus i &t plan og
efterfalgende udleegge starre maengder jordopfyld omkring huset for at fa
terrasse og have til at ligge i niveau med boligens gulvplan.

Boliger kan opfares i op til to etager foruden evt. keelder.

Nar der gives byggetilladelse, skal det sikres, at bebyggelsen far en saddan
ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser og under hensy-
net til dens beliggenhed i terraenet, opnas en god helhedsvirkning.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplanen

Lokalplanomréadet ligger dels i rammeomradene 3.BO.5, 3.ER.6 og 3.0F.14
og dels i perspektivomrade udlagt i Kommuneplan '09. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i rammeomrade 3.BO.5.

Siden vedtagelsen af Kommuneplan '09 er forudseetningerne for lokalplanen
og dens geografiske afgraensning aendret.

Da lokalplanens afgraensning ikke er i overensstemmelse med rammerne i
Kommuneplan 09 er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, der regulerer p&
placeringen af de udlagte rammeomrader i overensstemmelse med lokalpla-
nen og strukturplanen.

o Redeggrelse
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Kommuneplantillzeg nr. 3 med tilhgrende miljgvurdering findes bagest i
denne lokalplan.

Kommuneplan '09 og statslig planleegning

Grundvandsbeskyttelse

Ifalge kommuneplan 09 ligger lokalplanomradet i et omrade med drikke-
vandsinteresser mens Vandplanen for Randers Fjord fra Miljgministeriet,
Naturstyrelsen (oktober 2010) foreskriver at omradet ligger inden for omrade
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Inden for OSD findes der generelt
gode drikkevandsressourcer, som kan indgd i den regionale drikkevandsfor-
syning, og som skal beskyttes mod forurening.

Der er registreret flere begravede dale under og omkring hele Vadstedomra-
det, nogle af disse dale er ved lokalplanens udarbejdelse ikke veldokumen-
terede, idet data er mangelfulde. En af disse ikke-veldokumenterede dale
ligger under lokalplanomradet. | forbindelse med den fremtidige kortleegning
vil det blive belyst om de ikke-veldokumenterede dale har forbindelse til hin-
anden og til allerede veldokumenterede dale.

Med udgangspunkt i det forslag som Naturstyrelsen har lagt frem for Vand-
plan for Randers Fjord (oktober 2010) forventes det, at omradet vest for
Hammel udpeges som sarbart og dermed som nitratfglsomt indvindings-
omrade. De nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) ligger p& Danmarks
Miljgportal som administrationsgrundlag.

Derfor indgér falgende virkemidler til beskyttelse af grundvandet:

» Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at "Veje og parkeringsarealer
skal udfgres med taet belaegning og tilstraekkelige sideanlaeg med afled-
ning af regnvand og saltholdigt smeltevand til kloaknet, sa& der ikke sker
nedsivning af forurenet regnvand i omradet.”

» Lokalplanen indeholder krav om tilslutning til kollektive forsyningsanlaeg
og at spildevand fra omradet skal ledes til renseanlaeg.

 Favrskov Kommune vil i forbindelse med salg af grunde i omradet
betinge skgdet pa de enkelte parceller, at der ikke ma anvendes pestici-
der. Ved overdragelse af faelles friarealer og private feellesveje og stier
til grundejerforening, vil der tilsvarende blive sikret forbud mod brug af
pesticider pa disse arealer.

Natur og landskab

Inden for lokalplanomradet findes en mindre sg@ og et vandigb (Hedehus
Graft), der er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Sgen og vandlg-
bet bibeholdes, idet de indgar som rekreative elementer i omradets grgnne
struktur.

Hvis overfladevand skal ledes til Hedehus Grgaft eller til saen, kraever det en
udledningstilladelse og dispensation efter Naturbeskyttelsesloven.

Der er registreret to beskyttede diger inden for lokalplanomradet. Hvis di-
gerne gennembrydes eller pd anden méade eendres, kraever det en dispensa-
tion efter Museumsloven.

Den ene af de tre nord-sydgaende dale forlgber gennem lokalplanomradet
og er en del af den overordnede landskabsstruktur. Den udlaegges i lokalpla-
nen som rekreativt offentligt tilgaengeligt grent omrade.
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Udsnit af kort 14 fra Kommuneplan '09 -
Potentielle naturomrader

Dalen er i Kommuneplan '09 udlagt som potentielt naturomrade og beskrives
i retningslinje 14.3 - Potentielle naturomrader:

Stk. 1. De potentielle naturomrader fremgar af kort 14.

Stk. 2. | potentielle naturomrader skal levesteder for vilde dyr og planter be-
vares og om muligt forbedres.

Stk. 3. Inddragelse af arealer i de potentielle naturomrader til formal, der
kan forringe naturindholdet, skal s& vidt muligt undgas. Det samme geelder
formal, som kan vanskeliggare, at landbrugsjord, udpeget som muligt natur-
omrade, pa et senere tidspunkt udgar af omdrift.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuenplan '09.
Lokalplanomrédets anvendelse til boligformal og pavirkningen af landskabet
er vurderet i miljgrapporten/miljgvurderingen.

Landbrugsloven

Matr.nr. 17m, 171, 16a alle Hammel By, Hammel og 5b Vadsted By, Sgby, 1
af, 1v og 1c alle Hedehusene, Sgby er omfattet af landbrugspligt. Landbrugs-
pligten forudseettes ophaevet pa den del af matriklerne, der ligger inden for
lokalplanafgreensningen inden realiseringen af lokalplanen.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Hammel Vandveerk a.m.b.a.

Kloakforsyning

Omradet separatkloakeres. Spildevand afledes til Hammel Renseanlaeg i
henhold til kommunens spildevandsplan.

Regnvand fra veje, tage og befeestede arealer ledes til vandlgb via regn-
vandsbassin (forsinkelsesbassin).

Bassinskitsen vist pa Lokalplankort A er en illustration og endelig placering,
starrelse og udformning fastseettes i forbindelse med detailprojektering.

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet skal forsynes i henhold til allerede godkendt projekt.

Den 25. maj 2005 godkendte, davaerende Hammel Byrad, et projektforslag
til varmeforsyning af 1. etape af Vadstedomrader, der bl.a. omfatter lokal-
planomradet. Med godkendelse af projektforslaget blev det vedtaget at al ny
bebyggelse i omradet skal fiernvarmeforsynes.

For enfamiliehuse, der opfylder klassifikationskravene for lavenergihuse, har
kommunen dog pligt til at dispensere fra tilslutningspligten, jf. Bekendtggrelse
om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanlaeg § 17, stk. 3.

Elvarme kan ikke tillades i henhold til "Cirkulaere om forbud efter varmefor-
syningsloven mod etablering af elopvarmning af ny bebyggelse beliggende i
kollektive forsyningsomrader”. Handhaevelsen af dette cirkuleere sker i forbin-
delse med byggetilladelsen.

Serviceforsyning
Lokalplanomradet hgrer under skoledistriktet for Sgndervangskolen i Ham-
mel.

o Redeggrelse
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Inden for strukturplanomradet er der udlagt areal til offentlige formal, som pa
sigt kan udnyttes til skole- og institutionsbyggeri.

Der ligger en barneinstitution umiddelbart nordast for lokalplanens omrade.
De naermeste indkgbsmuligheder findes i Hammel midtby.

Jordforurening

| lokalplanomradet er der pr. 15. juni 2010 ingen kortlagte arealer i henhold til
lov om forurenet jord. Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder
inden for lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommu-
nens Miljgafdeling kontaktes og arbejdet standses.

Lokalplanomradet har hidtil ikke vaeret omfattet af omradeklassificeringen
(arealer, der kan veere lettere forurenede). Ved Byradets vedtagelse af lokal-
planen overgar lokalplanomradet fra landzone til byzone. Favrskov Kommune
har vurderet, at lokalplanomradet fortsat ikke skal vaere omfattet af omra-
deklassificeringen, idet lokalplanomradet kan karakteriseres som tidligere
landbrugsareal uden kendte kilder til jordforurening. Efter planens vedtagelse
vil Favrskov Kommunes hjemmeside blive ajourfart i overensstemmelse
hermed, jf. Favrskov Kommunes "Regulativ for omradeklassificering af lettere
forurenede arealer”.

Der skal sikres stagrst mulig genanvendelse af overskudsjord pa lokaliteten.

Museumsloven

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet méa ikke ske uden orientering af
museumsmyndighederne, jeevnfar kapitel 8 i Museumsloven. Omradet vil
ikke veere undersggt af museumsmyndighederne inden lokalplanens ende-
lige vedtagelse.

Moesgard Museum har ikke registreret fortidsminder pa selve det omhand-
lede areal, men omradets topografi og st@rrelse samt beliggenheden neer en
tidligere undersggt stgrre jernalderlandsby ved Vadstedudstykningen ggar, at
der vil vaere meget stor sandsynlighed for at stgde pa fortidsminder under
anleegsarbejdet.

For at sikre, at bygherre ved et jordarbejde ikke standses af arkaeologiske
fund, der er beskyttet af Museumslovens § 27 anbefaler Moesgard Museum
derfor, at man forud for jordarbejdet foretager en arkeeologiske prgveudgrav-
ning af arealet.

Hvis det ved prgveudgravningen viser sig, at der er bevaret vaesentlige ar-
keeologiske levn, skal der herefter foretages en egentlig arkeeologisk under-
sggelse af disse.

Stgj fra erhverv

| 2007 blev der foretaget beregninger, der viser stgjudbredelsen for Hammel
Mgbelfabrik. Beregningerne viser, at lokalplanomradet ligger uden for den
radius, der overskrider Miljgstyrelsens krav til stgjfglsom anvendelse og boli-
gerne vil dermed ikke blive belastet af stgj fra Hammel Mgbelfabrik.

Trafik og trafikstgj

Viborgvej, der ligger ca. 360 meter syd for lokalplanomradet, er en statsvej
der forbinder Arhus og Viborg. | falge tal fra Vejdirektoratet vil trafikken,
fremskrevet pa et 10-arigt sigte, ikke belaste boligomradet med et stgjniveau
der overstiger Miljgstyrelsens greensevaerdi pa 58 Lden. Der skal saledes ikke
gares seerlige tiltag i forhold til trafikstgj fra Viborgve;.
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Med udbygning af lokalplanomradet vurderes trafikstgj fra fordelingsvejen
ikke veere et problem. Men nar hele strukturplanomradet er udbygget vil det
indeholde ca. 850 boliger, som anslaet vil generere 3400 biler i dggnet. P&
den baggrund er det sandsynligt at fordelingsvejen, hvor der vil vaere mest
trafik, vil kraeve seerlige tiltag med hensyn til trafikstgj.

For at sikre at boligerne i lokalplanomradet pa sigt ikke belastes af vejstgj
indleegges et beplantningsbaelte med en bredde pa 30 m pa hver side af
vejudleegget.

| beplantningsbeeltet kan der pa sigt etableres stgjafskeermning i form af
f.eks. en stgjvold.

Miljgvurdering

Som falge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres. Som falge af en screening af lokalplanen, efter lovens § 3 bilag 2, er
der udarbejdet en egentlig miljgvurdering til belysning af de miljgmaessige
konsekvenser af lokalplanens gennemfarelse.

Miljgrapporten er udarbejdet parallelt med lokalplanforslaget og i miljgrap-
porten laegges der veegt pa fglgende temaer:

- grundvand

- natur

- sundhed

- stgj

- landskab

I miljgrapporten redegares for planens pavirkning af ovennaevnte forhold.
Neerveerende lokalplan tager hgjde for de temaer, der er vurderet i miljgrap-
porten.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Direktoratet for FgdevareErhverv

Det er en forudseetning, at Direktoratet for FgdevareErhverv giver tilladelse til
at ophaeve landbrugspligten pa den del af matr.nr. 17m, 171, 16a alle Hammel
By, Hammel og 5b Vadsted By, Sgby, 1 af, 1v og 1c alle Hedehusene,Sgby,
der ligger inden for lokalplanomradet.

SERVITUTTER

Servitutredeggrelse se bilag 6.

o Redeggrelse
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FAVRSKOV KOMMUNE,
LOKALPLAN NR. 324

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om plan-
leegning fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

11
Formalet med lokalplanen er:

at skabe et nyt boligomrade som en del af en ny bydel i Vadsted,

at give mulighed for omradets anvendelse til &ben-lav og teet-lav bolighe-
byggelse med tilhgrende friarealer,

at fastleegge en gran struktur for omradet,

at sikre at udstykning og bebyggelse tilpasses det byggemodnede ter-
reen,

at sikre at Dalen bevares og ggres offentlig tilgeengelig,

at fastleegge et plejeniveau for Dalen, s& den fremtraeder som eng,

at sikre areal til etablering af regnvandsbassin i omradet,

at fastlaegge beliggenhed og retningslinjer for brugen af feelles friarealer,
at udleegge arealer til fordelingsvej, stamveje, boligveje og stier,

at sikre at den del af lokalplanomradet der udlaegges til bolighyggeri mv.
overfagres fra landzone til byzone,

at sikre at Dalen bevares i landzone.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen omfatter ejendommene eller dele af eiendommene pa matri-
kelnumrene 17a, 17m, 171, 16a alle Hammel By, Hammel og 5b Vadsted
By, Sgby, 1 af, 1v og 1c alle Hedehusene,Sgby samt alle parceller der
efter den 15. september 2010 udstykkes herfra og som bergres af lokal-
planen.

2.2
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 2 og 3, Lokalplankort A og
B.

2.3

Omradet opdeles i delomraderne |, 11, 1I, 1V, V, VI og VII jf. kortbilag 2,
Lokalplankort A.

2.4

Delomraderne 1, 11, 11I, IV, V og VI overfgres fra landzone til byzone med

lokalplanes endelige vedtagelse.
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Ad.2.5

Opheevelse af landbrugspligten sker i
forbindelse med Kort- og Matrikelstyrel-
sens godkendelse af udstykningen.

Ad. 3.1

Teet-lav bolighebyggelse omfatter dob-
belt-, gardhave-, keede- og raekkehuse.
Jf. Byplanhandbogen defineres de for-
skellige teet-lav boligtyper sadan:

Dobbelthuse:

Bygning med to boliger adskilt med
lodret lejlighedsskel. Dobbelthuse er
omfattet af byggelovens § 10 A om, at
de enkelte boliger skal kunne udstykkes.

Gardhavehuse:

Enfamiliehuse der er sammenbygget
med lignende huse og udformet, sa der
dannes en gardhave med mur/facade pa
flere sider.

Keedehuse:

Form for reekkehus hvor f.eks. udhus
eller garage er forskudt sammen med
nabohuset, eller hvor beboelseshusene
er bundet sammen af mellemliggende
garager / udhuse.

Reekkehuse:

Teet-lav bebyggelse bestadende af enfa-
miliehuse der er bygget sammen med
andre, tilsvarende huse, sa de danner
en raekke. Ofte i to etager med en have
foran og bagved huset.

Sammenlaegning af to parcelhus-
grunde:

To naboparceller kan alternativt lsegges
sammen til én storparcel. Forudsaetnin-
gen er, at der opfares boligbebyggelse
pa minimum 350 m? pa grunden. Med
en bebyggelsesprocent pa 30 kan der
opfares bolighebyggelse pa op til ca.
600 m2. Boligbebyggelsen skal opfares
som én enhed.

Parcellen kan udnyttes til f.eks. storvilla
til to eller flere familier, der @nsker at bo
i et minibofeellesskab. F.eks. til familier,
der gnsker at bo flere generationer sam-
men eller et mini-seniorbofeaellesskab.

De op til ca. 600 m? kan f.eks. indrettes
med private boligenheder pa 100 m? og
feellesarealer pa 100 m2.

Tilsvarende kan haven opdeles i private
forhaver og feelles kakken- og/eller
prydhave.

Delomrade VII forbliver i landzone. Udnyttelse af delomradet i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser kraever ikke tilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

2.5
Der er landbrugspligt pa matr.nr. 17m, 171, 16a alle Hammel By, Hammel
og 5b Vadsted By, Sghy, 1 af, 1v og 1c alle Hedehusene,Sgby.

OMRADETS ANVENDELSE

31

Lokalplanen opdeles i syv delomrader:

Delomrade | og Il - &ben-lav:

Delomraderne ma kun anvendes til helarsboliger i form af aben-lav bolig-
bebyggelse. Der ma kun opfares og indrettes én bolig pa hver ejendom.

De med x markerede naboparceller kan alternativt bebygges hen over
skel med én samlet bebyggelse p& minimum 350 m?. Pa disse parcel-
ler ma der indrettes mere end én bolig p& hver ejendom. Parcellerne er
markeret pa kortbilag 2, Lokalplankort A.

Delomrade IlI - teet-lav.
Delomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af teet-lav boligbe-
byggelse. Der ma opfares et faelleshus for bebyggelsen.

Delomrade IV - taet-lav (gardhavehuse):

Delomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af teet-lav boligbe-
byggelse (gardhavehuse). Delomradet skal udstykkes og bebygges i prin-
cippet i overensstemmelse med korthilag 2, Lokalplankort A og korthilag
5.

Delomrade V - teet-lav eller dben-lav.

Delomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af dben-lav eller
teet-lav boligbebyggelse. Den valgte bebyggelsestype skal veere for del-
omradet som helhed.

Hvis der opferes teet-lav boligbebyggelse ma der opfgres et faelleshus for
bebyggelsen.

Hvis omradet anvendes til &ben-lav boligbebyggelse skal det udstykkes i
princippet i overensstemmelse med kortbilag 3, Lokalplankort B.

Delomrade VI - feelles opholds- og friareal.
Delomradet ma kun anvendes til faelles opholds- og friareal for boligbhe-
byggelserne i delomrade I, I, lII, IV og V.

Delomrade VII - Dalen
Delomradet ma kun anvendes til rekreativt omrade med offentlig adgang.
| delomradet kan der etableres et regnvandsbassin.

Feelles bestemmelser:

3.2

Inden for delomraderne udleegges areal til beplantningsbeelter, veje og
stier, som vist pa kortbilag 2 og 3, Lokalplankort A og B.

O Bestemmelser
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Ad 3.3.

Her taenkes der pa erhverv af typen
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende erhverv
samt dagpleje og lignende.

Ad 430944

Byggeloven § 10 A:

Nar der opfgres mere end eet enfami-
lieshus til helarsbeboelse pa en ejen-
dom, skal bebyggelsen opfgres og an-
bringes saledes, at hver boligenhed med
tilhgrende grundareal kan udstykkes

til en selvsteendig ejendom med lovlig
vejadgang. Mulighed for udstykning som
neevnt i 1. pkt. skal ogsa foreligge, nar
der ved til- eller ombygning eller andre
forandringer af et bestadende enfami-
lieshus sker en opdeling af huset i flere
enfamilieshuse.

3.3
Indenfor lokalplanomradet kan der drives sadanne former for erhvery,
som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en bolig.

Det er en forudseetning at:

- virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende
ejendom,

- virksomheden efter Favrskov Kommunes skgn drives pa en

sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

- virksomheden ikke medfarer ulemper for de omkringboende,
- virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke
kan imgdekommes pa ejendommen, og

- virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af
dagligvarer og udvalgsvarer.

3.4
Inden for omradet ma der endvidere opfgres mindre anlaeg til omradets
tekniske forsyning.

UDSTYKNING

41

Udstykning skal i princippet ske som vist p& kortbilag 2, Lokalplankort A.
Dog kan delomrade V alternativt udstykkes til &ben-lav bolighebyggelse i
princippet som vist pa kortbilag 3, Lokalplankort B.

For delomrade I, Il- og V hvis det udnyttes til &ben-lav - geelder:
4.2
Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstarrelse end 800 m2,

For delomrade Il - og V hvis det udnyttes til teet-lav - gaelder:

4.3

Delomradet udstykkes som en storparceller til bebyggelse med taet-lav
boligbyggeri. | princippet som vist pa kortbilag 2, Lokalplankort A.

For delomraderne Il - og V hvis det udnyttes til teet-lav - geelder:

4.4

Ved udstykning af delomraderne til teet-lav boligbebyggelse ma ingen
grund vaere mindre end 250 m?.

For delomrade IV geelder:

4.5

Bebyggelsen skal udformes som gardhavehuse og placeres i princippet
som vist pa kortbilag 5.
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Ad 5.1

Sti a-a forbindes uden for lokalplan-
omradet til den eksisterende sti langs

Hareveenget.

Vejprofil -fordelingsvej

b

T
1,5m 1,5m  2m 7m
Rabat Fortov Cykelsti Vej

Vejprofil - stamvej
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Vejprofil - boligvej
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Vejprofil - kombineret cykel- og gangsti
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Rabat Sti Rabat

Vejprofiler:

Fordelingsvej - udleeg 17 m
Stamvej - udleeg 15,5 m
Boligvej - udlaeg 10,5 m
Kombineret cykel-

0g gangsti - udlaeg 5 m

i

™
3m 0,5m
Fortovog Rabat
cykelsti

@ VEJE, STIER OG PARKERING

Feelles bestemmelser:
5.1
Der udleegges areal til fglgende nye veje og stier:

Fordelingsvej A-A udleegges i 17 m bredde og anleegges med 7 m kare-
bane. Den resterende del af vejudlaeggets reserveres til kombineret og
cykel- og gangsti og rabat.

Fordelingsvejen A-A og rundkgrsel udlaegges som offentlig ve;.

Stamvejene B-B og C-C udleegges i 15,5 m bredde og anlaegges med
6,5 m kagrebane. Den resterende del af vejudleegget reserveres til kombi-
neret cykel- og gangsti, rabat og beplantning.

| stamvejenes vestlige side plantes treeer af sorten spidslgn i rabatten
mellem kgrebane og kombineret cykel- og gangsti.

Boligvejene D-D, E-E, F-F, G-G, H-H, I-I, J-J, K-K, L-L, M-M, N-N, O-O
og P-P udleegges i 10,5 m bredde med 5,5 m kgrebane. Det resterende
areal reserveres til rabat. Der etableres vendepladser p& boligvejene
D-D, E-E, G-G, H-H, I-1, J-J, K-K, L-L, M-M, N-N, O-O og P-P.

Vendepladserne udleegges med en leengde og bredde pa ca. 22x14
meter. P& hver vendeplads skal der etableres minimum to geesteparke-
ringspladser.

Stierne a-a, b-b, c-c, d-d, e-e, f-f, g-g, h-h i-i, j-j, k-k, I-l, m-m, n-n, 0-0 og
p-p udleegges i 5 m bredde, hvoraf 3 m anleegges med hard beleegning.
Det resterende areal reserveres til rabat. Stierne udlaegges som kombi-
neret cykel- og gangsti.

Stamvejene B-B og C-C, boligvejene D-D, E-E, F-F, G-G, H-H, I-I, J-J,
K-K, L-L, M-M, N-N, O-0 og P-P og stierne b-b, c-c, d-d, e-e, f-f, g-g,
h-h i-i, j-j, k-k, |-, m-m, n-n, 0-0 og p-p udlaegges som private faellesveje.

Sti a-a og den del der har forbindelse til Graevlingevej udlaegges som
offentlig sti. Sti a-a skal placeres i et slynget forlgb, sd det omgivende
beplantningsbeelte har en bredde pa minimum to reekker mod hhv. bolig-
parceller, feelles friarealer og lokalplanomradets afgraensning mod @st. |
princippet som vist pa kortbilag 3, Lokalplankort B.

Alle veje og stier udleegges i princippet som vist pa kortbilag 3, Lokal-
plankort B.

5.2

Langtidsparkering af lastbiler og stagrre varevogne med en totalvaegt pa
over 3.500 kg, eller en hgjde over 2,20 meter, samt af campingvogne og
lystbade er ikke tilladt inden for lokalplanomradet.

5.3

Veje og parkeringsarealer skal udfgres med teet belaegning og tilstreek-
keligt sideanlaeg med afledning af regnvand og saltholdigt smeltevand til
kloaknet, sa der ikke sker nedsivning af forurenet regnvand i omradet.

For delomrade 1, Il - og V hvis det udnyttes til aben-lav - geelder:

o Bestemmelser
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Ad 5.5

Oplysning om haeldning og fremtidig
vejkote kan fas hos Favrskov Kommune,
Trafik og Anlaeg.

5.4

Til hver ejendom ma der anlaegges én overkgrsel i en bredde af max. 6
m. Overkgrslen skal udfgres i belsegningssten af samme type som ind-
karslerne og skal udfares med samme haeldning som rabatarealet.

5.5
| forbindelse med anlaeg af vejene anlaegges skraningsanlaeg jf. bygge-
modningsprojektet inde pa den enkelte parcel.

5.6
Der skal anleegges parkeringspladser svarende til to biler pr. bolig pa den
enkelte ejendom.

For delomrade Ill, IV - og V hvis det udnyttes til teet-lav - geelder:

5.7

Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til to biler pr. bolig inde
pa den enkelte storparcel.

Parkering kan ske ved de enkelte boliger, suppleret med feelles parke-
ringsplads.

5.8
Adgang til den enkelte storparcel skal ske som vist med pilsignatur pa
kortbilag 3, Lokalplankort B.

Placering af adgang til den enkelte storparcel skal ske mest hensigts-
maessigt i forhold til trafiksikkerhed og oversigtsforhold.

For delomrade IV geelder:

5.9

Der udleegges areal til adgangsvej, torv, sti og parkeringsplads med en
stgrrelse og udformning i princippet som vist pa kortbilag 3, Lokalplankort
B og kortbilag 5.

5.10
For hver bolig etableres minimum én parkeringsplads som en integreret
del af boligen.

TEKNISKE ANLAEG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal
fremfgres som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid geeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

6.3
Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i overensstemmelse
med projektforslag godkendt af Hammel Byrad i 2005.

6.4
Ny bebyggelse i omradet skal separatkloakeres. Alt saniteert spildevand
samt regn- og overfladevand skal tilsluttes det offentlige kloaksystem.
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Ad 7.2

Principskitse for niveauplan.
Niveauplanet fastleegges som udgangs-
punkt ved den byggemodnede terreenko-
te i diagonalskeeringspunktet for linjerne
mellem hushjgrnerne.

Ad 7.4
Ved integrerede garager, carporte, for-
stds garager, carporte, der ligger under
samme tagkonstruktion som enfamilie-
huset.

Regn- og overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befeestede opholds-
arealer o.l. skal ledes til et regnvandsbassin (forsinkelsesbassin) inden for
lokalplanomradets sydvestlige del inden afledning til recipient.

Nedsivning af tag- og overfladevand pa parceller er kun muligt, hvis der
kan gives tilladelse hertil, og at jordbunden er egnet til nedsivning. Der
henvises endvidere til kommunens spildevandsplan og til Favrskov Forsy-
nings betalingsvedtaegt.

6.5
Belysning pa fordelingsvej, stamveje og boligvej samt stibelysning skal
udfgres i overensstemmelse med Favrskov Kommunes belysningsplan.

6.6
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opseettes udendgrs antenner.
Dog ma eventuelle paraboler anbringes max. 1 m over terrzen.

6.7
Der ma ikke etableres tagvindmgller eller minimgller.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Feelles bestemmelser:

71

Bebyggelse skal tilpasses terraen, saledes at terreenforskelle optages i
bygningen / bebyggelsen, jf. § 7.2. Bebyggelse kan saledes udformes

med keelder og/eller fritlagt underetage, forskudte etager eller niveau-

spring. Jf. bilag 7.

7.2

Favrskov Kommune fastleegger, i forbindelse med byggetilladelse, et
niveauplan i forhold til det byggemodnede terraen. Niveauplanet fastleeg-
ges som udgangspunkt ved den byggemodnede terreenkote i diagonal-
skeeringspunktet for linjerne mellem hushjgrnerne.

Ved starre terreenforskelle mellem hushjgrnerne fastleegges to eller flere
niveauplaner. Niveauplanerne er geeldende for det bebyggede areal. Ved
gvrige terreenregulering af den enkelte grund henvises til § 9.1.

For teet-lavt byggeri fastleegges niveauplaner for det samlede projekt
under ét.

Forinden en byggetilladelse kan udstedes, skal der foreligge en godkendt
terreenreguleringsplan for bebyggede og ubebyggede arealer.

7.3
Fritliggende og integrerede garager, carporte, udhuse og lignende min-
dre bygninger ma ikke opfgres naermere vej- og stiskel end 2,5 m.

7.4
Pa garager, carporte og udhuse, der ikke integreres i bolighebyggelsen
ma hgjden max. veere 4 m og taghaeldning ma ikke overstige 30 grader.

7.5
Langs stamvejene B-B og C-C og langs boligvejene D-D, E-E, F-F, G-G,

o Bestemmelser
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Ad 7.5
Vejskel er skellet mellem en enkelte
matrikel og vejudleegget.

"Bebyggelse” omfatter alle bygninger,
herunder garager, carporte, udhuse og
smabygninger - ogsa under 10 m2.

Ad. 7.8
En etage er en vandret afdeling i en
bygning, afgreenset af gulv og loft.

En etage med udnyttelig tagetage (1%
etage) betyder at hele eller dele af loftet
er udnyttet.

To etager: Med fladt tag, skrat tag og
trempel over 1,20 m eller keelder med én
fritiggende facade (parterre).

Ad790g7.11

Tage pa boligerne skal syne som "flade”
tage. Af "Anvisning om Bygningsreg-
lement 2008” fremgar at for flade tage
med tagpap eller tagfolie bar taghaeld-
ningen veere stgrre end 1:40.

Principsnit:

Et parterreplan kan betegnes som et
udnyttet keelderplan/ en forskudt etage
med niveaufri adgang til det lavest lig-
gende terraen pa grunden.

H-H, I-l, J-J, K-K, L-L, M-M, N-N, O-O og P-P paleegges en byggelinje
pa 2,5 m fra vejskel.

Mellem byggelinjen og vejskel ma der ikke placeres nogen form for be-
byggelse.

For delomrade I, 11, Il og V geelder:

7.6

Intet punkt pa en bygnings tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter malt fra det fastlagte niveauplan.

For delomrade I, Il - og V hvis det udnyttes til aben-lav - geelder:

1.7

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.
De feelles friarealer, Dalen, vej- og stiareal samt beplantningsbeelter ind-
gér ikke som en del af beregningsgrundlaget for bebyggelsesprocenten.

7.8

Bebyggelse ma opfares i max. to etager. Bebyggelse beliggende pa
steerkt skranende terreen skal udnytte terreenforskellen til at opfere en
del af boligen i to etager (parterre). Se Bilag 7 eksempel 2.

7.9
Tagheeldninger pa bebyggelse/boliger, hvor en del af bygningen er i to
etager, méa ikke overstige 30 grader.

Bebyggelse/boliger der opferes i to etager skal opfers med fladt tag.

7.10
Pa de grunde, hvor der er markeret en facadelinje skal boligbebyggel-
sens facade eller gavl placeres i denne facadelinje.

Facadelinjen er fastlagt 2,5 m fra vej- eller naboskel og fremgar af kortbi-
lag 3, Lokalplankort B.

For delomrade | geelder:

711

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage uden valm, tage med
ensidig taghaeldning eller flade tage.

For delomrade 1l - og V hvis det udnyttes til &ben-lav - geelder:

7.12

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage. Der gives mulighed for
halv- eller helvalm, tage med ensidig taghaeldning eller flade tage.

For delomraderne Il - og V hvis det udnyttes til teet-lav - geelder:

713

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.
De feelles friarealer, Dalen, vej- og stiareal samt beplantningsbeelter ind-
gar ikke som en del af beregningsgrundlaget for bebyggelsesprocenten.

714
Bebyggelsen inden for den enkelte storparcel skal opfgres som teet-lav
boligbebyggelse.
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Principsnit:

Der ma ikke kunne indleegges et snit
i bygningen, hvor der er mere end to
etager der benyttes til beboelse over
hinanden.

Ad 8.1

Zink og kobber som erfaringsmaessigt
patinerer indenfor en kort arrsekke,
betragtes i denne sammmenhaeng ikke
som blanke.

Ad 8.3
Blank mur:
Facaden fremstar i ubehandlet mursten.

Treehuse:

Hensigten med bestemmelsen om trae-
husenes udtryk er at sikre at trehusene
tilpasses en modernistisk og bymaessig
traearkitektur, der kan indpasses i et
moderne boligomrade.

Treehuse, der har klare referencer til
andre landes "vildmarksarkitektur” eller
danske sommerhus- eller naturomrader,
kommer bedst til sin ret i andre omgivel-
ser end et bymaessigt boligomrade.

715
Bebyggelsen ma opferes i skel til nabo inden for storparcellen.

717
Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage uden valm, tage med
ensidig taghaeldning eller flade tage.

7.18
Bolighebyggelse ma opfares i max. to etager.

For delomrade IV geelder:
719
Bolighebyggelse ma opfares i max. 1% etage.

7.20
Intet punkt pa en bygnings tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
6,5 meter malt fra det fastlagte niveauplan.

7.21
Tage skal udfgres med ensidig taghaeldning med max. 45 graders heeld-
ning eller flade tage.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Feelles bestemmelser:

8.1

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder
glaserede tagsten, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af sol-
energi.

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de
dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som en
del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige facader.

Ved opseetning af solenergianleeg pa flade tage skal disse placeres
mindst 1% meter fra facaden og stativer skal afskaermes mod omgivel-
serne.

8.2

Kommerciel skiltning i omradet ma ikke finde sted. Hvis der er behov
for skiltning til en virksomhed, som er lovlig jf. § 3.3 kan der sgges om
dispensation.

8.3

Bygningsfacader skal fremsta i blank mur, beton, trae, glas eller som
vandskurede eller pudsede overflader. Mindre bygningsdele kan udfgres
i eternit eller forpatineret metal. Ved mindre bygningsdele forstas et areal,
der er mindre end 1/4 af det samlede facadeareal.

Der ma ikke opfares bjeelkehuse, huse med rundtemmer bekleedning el-
ler bekleedning med blokhusbraedder.

Mindre bygninger f.eks. skure, carporte eller overdeekkede arealer kan
ligeledes udfgres i tree, glas og forpatineret metal, eller med pladebe-
kleedning samt tegl.
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Tage skal veere ensfarvede og daekkes med enten tegl- eller cementtag-
sten, sort tagpap, traespan eller naturskifer.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, beklsedes med mos-
sedum eller lignende.

Bebyggelsen inden for den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed
mht. udformning, materialevalg, farver, mv.

For delomrade, Ill, IV - og V hvis det udnyttes til teet-lav - gaelder:

8.4

Ved opfarelse af teet-lav bebyggelse skal der gennem proportionering,
materiale- og farvevalg sikres et sammenheaengende arkitektonisk udtryk
for det enkelte delomrade.

Garager, carporte, udhuse og lignende skal opfgres i samme materialer
som boligerne. Alternativt kan de opfares i trae med traebekleedning, der
males sort eller en farve der indgar i materiale- og farvevalg pa boli-
gerne.

@ UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

Feelles bestemmelser:

91
ggﬁ'jdgangspunkt, og efter en konkret Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terreenre-
vurdering i den enkelte sag, kan der guleringer pa mere end +/- 0,50 meter i forhold til det byggemodnende
meddeles dispensation til én terrasse terreen pa den enkelte grund. Terreenreguleringer ma ikke foretages neer-
med et areal pa op til 20 m? i direkte mere skel end 0,5 m. Terraenreguleringer skal sa vidt muligt udformes
tilknytning til boligen. som naturlige skr&ninger.

Der skal sgges om tilladelse, hvis ter-
rassen er haevet mere end 30 cm over
byggemodnet terraen.

9.2

Beplantningsbeeltet langs lokalplanomradets gstgraense tilplantes med
egnskarakteristiske treeer af sorten ask, el, lind, ahorn, spidslgn, birk,
fuglekirsebeer, eg, elm, avnbgg og navr.

| beplantningsbeeltets nordlige del udleegges areal til sti a-a i beplant-
ningsbeeltet i princippet som vist pa kortbilag 2 og 3, Lokalplankort A og
B.

| den del af beplantningsbeeltet der ligger nord for sti |-l tilplantes den del
der ligger gst for sti a-a med egnskarakteristiske buske af typen sargent-
saeble, dveergmispel, hyld, syren, grgnel og benved.

De gst-vestgaende beplantningsbeelter, der adskiller de forskellige bolig-
omrader, udlaegges i en bredde af 10 m og tilplantes med lavere egnska-
rakteristiske treeer af typen spidslgn, fuglekirsebeer, eg, avhbgg og navr
samt hassel, skoveaeble, og hyld.

De gst-vestgaende beplantningsbeelter henholdsvis nord og syd for
fordelingsvejen udleegges i en bredde af 30 m. Der kan pa sigt etableres
stgjafskeermning i form af f.eks. en stgjvold i beplantningsbeeltet.

Ad 9.2 . .
Sti a-a udizegges i beplantningsbaeltet Beplantningsbeelterne plantes af udstykker ved byggemodning.

langs lokalplanomradets gstlige af- Udstykker plejer og vedligeholder beplan.tningsbaelterne de farste to ar,
greensning. hvorefter de overtages af grundejerforeningen.
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Ad 9.4

Beplantningen skal fremsta som en "na-
turlig” afgreensning mellem de “"kultive-
rede” haver og det "naturlige” landskab.

Beplantning langs dalen ma ikke have
karakter af haek, men skal veere
fritvoksende,hvilket vil sige den ma
beskaeres men ikke klippes.

Ad 9.7

Graesset i dalen skal slas én gang om
aret for at hindre spredning af ugnskede
veekster og for at sikre et naturligt udse-
ende af engen.

Ad 10.1

P.t. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4
2007.

Graenseveerdi for udendgrs opholds-
arealer: Lden 58 dB.

Favrskov Kommune vil sikre at der fore-
tages en samlet beregning eller maling
der viser stgjbelastningen fra vejstgj,
som en del af overvagningsprogrammet
i forbindelse med udbygningen af hele
strukturplanomradet.

Beplantningsbeelternes placering fremgar af kortbilag 2, Lokalplankort A.

9.3

Alle hegn i skel mod naboparcel, vej- og sti samt mod feelles friarealer
skal etableres som levende hegn. Hegn mod vej- og sti og feelles fri-
arealer skal placeres 0,3 meter inde pa parcellen. Det levende hegn kan
suppleres med et tradhegn med en max. hgjde pa 1,2 m.

9.4

Pa de private parceller og storparceller hvis skel graenser op til delom-
rade VII -Dalen - tilplantes dette skel med lav buskbeplantning af sorten
hassel, skoveeble, og hyld i en aben karakter.

Beplantningen skal placeres 0,3 m fra skel (p& egen grund) til delomrade
VII og foretages af den enkelte grundejer.

For delomrade V - hvis det udnyttes til teet-lav - geelder:

9.5

Der skal plantes et beplantningsbaelte med en bredde p& 10 m, med en
placering som vist pa kortbilag 2, Lokalplankort A.

Beplantningsbeeltet tilplantes med lavere egnskarakteristiske treeer af ty-
pen spidslan, fuglekirsebeer, eg, avnbgg og navr samt hassel, skovaeble,
og hyld.

For delomrade VI - felles opholds- og friarealer geelder:

9.6

Delomraderne udlaegges til feelles opholds- og friarealer og placeres som
vist pa kortbilag 2, Lokalplankort A.

Pa de feelles opholds- og friarealer ma der etableres boldbaner og op-
seettes legeredskaber til feelles brug for hele lokalplanomradet.
De feelles opholds- og friarealer tilsds med grees.

For delomrade VII - Dalen geelder:

9.7

Delomradet udleegges til rekreativt grant omrade, hvortil der skal vaere
offentlig adgang. Delomradet skal henligge som eng og tilsds med hjem-
mehgrende greesarter, der sldes én gang arligt.

Inden for omradet skal der udlaegges areal til et regnvandsbassin, hvor
regnvand fra lokalplanomrédet skal tilledes.

Der ma etableres trampestier i delomradet.

MILIGFORHOLD

101

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstaj pafarer boligbe-
byggelsen, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for
stgj fra veje.

10.2
Veje og feelles friarealer udformes under hensyntagen til grundvandsbe-
skyttelse.
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Ad 10.2 og 10.3

Endvidere vil Favrskov Kommune i
forbindelse med salg af grunde betinge
skadet pa de enkelte parceller, at der
ikke m& anvendes pesticider. Ved over-
dragelse af feelles friarealer og private
feellesveje og stier til grundejerforening,
vil der tilsvarende blive sikret forbud mod
brug af pesticider pa disse arealer.

10.3
Bebyggelsen tilsluttes kollektiv varmeforsyning og spildevand ledes til
renseanleaeg under hensyntagen til grundvandsbeskyttelse.

GRUNDEJERFORENING

111
Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Byradet kraever det.

11.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune ga sammen
med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omra-
der eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

11.4

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde
de i omradet udlagte feelles friarealer med tilhgrende anleeg, og vej- og
stiarealer med tilhgrende anleeg (vej B-B, C-C, D-D, E-E, F-F, G-G, H-H,
I-1, J-J, K-K, L-L, M-M, N-N, O-O og P-P samt sti b-b, c-c, d-d, e-e, f-f,
g-g, h-hi-i, j-j, k-k, |-, m-m, n-n, 0-0 og p-p) samt delomrade VIl - Dalen.
Grundejerforeningen kan selv fastsaette naermere regler for arealernes
vedligeholdelse.

Delomrade VIl skal vedligeholdes i overensstemmelse med § 9.7.

11.5

Stamvejene B-B og C-C samt boligvejene D-D, E-E, F-F, G-G, H-H, I-I,
J-J, K-K, L-L, M-M, N-N, O-O og P-P er klassificeret som private felles-
veje med pligt til for de adgangsberettigede grundejerforeninger at afhol-
de udgifter til drift og vedligeholdelse inklusiv gadelys. Omkostningerne til
vedligeholdelse og drift fordeles efter antal boliger i grundejerforeningen.

11.6

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningerne, har udstykker
pligten til at vedligeholde. Dette geelder dog ikke vintervedligeholdelse af
veje.

11.7

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Favrskov Kommune
og udarbejdes pa baggrund af Favrskov Kommunes standardvedtaegt.
Grundejerforeningen skal holde Favrskov Kommune underrettet om sin
adresse.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

121

Far ny bebyggelse inden for delomraderne I, VI og V - hvis det udnyttes
til teet-lav, kan tages i brug skal parkeringspladser jf. kravet i § 5.7 vaere
opfyldt. Hvis en del af parkeringspladserne anlaegges som faelles skal
disse ligeledes veere etableret inden ibrugtagning af bebyggelsen.
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Ad. 13.1
For sa vidt angér gvige servitutter henvi-
ses til ejejndommens blad i Tingbogen.

12

@

12.2
Landbrugspligten forudszettes ophaevet pa den del af matriklerne, der lig-
ger inden for lokalplanafgraensningen inden realiseringen af lokalplanen.

SERVITUTTER

131
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af bilag 6 - Servitutredega-
relse.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre,
der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige
aendringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planleegning saledes endelig
vedtaget af Favrskov Byrad den 27. marts 2012.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 4. april
2012.
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KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT A
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KORTBILAG 3 - LOKALPLANKORT B
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Kortudsnittet viser hvordan delomrade 1V skal bebygges med gardhavehuse samt fordeling af parkering og udnyttelse
af de ubebyggede arealer. Der skal integreres minimum én parkeringsplads i hver bolig, mens den gvrige parkering
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BILAG 6 - SERVITUTREDEGYRELSE

Ejendommen matr.nr. 17a Hammel By, Hammel

Servitutundersggelse vedr. lokalplan nr. 324

Servituttens

karakter:

priv.

Dato: Servitut: off retl. | et | Relation Pataleberettiget:
tils | ra |tils | ra
t |d |t |d
11.11.1111 | Dok om graensebestemmelse Findes ikke i akten.
Privat fellesvej over
Statens
matr.nr. 17a som adgang ordbruasudval
for matr.nr. 17m Hammel ) rug 9
10.12.1953 | Dok om faerdselsret mv X By, Hammel. | og ejeren af
uoverensstemmelse med I137mHI;I?nnr1nn;:al
lokalplanen og bar aflyses. Y
Vandledning over 17a skal
henligge uforstyret. Der ma
ikke foretages
foranstaltninger, som kan
veere til hinder for adgangen
ledningen, eller kan skade I/SHammel
denne. Ledningen ligger
. g Vandveaerk og
Dok om langs eksisterende vej over
25.05.1978 . . X . Hammel
forsynings-/aflgbsledninger mv matr.nr. 17a og vil skulle Kommunalbest
omlaegges i forbin-delse relse y
med realisering af
lokalplanen.
Servitutten eri
uoverensstemmelse med
lokalplanen, hvorfor
tinglysningen skal andres.
Ejendommen matr.nr. 177m Hammel By, Hammel
Servituttens
karakter: _ Patal .
Dato: Servitut: off retl. | oy | Relation e? taleberettig
tils| ra [tils | ra ’
t |d|t|d
Vandledning over 17m skal
henligge uforstyret. Der ma
ikke foretages
foranstaltninger, som kan
veere til hinder for adgangen
ledningen, eller kan skade I/SHammel
25.05.19 [ Dok om forsynings-/aflgbsledninger Idenne. Le_dnlngen Ilgg'er Vandvaerk og
78 my x [langs eksisterende vej over Hammel

matr.nr. 17m og vil skulle
omlaegges i forbin-delse med
realisering af lokalplanen.
Servitutten er i
uoverensstemmelse med
lokalplanen, hvorfor
tinglysningen skal eendres.

Kommunalbes
tyrelse

o Bilag
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Ejendommen matr.nr. 171 Hammel By, Hammel

Servituttens
e Pataleberettig
Dato: Servitut: oft. et | ‘r’;'t‘l’ Relation of:
tils | ra | tils | ra
t |d|t|d
28.03.19 Byggelinier langs Arhus —
56- ' Dok om byggelinier mv, Vedr 16E | x Viborg landevejen — lkke
indenfor lokalplan-omradet.
11.06.19 | pok om jordkabler x | Jordkabler over 171 — lkke Galten Elvaerk
82 indenfor lokalplanomradet.
Naturgasledning over 171 Ledninaseiere
06.12.19 Ligger i den sydlige ende af gsel
Dok om naturgas mv, X . . n (Naturgas
91 171 — ikke indenfor A
) Midt/Nord I/S)
lokalplanomradet.
Ejendommen matr.nr. 16a Hammel By, Hammel
Servituttens
karakter: _ Pataleberetti
Dato: Servitut: oft retl. | Feti | Relation eﬁ aleberetlig
tils [ ra | tils | ra )
t |d |t
06.12.19 | Dok om forsynings-/aflabsledninger . Kloaklednlng over 16a°— ikke Hammel Byrad
77 mv indenfor lokalplanomradet.
11.06.19 | pok om jordkabler x |Jordkabler over 16a — lkke Galten Elveerk
82 inden for lokalplanomradet.
Naturgasledning over 16a Ledninaseiere
16.11.19 Ligger i den sydlige ende af gsel
Dok om naturgas mv X . . n (Naturgas
90 171 — ikke indenfor .
) Midt/Nord 1I/S)
lokalplanomradet.
Forbud i henhold til $ 14 om
planleegning gaeldende indtil
03.01.20 . ; 1. juni 2008 — deklarationen | Favrskov
08 Forbud i r_ned_ffz)r _af § 14 i lov om X er derfor uden betydning, da | Kommune
planleegning indtil 01.06.2008 ; .
den ifglge sin ordlyd kan
aflyses.
Regn- og
09.03.20 | Dok om aflgbsledninger og spHQevandsIednmger, samt Favrskov
. : x | forsinkelsesbassin over
09 forsinkelsesbassin : . Kommune
matr.nr 16a — ikke indenfor
lokaplanomradet.
Ved salg af ejendommen har
Favrskov Kommune
29.01.20 Forkgbsret x |forkgbsret. Deklarationen har Favrskov
10 . : Kommune
ingen betydning for
lokalplanen.
Ejendommen matr.nr. 5b Vadsted By, Sgby
Servituttens
karakter: Pataleberetti
Dato: Servitut: oft retl. | ey | Relation eﬁ aleberetlig
tils | ra |tis ] ra '
t | d [t ][d
12.01.18 | Dok om faerdselsret mv, mergelret . . .
64 mv, (13-212) Findes ikke i akten.
Servitutten vedrgrer en vejret
01.03.19 . . langs matr.nr. 5b's vestlige
34 Dok om vedligeholdelse af vej X | skel. - ikke indenfor
lokalplanomradet.
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Servituttens

karakter:

. — iv. . Pataleberettig
Dato: Servitut: off retl. | et | Relation ot
tils | ra |tils| ra
t |d |t |d
06.12.19 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger Kloakledning over 5b — ikke .
X |. . Hammel Byrad
77 mv indenfor lokaplanomradet
Den til enhver
Vejret fra bygningerne pa tid veerende
14.09.19 Dok om feerdselsret mv N matr.nr. 4b til Hedehusvej.— | ejer
79 ’ ikke indenfor af matr, nr. 4b
lokalplanomradet Vadsted by,
Se@by sogn
18.02.20 Anmaerkning Anm byrder og Spildevandsledning over
o haeftelser Deklaration om X [maatr.nr. 5b. — ikke indenfor |Hammel Byrad
02 . : .
spildevandsledning lokalplanomradet.
15.08.20 Spildevandsledning over
05' ' Dok. om spildevandsledning X [maatr.nr. 5b. — ikke indenfor |Hammel Byrad
lokalplanomradet.
19.06.20 Lokalolan nr. 67 X Vedrarer ikke
06 P ' lokalplanomradet
Ejendommen matr.nr. 1af Hedehusene, Sgby
Servituttens
— Pataleberettig
Dato: Servitut: off retl. | et | Relation ot
tils [ ra | tils | ra
t |d|t]|d
28'06'18 Dok om faerdselsret mv Findes ikke i akten.
(1)305‘19 Dok om skelkonstatering Findes ikke i akten.
30.05.19 [ Dok om vandveerk, Ikke til hinder Servitutten v_edrqrer et
L x |vandveerk — ikke indenfor
11 for prioritering, (41-348) R
lokalplanomradet.
Servitutten vedrgrer en
16.01.19 | Dok om forsynings-/aflabsledninger vandledning under Arhus-
X |\, : .
12 mv Viborg landevejen. - ikke
indenfor lokalplanomradet.
Servitutten vedrgrer
06.08.19 fastlaeggelse af skellet
12' ’ Dok om skelkonstatering . mellem matr.nr. 2b og 4a
Svenstrup By, Saby.— ikke
indenfor lokalplanomradet
07.07.19 Servitutten vedrarer et
14' ) Dok om vandveerk x | vandveerk — ikke indenfor
lokalplanomradet.
Servitutten vedrgrer en privat
27.04.19 Dok om feerdselsret mv x faeIIeS\_/eJ som gar no.rd/syd
33 over ejendommen — ikke
indenfor lokalplanomradet.
19.05.19 Dok om feerdselsret my x Vedrgrer ikke 1af
45 Hedehusene, Sgby
;2'06'19 Dok om servitutter x | Findes ikke i akten.
17.10.19 Byggelinier langs Arhus —
T Dok om byggelinier mv X Viborg landevejen — Ikke
52 . )
indenfor lokalplan-omradet.
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Servituttens
karakter: . .
Dato: Servitut: oft retl. | ey | Relation :? taleberettig
tis [ ra [tis | ra '
t |d |t |d
Oversigtslinie vedragrende
17.10.19 | 5ok om oversigt mv « Arhus — Viborg landevejen —
52 Ikke indenfor
lokalplanomradet..
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af
19.08.19 Hedehusene, Sagby men en af
53' ' Dok om fredning X ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.
07.04.19 Byggelinier langs Arhus —
56. ' Dok om byggelinier mv X Viborg landevejen — lkke
indenfor lokalplan-omradet.
Adgangsbegraensninger til
25.08.19 Dok om adgangsbegraensning mv X Arhus — Viborg landevejen —
59 Ikke indenfor lokalplan-
omradet.
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af
16.09.19 [ Dok om forsynings-/aflgbsledninger H_edehusene, Smby men en af
59 mv X ejc_ando_mmens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af
16.09.19 [ Dok om forsynings-/aflgbsledninger x Hedehusens, Sgby men en af
59 mv ejendommens @vrige matr.nr.
- ikke indenfor
lokalplanomradet.
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af
16.09.19 [ Dok om arealafgivelse, Prioritet Hedehusene, Szby men en af
59 forud for pantegaeld X eJ_endo_mmens @vrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.
. . . Hammel-
(131.08.19 Dok om oversigt mv x _Over&gtsarealer pa 1?f - ikke Voldby-Saby
indenfor lokaplanomradet .
Sognerad
Vedragrer ikke matr.nr. 1af
10.04.19 Hedehusene, Sgby men en af
69' ' Dok om oversigt mv X ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af Den til enhver
04.02.19 | Dok om forsynings-/aflebsledninger Hed.ehusene, Seby, men en t'(.j varende
71 my x | af ejendor_nmeps gvrige ejer af matr.nr.
matr.nr. - ikke indenfor 4x Svenstrup
lokalplanomradet. By, Sagby
221119 Byggelinier langs Arhus —
73' ' Dok om byggelinier mv X Viborg landevejen — lkke
indenfor lokalplan-omradet.
Vedrarer ikke matr.nr. 1af
21.06.19 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger H_edehusene, S@b_y men en af| l/S Anbask
77 mv X eJlendolmmens gvrige matr.nr. | Vandveerk og
’ — ikke indenfor Hammel Byrad
lokalplanomradet.
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Servituttens
karakter:

(13-416)

Dato: Servitut: uit et | P | Relation :,f taleberettig
tils | ra | tils | ra ’
t [d |t |d
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af
06.12.19 [ Dok om forsynings-/aflgbsledninger H_edehusene, SGb.y men en af H | Byrs
77 my X ejgndo_mmens gvrige matr.nr. | Hammel Byrad
— ikke indenfor
lokalplanomréadet.
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af Den til enhver
f tid vaerende
31.05.19 H_edehusene, Sraby men en a ejer af matr
85. ’ Dok om faerdselsret mv X [ ejendommens gvrige matr.nr. nr. 4a '
— ikke indenfor )
. Svenstrup by,
lokalplanomradet.
Soby.
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af
18.02.20 Anmeerkning Anm byrder og Hedehusene, Sgby men en af
02' ) haeftelser Deklaration om X | ejendommens gvrige matr.nr.
spildevandsledning — ikke indenfor
lokalplanomréadet.
Vedrgrer ikke matr.nr. 1af
26.01.20 Dok om kabelanlaeg med Hedehusene, Sgby men en af
07' ’ tilherende transformerstationer X | ejendommens gvrige matr.nr.
vedr 3 E Vadsted by, Sgby — ikke indenfor
lokalplanomradet.
20.08.20 Byggelinier langs Arhus —
09' ’ Tilleeg til dok lyst 22.11.1973 X Viborg landevejen — Ikke
indenfor lokalplan-omradet.
Ejendommen matr.nr. 1v Hedehusene, Sgby
Servituttens
karakter: _ Pataleb tti
Dato: Servitut: oft. retl. | hey | Relation e’? aleberettg
tils | ra | tils | ra ’
t[d |t
28'06'18 Dok om feerdselsret mv, (15-301) Findes ikke i akten.
82'05'19 Dok om skelkonstatering, (39-561) Findes ikke i akten.
07.07.19 | Dok om vandveerk, Ikke til hinder Servltutten vedrorer ot
14 for prioritering x | vandvaerk — ikke indenfor
lokalplanomradet.
21.06.19 [ Dok om forsynings-/aflgbsledninger x Vandledning over 1v — ikke
77 mv, indenfor lokalplanomradet.
06.12.19 | Dok om forsynings-/aflgbsledninger x Kloakledning over 1v — ikke
77 mv indenfor lokalplanomradet.
Servitutten indeholder Bodil Bruun o
24.10.19 D , bestemmelser om sameje — In og
ok om sameje mv X . . Peter Agricole
86 ingen betydning for |
o versen
lokalplanomradet
Ejendommen matr.nr. 1c Hedehusene, Sgby
Servituttens
karakter: : Pataleb t
Dato: Servitut: oft retl. | ey | Relation eﬁ aleberettig
tils | ra [tils | ra ’
t | d |t [d
31.01.1854 | DOk om feerdsel, dam og brand, Findes ikke i akten.

o Bilag

Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 324 Boligomrade i Vadsted

37



Servituttens
rarsder Pataleberettig
Dato: Servitut: ot retl. | T | Relation of-
tils | ra [tils| ra
t |d [t |d
12.01.1864 5)102k)0m feerdselsret mv, (13- Findes ikke i akten.
06.09.1910 | Dok om vandveerk, (41-116) Findes ikke i akten.
Servitutten omfatter en
. interessentskabskontrakt
30.05.1911 Eiﬁzeorn;o\;apr:?(;/r?erﬁﬁlkk(3?1348) x mellem nogle ejendommen i
9 Vadsted. — ingen betydning
for lokalplanomradet
Dok om
15.01.1912 | forsynings-/aflgbsledninger mv, Findes ikke i akten.
(42-16)
Servitutten vedrarer
Dok om skelkonstatering, (42- bestemmelser om
06.08.1912 479) X skelfastleeggelse. Inden
betydning for lokalplanen.
10.09.1912 | Dok om graft mv, Findes ikke i akten.
Servitutten vedrgrer et
07.07.1914 | Dok om vandveerk, x [ vandveerk — ikke indenfor
lokalplanomradet.
27.09.1943 | Dok om faerdselsret mv, Findes ikke i akten.
Vedrgrer ikke matr.nr. 1c
Dok om Hedehusene, Sgby men en af
11.07.1952 f . . X | ejendommens gvrige matr.nr.
orsynings-/aflebsledninger mv, ) )
— ikke indenfor
lokalplanomradet.
Byggelinier langs Arhus —
17.10.1952 | Dok om byggelinier mv, X Viborg landevejen — Ikke
indenfor lokalplan-omradet.
Byggelinier langs Arhus —
28.03.1956 | Dok om byggelinier mv, Vedr 1X | x Viborg landevejen — Ikke Srl;atlgrdé%rborg
indenfor lokalplan-omradet.
Byggelinier langs Arhus —
07.04.1956 | Dok om byggelinier mv, X Viborg landevejen — Ikke
indenfor lokalplan-omradet.
Adgangsbegraensning til Mf'fn'sttf”et for
25 08.1959 Dok om adgangsbegraensning Arhus - Viborg landevejen — ortentige
.08. X ; arbejder og
mv Ikke indenfor Skanderborg
lokalplanomréadet. ;
amtsrad
Vedrgrer ikke matr.nr. 1c
Dok om Hedehusene, Sgby men en af
16.09.1959 f : . x | ejendommens gvrige matr.nr.
orsynings-/aflgbsledninger mv . )
— ikke indenfor
lokalplanomradet.
Oversigt langs Arhus — Viborg
12.08.1967 | Dok om oversigt mv, X landevejen — Ikke indenfor
lokalplan-omradet.
Byggelinier langs Arhus —
22.11.1973 | Dok om byggelinier mv, X Viborg landevejen — Ikke
indenfor lokalplan-omradet.
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Dato:

Servitut:

Servituttens
karakter:

priv.
off. retl. retl.

tils | ra | tils| ra
t. | d [t

Relation

Pataleberettig
et

13.05.1975

Dok om pligt til at afhaende lod
af 8AV,

Vedrgrer ikke matr.nr. 1c
Hedehusene, Sgby men en af
ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.

13.10.1975

Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv,

Vedrgrer ikke matr.nr. 1c
Hedehusene, Sgby men en af
ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.

21.06.1977

Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv,

Vandledning over 1c — ikke
indenfor lokalplanomradet.

I/S Anbaek
Vandveerk og
Hammel Byrad

27.10.1988

Dok om transformerstation mv,

Vedrgrer ikke matr.nr. 1c
Hedehusene, Sgby men en af
ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.

27.02.1989

Dok om oversigt mv,

Vedrgrer ikke matr.nr. 1c
Hedehusene, Sgby men en af
ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.

06.12.1991

Dok om naturgas mv,

Naturgasledning over 1c —
vedrgrer ikke
lokalplanomradet

Ledningsejere
n (Naturgas
Midt/Nord I/S)

08.01.2001

Deklaration om samdrift

Servitutten indeholder
bestemmelser om samdrift —
ingen betydning for
lokalplanomradet

Jordbrugskom
missionen

18.02.2002

Anmaerkning Anm byrder og
haeftelser Deklaration om
spildevandsledning

Vedrgrer ikke matr.nr. 1c
Hedehusene, Sgby men en af
ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.

19.06.2006

Lokalplan nr. 67

Vedrgrer ikke matr.nr. 1¢
Hedehusene, Sgby men en af
ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.

26.01.2007

Dok om kabelanlzeg med
tilh@rende transformerstationer
vedr 3 E Vadsted by, Seby

Vedrgrer ikke matr.nr. 1¢c
Hedehusene, Sgby men en af
ejendommens gvrige matr.nr.
— ikke indenfor
lokalplanomradet.

20.08.2009

Tilleeg til dok lyst 22.11.1973

Byggelinier langs Arhus —
Viborg landevejen — Ikke
indenfor lokalplan-omradet.

Silkeborg, den 10. januar 2012

Ole Ngrgard

Landinspektgr

For sa vidt angar avrige servitutter henvises til eiendommens blad i tingbogen.
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BILAG 7 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRAN

Eksempel 1 - Bolig med lille forskydning i niveauer

Typen er tilpasset terreenet ved hjeelp af to niveauer og er velegnet til at optage hgjdeforskelle
pé en grund med lille terreenfald.

Eksemplet viser bolig pa en grund med en haeldning pa ca. 50 %o, dvs, en hgjdeforskel pa ca.1,5
meter over en straekning pa 30 meter.

Max. :.\-—.'
8%am 2_ f‘q ==
(6%2m) £

& {Q RS

'I“'"-_..- &,é:‘é . -

AP % o -:’:“:?:r?;ﬁ -

—

Eksempel 2 - Bolig i delvis 1 og 2 etager

Ved stgrre terreenfald er denne bolig ideel, fordi den kan optage den store hgjdeforskel der er

i terreenet. Max. hgjde for bebyggelse i lokalplanen er 8% m (6¥2m) og males udfra det fast-

satte niveauplan. Huse, hvor en del af huset er i to etager m& max. have en taghaeldning pa 30

grader.
Eksemplet viser bolig pa en grund med en haeldning pa ca. 67 %o, dvs. en hgjdeforskel pa ca.
2 meter over en straekning pa 30 meter.

Eksempel 3 - Bolig pa tveers af terreenfald med forskydning i tre niveauer

Boligtype der ogsa kan anvendes pa grund med starre terraenfald. Den hgjeste del af bygningen
kan evt. etableres i to etager. Max. hgjde for bebyggelse i lokalplanen er 8%2 m (6% m).
Eksemplet viser bolig pa en grund med en haeldning pa ca. 67 %o, dvs. en hgjdeforskel pa ca.
2 meter over en straekning pa 30 meter.

- === === Naturligt terrsen
=== === = Niveauplan

® Udgangspunkt for fastlaeggelse af niveauplan

40 Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 324 Boligomrade i Vadsted
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BILAG 7 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRAN

Eksempel 4 - Bolig i et plan (max 1Y% etage) pa langs med kurverne

Pa& nogle af omradets grunde vil der kunne placeres en bolig i et plan, men det kraever, at boligen
placeres pa langs af kurverne. @nskes en vinkel p& bygningen ma man som bygherre vaere
indstillet pa, at vinklen skal etablers i et forskudt niveau.

Eksemplet viser bolig p& en grund, hvor terreenet falder 1,5 meter over en straekning pa 30 meter
(heeldning pa 50 %o).
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Eksempel 5 - Bolig i et plan (max 1% etage) pa tveers af kurverne

Det vil ikke vaere muligt at placere en boligi et plan pa tveers af kurverne, da det vil
medfgre starre terreenaendringer end de +/- %2 m som lokalplanen tillader.

En bolig pa tveers af kurverne kan i stedet opfares som vist i eksempel 3, hvor huset tilpasses ter-
reenet, ved at bygge i flere niveauer. Herved undgas voldsom regulering og stattemure
Eksemplet viser bolig p& en grund, hvor terreenet falder 1,5 meter over en straekning p& 30 meter
(haeldning pa 50 %o).
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BILAG 7 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRAENET - EKSEMPLER

Variant af eksempel 1

Boligen ligger i et skranende
terreen pa langs af kurverne.
Vinkeltilbygningen til boligen lig-
ger pa langs af kurverne sa der
fra den hgjeste del af byggeriet
til underetagen i den laveste del
af byggeriet er indarbejdet et
mindre niveauspring.

Varianter af eksempel 2

Terraenfaldet er i begge tilfeelde
udnyttet til en bolig, der mod ud-
sigten er i to etager og mod den
bagvedliggende nabogrund/have
eller vejen er i én etage.
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BILAG 7 - PRINCIP FOR BEBYGGELSENS PLACERING | TERRZANET - EKSEMPLER

Varianter af eksempel 3

Byggeriet er placeret pa tveers af
kurverne, hvilket giver mulighed
for at udnytte terasengfaldet til en
bolig i 2 etager.

Til venstre: Boligen har flere
mindre niveauspring og brudte
tagflader.

Nederst: Eksempel med fladt
tag, der i modseetning til ek-
semplet til venstre har et mere
sammenhaengende udtryk.

Kombination af eksempel 2
og 3

Grunden, hvor denne bolig er
placeret har et terreenfald til to
sider, fordi bygningen er placeret
pa skra af terreenkurverne. For
at optage og udnytte terraen-
faldet er byggeriet opdelt i flere
sammenhaengende bygnings
enheder,.
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FAVRSKOV KOMMUNE,
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

Efter 8 23 ¢ i »Lov om planlaegning« andres graenserne mellem ramme-
omraderne 3.BO.5, 3.ER.6 og 3.0F. 14. Samtidig udvides rammeomrade
3.BO.5 til ogsa at omfatte en del af perspektivomradet, saledes at farste
etape af udbygningen af Vadsted kan gennemfgres.

Siden vedtagelsen af Kommuneplan 09 har forudsaetningerne for lokal-
planen og dens afgreensning aendret sig.

Afgraensningen af rammeomraderne aendres i overensstemmelse med
lokalplanen og strukturplanen.

De fremtidige rammebestemmelser aendres ikke i forhold til de vedtagne
rammebestemmelser i Kommuneplan '09.

Den del af rammeomrade 3.BO.5 der udlaegges til offentligt tilgeengeligt
rekreativt areal forbliver i landzone.

Kommuneplantillaeg nr. 3 er miljgvurderet efter Lov om Miljgvurdering af
planer og programmer. Der er udarbejdet en miljgrapport, der findes som
bilag 11 i lokalplanen.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Ifglge 8§ 24 i "Lov om planleegning” skal der oplyses om planlovens § 12
stk. 2 og 3 i forbindelse med kommuneplantillaegget:

§ 12 stk. 2: Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modseette sig
udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekke-
folgebestemmelser.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en detaljeret byplanvedteegt eller lokalplan der er tilvejebragt for kom-
muneplanen.

§ 12 stk. 3: Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbe-

styrelsen modseette sig opfarelsen af bebyggelse eller eendret anvendel-
se af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anven-
delsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade i kom-
muneplanen er udlagt til offentlige formal, eller omradet er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedteegt.

VEDTAGELSESPATEGNING AF KOMMUNEPLANTILLZAG NR. 3

Kommuneplantilleeg nr. 3 er i henhold til § 24 i Lov om planlaegning séle-
des vedtaget eneligt af Favrskov Byrad den 27. marts 2012.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 4. april
2012.
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BILAG 8 -FREMTIDIGE RAMMER | KOMMUNEPLANEN

|_-_-_-|_ Lokalplanafgraensning
|| Matrikelflade
:] Omréde til offentlige formal
[]  Boligomrade

- Erhvervsomrade

- Rekreativt omrade
70

Areal som overfgres til byzone via lokalplan

Kortudsnit 1:7.500 (kilde Favrskov Kommune)
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BILAG 9 - EKSISTERENDE RAMMER | KOMMUNEPLANEN

NN AN RGN

-L-_-_j Lokalplanafgraensning
| Matrikelflade
:] Omréde til offentlige formal
- Boligomrade

- Erhvervsomrade

[

Rekreativt omrade
W Areal som overgard til byzone via lokalplan

Kortudsnit 1:7.500 (kilde Favrskov Kommune)
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INDLEDNING

Denne miljgrapport udgger den lovpligtige miljgvurdering af forslag til lokal-
plan nr. 324 Aben-lav og teet-lav boligomrade i Vadsted.

LOVGRUNDLAG

I henhold til bekendtgarelse nr. 936 af 24. september 2009, "Bekendtggrelse
om lov om miljgvurdering af planer og programmer”, skal der udarbejdes en
miljgvurdering nar en offentlig myndighed tilvejebringer planer og program-
mer indenfor fysisk planleegning og arealanvendelse, som fastleegger ram-
merne for fremtidig arealanvendelse til projekter, som er omfattet af bekendt-
garelsens bilag 3 og bilag 4.

Undtagelse fra pligt om miljgvurdering geelder for planer som omfatter et
mindre omradet pa lokalt plan eller alene indeholder mindre aendringer i
sadanne planer. | disse planer skal der kun gennemfgres en miljgvurdering,
hvis de ma antages at kunne f& en vaesentlig indvirkning p& miljget.

BESLUTNING OM MILIZ@VURDERING

Favrskov Kommune har vurderet at forslag til lokalplan 324 er omfattet af
krav om miljgvurdering. Forinden der blev truffet denne afggrelse har kom-
munen foretage en hgring af bergrte myndigheder.

Der er indkommet bemaerkninger fra Moesgaard Museum, som anbefaler at
der forud for jordarbejdet foretager en arkeeologisk prgvegravning af arealet.
Viser prgvegravningen, at der er bevaret veesentlige arkeeologiske levn, skal
der herefter foretages en egentlig arkeeologisk udgravning af arealet.

Der er gennemfgrt en screening og scoping af lokalplanen. P& baggrund
heraf er der i miljgrapporten lagt veegt pa falgende temaer:

- grundvand

- natur

- sundhed

- stgj

- landskab

I miljgrapporten redegares for planens pavirkning af ovennaevnte forhold.

| lokalplanen, der er udarbejdet parallelt med miljgrapporten, sikres det,
at der er sammenhaeng mellem de temaer der er vurderet i miljgrapporten
og lokalplanens bestemmelser. Neerveerende lokalplan tager hgjde for de
temaer, der er vurderet i miljgrapporten.

| den sammenfattende redeggrelse der udarbejdes efter at lokalplanen er
endelig vedtaget, beskrives en eventuel fremtidig overvagning af de vurde-
rede parametre.

Lokalplanomradet bergrer hverken direkte eller indirekte omrader, der er om-
fattet af internationale beskyttelsesomrader, hvorfor dette ikke behandles.

Relevante alternativer til planforslaget
Der er ikke fundet relevante alternativer til den bebyggelse, som fastleegges i
forslag til Lokalplan nr. 324.

Et O-alternativ vil veere at viderefgre den eksisterende arealanvendelse ved

o Scoping
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jordbrugsmeessig drift, hvilket ikke vil bidrage til at nedbringe efterspgrgs-
len pa boliger i omradet.

Planforslagets sammenheeng til andre planer

Da lokalplanens afgraensning ikke er i overensstemmelse med rammerne
i Kommuneplan '09 er der udarbejdet et kommuneplantillzeg, der aendre
placeringen af de udlagte rammeomrader i overensstemmelse med lo-
kalplanen og strukturplanen. De fremtidige rammebestemmelser eendres
ikke i forhold til de vedtagne rammebestemmelser i Kommuneplan '09.
Lokalplanen forventes ikke i veesentlig grad at pavirke gvrige planer, der
skal dog udarbejdes et tillaeg til Spildevandsplanen. Ligeledes vurderes
lokalplanen ikke at have seerlig betydning for gennemfarelse af andre
planer.

Screening og scoping er vedlagt som bilag.

IKKE TEKNISK RESUME

Forslag til lokalplan 324 er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om
at kunne tilbyde attraktive byggegrunde i Vadsted teet pA Hammel by.
Lokalplanens areal er pa ca. 26 ha. der deekker en nord-syd gaende

dal og et plateau. Plateauet har et areal pa ca. 17 ha., som udleegges

til Aben-lav og teet-lav boligbebyggeri. Dalen, der deekker et areal pa 9
ha, indgar som en del af omradets overordnede landskabsstruktur. Den
udger et rekreativt grant band mellem bebyggelserne i denne lokalplan
og kommende boligomréader.

Omradet disponeres med ca. 80% aben-lav boliger og ca. 20% teet-lav
boliger. Et delomrade udleegges til enten aben-lav eller teet-lav boligbe-
byggelse. En del af en gennemgaende fordelingsvej er ogsd omfattet af
lokalplanen.

Lokalplanomradet graenser mod vest og syd op til abent land med dyr-
kede marker. Mod nord greenser omrader op til en grgn kile, "Slugten”,
som forbinder det planlagte boligomrade med et eksisterende boligom-
rade. Mod gst er der henholdsvis boligomrade og dyrkede marker i et
omrade afgreenset af Anbaekvej. @st for Anbaekvej er der et eksisterende
erhvervsomrade.

VURDERING AF MILIGMASSIGE KONSEKVENSER

Miljgforhold i de bergrte omrader

De bergrte omrader vurderes primeert at veere lokalplanomradet samt
de naere omgivelser. Lokalplanomradet greenser mod vest og syd op til
abent land med dyrkede marker. Mod nord graenser omrader op til en
gren kile, "Slugten”, som forbinder det planlagte boligomrade med et
eksisterende boligomrade.

Mod gst er der henholdsvis boligomrade og dyrkede marker i et omrade
afgreenset af Anbeekvej. dst for Anbaekvej er der et eksisterende er-
hvervsomrade.

| anleegsfasen vil neeromradet veere pavirket af stgj fra byggeri og fra
trafik med tunge karetgjer. Omradet vil blive vejbetjent fra Anbeekvej,
hvorfra der vil blive anlagt en fordelingsvej, der med tiden forbindes til
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Vadstedvej. Fra fordelingsvejen anlaegges stamveje i nord-sydgdende
retning, de enkelte boligomrader betjenes via boligvej fra stamvejene.
Stgjpavirkning ved vejstgj forventes primeert at veere i anlaegsfasen. |
driftsfasen forventes vejstgj primeert at veere fra personbiltrafik til og fra
lokalplanomradet.

Det forventes at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj
kan overholdes i lokalplanomradet. Nar hele strukturplanomradet er
udbygget forventes trafikken pa fordelingsvejen at overstige 3000 biler i
dagnet. For at sikre at boligerne pa sigt ikke belastes af vejstgj indleeg-
ges et baelte i en bredde pa 30 m pa hver side af vejudleegget.

| driftsfasen vil det primaert vaere grundvand, natur og landskab som
pavirkes.

Grundvand

Indenfor lokalplanomradet og de naere omgivelser er der gode grund-
vandsressourcer, som kan indga i den lokale grundvandsforsyning og
derfor skal beskyttes imod forurening. P& baggrund af eksisterende da-
tagrundlag har Naturstyrelsen med forslag til vandplan for Randers Fjord
udpeget omradet vest for Hammel som sarbart og dermed som nitratfal-
somt indvindingsomrade.

Grundvandets sarbarhed vurderes typisk udfra potentiel pavirkning af
nitrat, hvor risiko for nitratpavirkning er sat i forhold til tykkelse af lerlag
over grundvandsmagasinet. For sammenhaengende lerlag pa mindst 15
meter i tykkelse er der lille nitrat sarbarhed og tilsvarende vil omrader
med et sammenhaengende lerlag pd mindre end 5 meter i tykkelse beteg-
nes som stor sarbarhed.

| boligomrader er det relevant, at foretage risikovurdering udfra pesticid-
pavirkning. Undersggelser har vist at de steder, hvor der er konstateret
pesticidforurening, som oftes kan henfgres til tidligere tiders anvendelse
af midler, som ikke laengere er godkendt. | dag godkendes kun pesticider,
som ved regelret anvendelse ofte vurderes at udggre en begraenset trus-
sel imod grundvandet.

| omrader, hvor grundvandet vurderes at vaere seerlig sarbar overfor
pesticidforurening, har kommunen en planmeessig udfordring i at sikre en
baeredygtig udvikling under hensyn til grundvandet.

Afvaergeforanstaltninger i forhold til grundvand
I lokalplanen er der redegjort for en raekke tiltag som skal iveerksaettes for
at beskytte grundvandet imod pesticidforurening og forurening igvrigt.

Udover disse tiltag anbefales det at informere om grundvandets kvalitet
og sarbarhed overfor forurening og der ggres tiltag i relation til borgerne
for fremme af interesse og forstaelse for grundvandsbeskyttende adfeerd
i omradet.

| vurdering af risiko for pesticidforurening af grundvandet tages der ud-
gangspunkt i regelret anvendelse af pesticider, svarende til at boligejere
og grundejerforeninger henholder sig til anvisninger for brug af pesticider.

Natur
Indenfor lokalplanomradet er der en mindre sg og et vandlgb som er
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beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Sgen og vandlgbet er i den
vestlig del af lokalplanomradet. De indgar i et dalforlab, som har poten-
tiale til et rekreativt omrader med naturkvaliteter.

Lokalplanen understatter omradets potentiale for natur og rekreation ved
at friholde dalen for bebyggelse.

Naturen i dalen er sarbar overfor tilgroninger. Derfor vil der blive iveerksat
pleje som sikre arealet holdes lysdbent. Plejen kan vaere ved manuel
slaning af greesset eller ved afgraesning.

Den rekreative anvendelse af dalen forventes ikke at eendre pa omradets
karakter af naturomrade. Nye anleeg vil besta af en natursti gennem om-
radet og eventuelt nogle baenke ved saerlige udsigtspunkter.

Naturkvaliteterne i dalen vurderes saledes at blive styrket ved realisering
af lokalplanen.

Sundhed

Omkring en tredjedel af lokalplanomradet friholdes for bebyggelse og
udleegges som offentligt tilgeengeligt rekreativt areal, der indgar som en
del af et sammenhaengende grgnt omrade i hele strukturplanomradet.
Arealet friholdes for bebyggelser og dominerende tekniske anlaeg. Det
grgnne strgg, der er offentligt tilgsengelige vil udgare et aktiv for sével de
lokale beboere som for Hammel generelt.

Tidligere har omradet veeret i jordbrugsmaessig drift uden offentlig ad-
gang. Lokalplanen vil derfor tilfgre omrade @get mulighed for rekreativ
anvendelse og saledes have en positiv betydning for sundhed.

Stoj
Opferelse af ny bebyggelse med ca. 200 boliger vil pafgre lokalplanomra-
det en gget trafikmeengde.

| anlaegsperioden vil der veere en del tung trafik med materialer og bort-
karsel af jord og byggeaffald.

| driftsfasen vil den tunge trafik veere reduceret til et minimum. Den pri-
maere trafik vil veere ved personbiler til lokalplanomradet.

Infrastrukturen i strukturplanen er bygget op omkring en fordelingsvej
som forbinder mellem Anbaekvej og Vadstedvej. Fra fordelingsvejen
betjenes boligomraderne via stamveje og boligveje. Pa fordelingsvejen er
der fem rundkgrsler, hvor den krydses af stamvejene. Rundkgrslerne vil,
udover at sikre en smidig afvikling af trafikken, ogsa have en hastigheds-
deempende effekt.

Det fuldt udbyggede strukturplanomrade vil indeholde ca. 850 boliger,
som anslaet vil generere 3400 biler i dggnet. P& den baggrund er det

sandsynligt at fordelingsvejen, hvor der vil vaere mest trafik, vil kreeve

seerlige tiltag med hensyn til vejstg]. Men det skal sandsynligggres om
vejstgj fra fordelingsvejen fremadrettet kan overholdes.

Viborgvej, der er en statsvej som forbinder mellem Arhus og Viborg,
ligger ca. 360 meter syd for lokalplanomradet. Der er planer om at Vi-
borgvej skal forleegges og udbygges til motorvej pa sigt. Pa nuveerende
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tidspunkt er den fremtidige placering og trafikbelastning pa den eventuelt
kommende motorvej ukendt.

Afveergeforanstaltninger i forhold til stgj

| forhold til Viborgvej, der ligger 360 m syd for lokalplanomradet, vurderes
det at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj i boligomra-
der (p.t. 58 dB Lden ) fremadrettet kan overholdes med god margen.

Iflge Vejdirektoratet karer der 9800 biler ADT (2008) pa Viborgve;.
Fremskrevet med 2% p.a. pa 10-arigt sigte bliver trafikken anslaet til
11.900 biler. En overslagsberegning, hvor der ikke tages hgjde for ter-
reenet, viser at stgjniveauet er pa ca. 51 dB Lden i en afstand af 360 m fra
Viborgvej pa et 10-arigt sigte. Greensen pa 58 dB Lden Vurderes at ligge i
en afstand fra Viborgvej pa ca. 90 m i dag. Denne graense vil ligge i en
afstand af ca. 100 m pa et 10-arigt sigte.

Der er foretaget vurdering af stgjbelastningen fra fordelingsvejen. For at
sikre at boligerne i lokalplanomradet pa sigt ikke belastes af vejstgj ind-
leegges et beelte i en bredde pa 30 m pa hver side af vejudlaegget.

Fordelingsvejen forventes primaert at blive brugt af beboere i lokalplan-
omradet, og nar strukturplanomradet er fuldt udbygget, af beboere i hele
strukturomradet og af gvrige med zerinder til omradet.

Fordelingsvejen forventes kun i meget begreenset omfang at blive an-
vendt til gennemkgarsel.

Med disse antagelser vurderes det, at der kan blive behov for afveerge-
foranstaltninger i forhold til trafikstej fra fordelingsvejen i et fuldt udbygget
strukturplanomrade. Det kan veere i form af stgjdeempende asfalt, stgjaf-
skeermning eller afstand til boliger og udendgrs opholdsarealer.

Pa sigt kan det blive aktuelt at iveerksaette tiltag for at kortlaegge en even-
tuel stgjpavirkning fra Viborgvej og den kommende motorve;.

Landskab

Landskabet er karakteriseret ved et bakket moraenelandskab med flere
smeltevandsdale mindre sger og vandlgb. | Lokalplanen er der lagt veegt
pa at fastholde en gragn struktur som styrker natur- og landskabskvalite-
terne i omradet. Den grgnne struktur har veeret afggrende for dispone-
ringen af omradet og fordelingen mellem friarealer og bebyggelse samt
bebyggelsens placering i landskabet.

Af principperne for strukturplanen fremgar det, at de markante dale skal
indga som rekreative grgnne strag som helt friholdes for bebyggelse.
Boligomraderne placeres hgijt i terraenet pa moraenefladen pa kanten af
de grgnne dalstrag.

Vedligeholdelse og drift af det granne strag i lokalplanomradet overgar til
grundejerforeningen/grundejerforeningerne inden for lokalplanomradet.

Afveergeforanstaltninger i forhold til landskab.

Landskabeligt er omradet sarbart overfor tilslgring af det markante ter-
raen med moraeneflader i kontrast til smeltevandsdalene. Det er i den
sammenhaeng af stor veerdi, at de grgnne strgg friholdes for bebyggelse
og dominerende tekniske anleeg, hvilket disponeringen af lokalplanomra-

© Rapport

Farvskov Kommune - Miljgrapport - Lokalplan nr. 324 Boligomrade i Vadsted 7



det ogsa laegger op til.

De grgnne dale er vigtige at fastholde lysaben som eng med et naturligt
udtryk. Dalene kan vedligeholdes ved afgraesning eller hgslet. For at
opna den landskabelige kvalitet i de granne strag, er det vigtigt at sikre et
ensartet udtryk gennem de grgnne dalstragg.

Der er en driftsmaessig udfordring i at sikre et ensartet vedligeholdelses-
niveau i de grenne strgg, idet opgaverne skal varetages af flere grund-
ejerforeninger for hele strukturplanomrédet.

Usikkerheder og mangler i miljgvurderingen

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad
der med rimelighed kan etableres ud fra den aktuelle viden og brug af
geengse metoder, samt udfra planens detaljeringsniveau.

Konkret vurderes denne plans usikkerheder primaert at veere i forhold til:

Trafikmaengder

Det vurderes, at de forventede trafikmaengder og der med den afledte
stgjbelastning er forbundet med nogen usikkerhed, idet de fremtidige
trafikmeanstre ikke kendes i fuldt omfang.

MILJ@FORHOLD | DE BERGRTE OMRADER

De bergrte omrader vurderes primeert at veere lokalplanomradet samt de
neere omgivelser, hvilket omfatter det tilstadende erhvervsomrade mod

@st og boligomrade mod nord/gst. Mod vest og syd er det abent land.

KUMULATIVE EFFEKTER
Med forslag til lokalplan 324 sendres arealanvendelsen fra jordbrugs-
maessig drift til boligomrade med &ben-lav og taet-lav boligbebyggelse.

Den andrede anvendelse betyder at trafikken til omradet @ges i anleegs-
perioden. | driftsperioden forventes trafikken primeert at veere personbiler.
Landskabeligt vil omradet aendre karakter fra dyrkede marker til et bolig-
omrade praeget af bebyggelser, beplantning og tekniske anleeg.

| lokalplanen er der lagt veegt pa at fastholde en gren struktur ved hjzelp
af de naturlige dalstreg som gennemskeerer omradet. De granne om-
rader skal fremtraede lysabne og have karakter af eng med greesser og
lave buske. Omraderne skal kunne anvendes til rekreative formal som
kan forenes med naturkvaliteterne i omradet, eks. trampestier. | overgan-
gen mellem de bolignaere havearealer og dalstrgget stilles der seerlige
krav til plantevalg og plejeniveau.

Bolighebyggelserne placeres hgit i terreenet, pa naturlige plateauer hvor-
ved de landskabelige treek i omradet understreges og forstaerkes.

Det nzere samspil mellem bolig og granne omrader skaber mulighed for
en oplevelsesrig rekreativ anvendelse i varieret natur og terraen.

Indenfor lokalplanomradet er der et, endnu ikke kortlagt, grundvandsma-
gasin med drikkevandsinteresser. Den aendrede arealanvendelse til
boligomrade giver nogle planmaessige udfordringer som beskrives i lokal-
planen. Herudover foreslas information til grundejerforening og lodsejere
om tiltag der kan iveerksaettes for at undga forurening af drikkevandet.
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SAMMENFATTENDE REDEGYWRELSE

Miljgvurderingsrapporten har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden
fra den 6. juli til den 21. september 2011.

Inden lokalplanen kan vedtages skal der i henhold til miljgvurderingslo-
vens § 9 stk 2 udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for hvorledes
miljghensynet er integreret i planen og for hvorledes de indkomne indsi-
gelser til lokalplanforslaget og miljgrapporten er taget i betragtning i den
endelige lokalplan.

Den sammenfattende redegarelse skal redegare for:

- hvordan miljghensynet er integreret i planen

- hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i
betragtning

- hvorfor planen er valgt pa baggrund af de opstillede alternativer

- hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af
planens gennemfarelse.

MILIGHENSYN

Lokalplan nr. 324 udlaegger omradet til ca. 180-200 &ben-lave og teet-
lave boliger.

Samtidigt med udarbejdelse af lokalplanforslaget blev der igangsat en
miljgvurdering af planen. Udarbejdelse af miljgrapporten har veeret igang
helt fra begyndelsen af planlaegningen, og vurderes at have medvirket til
at belyse relevante problemstillinger tidligt i processen. P& den made er
der derfor allerede i planforslaget taget stilling til problemstillinger og en
reekke afbgdende foranstaltninger, hvilket er indarbejdet i planen.

INDSIGELSER
Der er kommet ni indsigelser til lokalplanforslaget.

To af indsigerenes ejendomme ligger uden for lokalplanomradet, men
indsigerne mener de ligger inden for lokalplanomradet og har bemaerk-
ninger til den overordnede strukturplan. Indsigerne mener at kommunen
bar overtage deres ejendomme, da de ligger inden for et omrade der i
strukturplanen er udlagt til erhverv.

Vurdering

| Kommuneplan 2004-2016 for Hammel Kommune ligger ejendommen i
et rammeomrade, der er udlagt som fremtidig byudviklingsomrade. Ram-
meomradet skal overfares til byzone via lokalplan. Der er overensstem-
melse mellem den tidligere offentliggjorte strukturplan og lokalplanen. De
to indsigeres ejendomme ligger uden for lokalplanomradet.

En indsiger mener at lokalplanen er i strid med kommunens tidligere
planer og har bemaerkninger til strukturplanen og lokalplanen. Der er
bemeerkninger til rundkarslerne i strukturplanen, treengselsproblemer
uden for bade struktur- og lokalplanomradet, beplantning mod delomrade
VI, de eksisterende boliger i lokalplanomradet, tidspunkt for etablering af
dalen og indsiger mener desuden at der ikke er overensstemmelse mel-
lem struktur-, kommune- og lokalplan.

© Rapport
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Vurdering

Den strukturplan der vises i lokalplanen er i princippet i overensstem-
melse med den der er udarbejdet , offentliggjort og godkendt i Hammel
Kommune.

Lasningen med rundkgrsler mellem fordelingsvejen og stamvejene i hele
strukturplanomradet er valgt i samarbejde med Trafik og Anlaeg af trafik-
sikkerhedsmaessige arsager.

Krydset Anbaekvej / Viborgvej ligger uden for lokalplanens omrade og
lokalplanen angiver ikke en lgsning pa traengselsproblematikken her.

I margen beskrives i Ad 9.4 at beplantningen langs dalen ma beskaeres
men ikke klippes.

Der har tidligere veeret vist en forelgbig bebyggelsesplan, hvor de eksi-
sterende ejendomme var vist som en integreret del af den nye bebyg-
gelsesplan. | bebyggelsesplanen i det fremlagte lokalplanforslag er de
eksisterende boliger ikke indarbejdet.

Lokalplanen angiver ikke hvornar Dalen skal anleegges.

Der er overensstemmelse mellem strukturplanen, der er vist i lokalpla-
nen, kommuneplantilleegget og lokalplanen.

En gruppe af indsiger ggr indsigelse mod at deres ejendomme bliver
inddraget i byzone med lokalplanens endelige vedtagelse. De mener at
arealerne bgr inddrages efterhanden som der bliver brug for dem.

Vurdering

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 180-200 boliger. Der er naesten
ingen restrummelighed i Hammel i dag og ifglge kommunens boligbygge-
program forventes det, at der vil blive opfert 30 boliger i om aret Hammel
frem til 2013 og derefter 50 boliger om aret. Hvis den forventede udbyg-
ningstakt holder vil omradet vaere udbygget i lgbet af 5-6 ar.

AEndringen af eiendommenes zonestatus fra land- til byzone vil resulterer
i en aendret beskatning.

En indsiger gnsker at bevare en eksisterende beplantning inden for lokal-
planens omrade indtil resten af deres ejendom skal udstykkes.

Vurdering

Nar en lokalplan er endelig vedtaget kan den eksisterende lovlige anven-
delse fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Lokalplanen angiver ikke hvornar dalen skal etableres og eksisterende
beplantning evt. fjernes.

En tilstadende grundejeforening har bemaerkninger til et stiforlgh samt
beplantningen, der afgraenser lokalplanomradet mod grundejerforenin-
gens omrade.
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Vurdering

Stiens tracé aendres, sa den far et mere slynget forlgb og beplantnings-
sammenseetningen aendres til buske i stedet for treeer i den del af be-
plantningsbeeltet, der greenser op til grundejeforeningens omrade.

Miljgministeriet, Naturstyrelsen papeger at der er overensstemmelse
mellem lokalplanomradet og udpegning af muligt byveekstomrade i Regi-
onplan 2005. Naturstyrelsen ger opmaerksom pa at lokalplanens rede-
garelse for grundvandsinteresser ikke medtager nyeste viden. Endvidere
bemeaerker Naturstyrelsen, at de tidligere har fraradet kommunen at bruge
privatretlige servitutter til varetagels af grundvandsinteresser.

Vurdering

| forbindelse med udarbejdelse at lokalplanforslaget, der blev pabegyndt
i foraret 2010 udarbejdede Teknik og Kultur et notat om grundvandsfor-
holdene i Vadstedomradet p& baggrund af den viden der var kendt pa det
tidspunkt.

Siden er der kommet ny viden til og Teknik og Kultur har efterfglgende re-
videret teksten i lokalplan og miljgvurderinger p& baggrund af den nyeste
viden.

De privatretlige servitutter fastholdes med henblik pa at begraense bru-
gen af pesticider i lokalplanomradet.

To indsigelser fra andre myndigheder omhandler arealforbruget i lokal-
planomradet samt lokalplanomrédets placering i forhold til eksisterende
bebyggelse. Indsigerne mener ikke, at der er en klar adskillelse mellem
by og det dbne land og at der ikke er taget tilstreekkeligt hensyn til de
jordbrugsmaesige interesser.

Vurdering

I lokalplanen bruges der gennemsnitligt mere jord pr. bolig, da en stor
del af lokalplanomradet udlaegges til feelles friareal med offentlig adgang.
Lokalplanen er disponeret med udgangspunkt i de landskabelige vaer-
dier i omradet, hvor ca. en tredjedel er en naturlig dal, der lgber gennem
lokalplanomradets vestlige del og ikke egner sig til bebyggelse.

Lokalplanen er en etape i den samlede strukturplan for Vadstedomradet.
Lokalplanomradet stader mod nordgst op til det eksisterende boligom-
rade pa Graevlingeve;.

Arealet mellem lokalplanomradet og erhvervsomradet ved Anbaekve;j
er udlagt til offentlige formal og inddrages i lokalplanleegningen, nar de
udbyggede boligomrader skaber behov for det.

ALTERNATIVER

Relevante alternativer til den bebyggelse, som fastleegges i forslag til Lo-
kalplan 324 vil vaere at anvende omradet til jordbrugsmaessig drift, hvilket
ogsa svare til 0-alternativet.

Der er efterspgrgsel pa nye byggemuligheder for boliger i omradet teet
ved Hammel. At viderefgre den eksisterende arealanvendelse vil ikke
bidrage til at nedbringe efterspargslen pa boliger.
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OVERVAGNING
Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal myndigheden
overvage de vaesentlige miljgpavirkninger, som planerne medfgrer.

Favrskov Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver,
fglge udviklingen i omradet.

Favrskov Kommune vil sikre at der foretages en samlet beregning eller
maling, der viser stgjbelastningen fra vejstgj fra fordelingsvejen, som en
del af overvagningsprogrammet for det samlede lokalplanomrade.

Herudover igangseettes ikke ekstra ordineer overvagning som falge af lo-
kalplanen. Overvagningen forventes at kunne afdeekkes via de ordinzere
tiltag, som eksempelvis trafiktaellinger samt ved i videst muligt omfang at
anvende @vrigt tilgeengeligt data. P& sigt kan det blive aktuelt at iveerk-
seette tiltag for at kortlaegge en eventuel stgjpavirkning fra Viborgvej og
den kommende motorve;j.

12

Farvskov Kommune - Miljgrapport - Lokalplan nr. 324 Boligomrade i Vadsted o Rapport



SCREENINGSSKEMA OG MILIZVURDERINGSSKEMA

Screening

Hvis blot et af felgende sporgsmal kan besvares med et NEJ, skal projektet underkastes Miljgvurdering (MV).

Spoergsmal Afdeling JA NEJ Bemeerkninger

(Plan/Miljg) Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 27 ha,
hvoraf 18 ha udlaegges til boliger og 9 ha
udleegges til grant omrade. Det vurderes ikke at
veere et mindre omrade.

Planen omfatter kun anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan? F.eks. lokalplaner, X
lokale anleegsprojekter og kloakplaner?

Der er kun tale om mindre aendringer af en (Plan/Miljg)
geeldende plan? F.eks. et X Lokalplan og kommuneplantilleeg
kommuneplantilleeg?

(Natur) Der opstar forvirring i forstaelse af
X spegrgsmalet ndr man skal svare ja til et
benzegtende spargsmal,

Planen pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade.

Planen giver ikke mulighed for

anlaegsprojekter omfattet af lovens bilag 3 og (Plan) X
4 (bilag 2)
Projektet har ikke indvirkning eller relevans
for andre projekter og aktiviteter, eller anden Der opstar forvirring i forstaelse af
planlaegning. F.eks. hvis planen vil fa (Milje/Natur) X spegrgsmalet nar man skal svare ja til et
vaesentlig indflydelse pa et omrade der i benaegtende spargsmal,
kommuneplanen er udlagt til Her ville jeg gerne svare bekraeftende nej
naturgenopretning.
Hvis .

kun JA, | Vs

fortsaet | N 99

screeni v_|dere

til MV
ng

Medferer projektet vaesentlige aendringer eller pavirkninger af miljoet?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Ved tvivl om en mulig miljgpavirkning sendes skemaet videre til den ansvarlige for det
pageeldende miljgomrade internt i forvaltningen. Ved tvivl om graden af miljgpavirkning foretages evt. yderligere
undersggelser og evt. eksterne parter hgres (for forslag til eksterne parter, se bilag 3B)

Vil projektet pavirke en eller flere af falgende parametre miljgmaessigt negativt?
Hvis blot et af falgende spargsmal kan besvares med et ja, skal projektet underkastes MV. Ansvarlig for de enkelte
parametre saetter V ved sin signatur efter udfyldelse af skemaet.
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Screeningsskemaer:

Ja
Ja i vaesentlig Evt
Parameter Ansv. | Nej | imindre grad Bemaerkninger h zrin.g
grad
Ressourcer X
Forbrug af energi og natur For-
ressourcer. syning
Klima X
For-
syning
Biologisk X
mangfoldighed
Flora, fauna Natur
Affald
Maengder, Miljo- o0 X
farlige stoffer, Miljo
genanvendelighed.
Grundvand/Drikkevand X X Vadstedomradet ligger inden for OSD og
Indsatskortleegning, boringer | Miljg er udpeget som Nitratfglsomt indvindings-
omrade (NFI).
Spildevand X X Se bemeerkning under Natur, Geologi og
Spildevand, overfladevand, Milio Landskab
nedsivning. ) Hvordan afledes overfaldevandet fra
bebyggelsen?
Luft . X
Emissioner og lugt. Miljo
Stoj og vibrationer Miljo X
Jord X
Jordforurening Miljg
Trafik Trafik X En del tung trafik i anlaegsfasen, og
Belastning og sikkerhed. A Olg herefter normal trafiksituation i omradet.
nlaeg
Natur, geologi X X Ja i veesentlig grad (hvis nedenstaende
og landskab pateenkes) ellers i mindre grad, i forhold til
Omrader under szerlig § 3 sg og vandlgb baek beliggende i
beskyttelse (§ 3, EU, Milj vestlige del af lokalplanomradet
mternatuopalg, eller omrade(;. og Hvis det pataenkes at overfladevand skal
med seerlig bevarings veerdi) | pian ledes til Hedehus Groft eller til s@, kraever
det en udledningstilladelse og
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.
Er det planen at der skal ske udledning til
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groft/se naturomradet, skal det overvejes
om arealet skal fastholdes som
kommunens ejendom, - ellers bliver det
vel et kommunalt teknisk anleeg som
beboerforeningen skal vedligeholde
Kulturarv — Miljo X Moesgard Museum udtaler, at der vil vaere
Fortidsminder Og gsm meget stor risiko for at stade pa
Plan fortidsminder under anlaegsarbejdet.
Kulturarv — Bebyggelse Plan X
og Gs
Byg m
Sundhed - velfeerd . X De grgnne dalstrgg bliver offentligt
Rekreative arealer Milj tilgaengelige via trampestier. | dag er
Stiforbindelser Ar?lge omradet dyrket mark og ikke
Udsigt til/adgang til natur g tilgzengeligikke , det @ger den
Hvis ”"NEJ” Hvis "ja i
eller ’jai vaesentlig
mindre grad”, | grad”, ga
fortsaet videre til
screening. Mv

Nedenstaende skemaer udfyldes. Hvis blot et af falgende spargsmal kan besvares med et "ja i veesentlig grad”, skal
projektet underkastes miljgvurdering.

Karakteren af planens
miljomaessige indvirkning

Ansv.

Nej

Jai
mindr
e grad

Jai veesentlig
grad

Evt.
hgring

Bemaerkninger

Vil projektets omfang i form
af rog, stej og mag belaste
det omgivende miljo.

Miljo

X

Vil den fysiske storrelse af
projektet fa betydning for
miljoet ved at optage for
meget plads rent
geografisk?

Milja/
Plan

Lokalplanomradet udger
et areal pa ca. 27 ha,
hvoraf 18 ha udlaegges til
boliger og 9 ha udleegges
til grent omrade.

Vil projektet i
etableringsfasen belaste
omgivelserne vaesentligt
miljgemaessigt?

Miljo

Vil projektet pa sigt give
miljomaessige gener?

Miljo

Vil flere miljoparametre i
samspil fa en sammenlagt
storre effekt pa miljoet, end
summen nar de optraeder
hver for sig?

Miljo

Vil projektet have
indflydelse pa andre planer

Plan

Der skal laves et tillaeg til
Kommuneplan 09
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?

Vil projektet give mulighed Milja/ X
for at fremme en Plan
baeredygtig udvikling ?

| planleegningen af
omradet skal der tages
hajde for landskab og

milio

Vil projektet danne Plan X
grundlag for andre
projekter og aktiviteter i
omradet ?

Omradet skal pa sigt
udbygges efter en samlet

plan

Har projektet relevans for Miljo X
gennemfgrelse af anden
miljelovgivning ( eks.
planer om affalds-
handtering og
vandbeskyttelse)

Tilleeg til spildevandsplan

Hvis ”Nej” eller
”ja i mindre
grad”, skal der
ikke foretages
Mv

Hvis "jaii
vaesentlig
grad”, ga videre
til MV

Endeligt resultat af screening

JA NEJ Ansv.
Resultat signatur
Der skal ikke foretages en miljovurdering af projektet.
Der skal foretages en miljgvurdering af projektet. Ga videre til side 6 X gsm

Evt. kommentarer:
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Fase lI: Miljovurdering

Det er nu besluttet, at der skal foretages en miljgvurdering af den aktuelle plan. Neeste skridt er at foretage en
sakaldt scoping. Ved scopingen skaffes et samlet overblik over de miljgpavirkninger, der kan fremkomme ved
gennemfgrelse af planen. Til det formal anvendes nedenstaende tjekliste og de indkomne hgringssvar. Den
ansvarlige for planen udpeger i samarbejde med de personer, hvis besvarelser har fgrt til MV, de veesentlige
eller mulige miljgpavirkninger, som skal behandles i miljgvurderingsrapporten.

Tjekliste Pavirkningsgrad

Pavirkning af og betydning for: Irlt(ell(eevant Mindre | Vaesentlig | Neutral | Positiv | Bemaerkninger

Ressourcer

Forbrug i anleegsfasen (fornybare

og ikke fornybare)

Energiforbrug i drift X

Vandforbrug i drift

Samlet vurdering

Affald

Miljgfarlige stoffer i anlaegsfasen. X

Miljgfarlige stoffer i drift X

Maengde affald til deponi,

forbreending, destruktion eller X

genanvendelse

Samlet vurdering X

Vand

Udledning af spildevand til X

rensningsanleeg
Ja i vaesentlig grad (hvis
nedenstaende
pataenkes) ellers i
mindre grad, i forhold til
§ 3 s@ og vandlgb bzek

Pavirkning af overfladevand, beliggende i vesjhge del

herunder pavirkning af vandlgb og X af lokalplanomradet

vadomrader Hvis det pataenkes at

' overfladevand skal

ledes til Hedehus Groft
eller til sg, kreever det
en udledningstilladelse
og dispensation efter
naturbeskyttelsesloven.

Grundvandsforhold, herunder

indflydelse pa og fare for X

drikkevandsinteresser og risiko for

forurening og nedsivning.

Samlet vurdering X
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Luft
Lugt X

Emissioner under anlaeggelsen,
herunder stav, giftstoffer, X
drivhusgasser (f.eks. CO2).

Emissioner under drift. X

Samlet vurdering X

RalRdetiodibetvinlndion LG Mindre | Veesentlig | Neutral | Positiv | Bemaerkninger

relevant
Stoj og vibrationer
Stoj i anleegsfase X
Stoj i drift X
Vibrationer i anlaegsfase X
Vibrationer i drift X
Samlet vurdering X

Jord

Nedsivning af forurenende stoffer
tilfert i anlaegsfasen eller som X
falge af tidl. forurening
(kortlaegning 1 eller 2).

Nedsivning af forurenende stoffer i

drift X

Pavirkning af jordens overflade,

dykningsveerdi eller X
anvendelighed.

Samlet vurdering X X

Trafik

En del tung trafik i
anlaegsfasen, som kan
Trafikbelastning i anleegsfase X veere laenge. Bar dog
ikke give anledning til
problemer i omradet.

Trafik til og fra omradet

Trafikbelastning i drift X bor ikke give anledning
til gener
Trafiksikkerhed X Veje og stier udfgres

efter geeldende regler

Samlet vurdering

Natur og landskab

Beskyttede omrader X § 3 sg,

Flora (biodiversitet, truede arter..) X
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Fauna (biodiversitet, truede arter..) X
Spredningskorridorer X
Naturtyper (skov, vandhuller og
vandlgb, eng, diger, hegn etc.) X § 3 vandigb
Dalomradet (friarealet)
Landskabelig vaerdi og overordnet indgar i . .
landskabsstruktur X kommuneplansretningsli
) nje 14.3 Potentielle
naturomrader
Det ma forventes at
benyttelsesprocenten af
Naturarealerne i
Bynzer natur og rekreative X Vadstedomradet
omrader (Lokalplan nr. 67)
vokser, med gget
negativ pavirkning af
naturen.
Geologi X
Samlet vurdering
Pavirkning af og betydning for: Irlt(ell(:vant Mindre | Vaesentlig | Neutral | Positiv | Bemaerkninger
Kulturarv og kulturmiljoer
Kulturmiljg -natur og landskab X
(hulveje, graesningsskov, m.m.)
Kulturmiljg — bebyggelse X
Moesgard Museum
: : udtaler, at der vil veere
Fortidsminder og andre ’ o
. . X X meget stor risiko for at
arkaeologiske kulturminder stade pa fortidsminder
under anleegsarbejdet.
Samlet vurdering X
Sundhed og velfaerd
Indeklima X
Omréadet bliver gjort
Udendars ophold og rekreative X tilgaengeligt for
aktiviteter omradets- og byens
beboere.
X Tilgaengelighed i
Handicappede boligomrade og til
naturen/landskabet
Sociale forhold X
Samlet visuel kvalitet X
Luftforurening X
Ydre stgjpavirkning X
Samlet vurdering
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Projektets karakter

Projektets starrelse X

Geografisk udbredelse X 27 ha
Projektets varighed i anlaegsfasen X

Projektets varighed i drift X

Kategoriernes kumulative karakter X

Overensstemmelse med Agenda
21 strategi og indsats for en X
baeredygtig udvikling.

Samlet vurdering

Evt. bemaerkninger

Selv om Lokalplan nr. 67 giver mulighed for at fare fordelingsvejen gennem slugten i vadstedomradet, vil det
opdele naturomradet og gare det vanskeligt at afgreesse arealerne, og herved fastholde/forbedre et rekreativt
naturomrade. P& trods af det kuperede terraen vurderes det at vaere muligt at fare en linjefaring ud til
Vadstedvej syd for det lokalplanlagte (nr. 67) naturomrade.

| Lokalplan nr. 65’s bestemmelser om ubebyggede arealer pkt. 9.4 og 9.6 findes eksempler pa hvordan man
gnsker friarealer fastholdt som naturarealer. Lokalplanen er vedtaget i 2004 og der er saledes mulighed for at
besigtige omradet for at se om lokalplanens intentioner med at fastholde naturomraderne er en succes eller
naturen bedre fastholdes ved at bevare arealerne som kommunalt ejede.
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INDLEDNING

Denne miljgrapport udger den lovpligtige miljgvurdering af forslag til kommu-
neplantillzeg nr. 3 til Kommuneplan '09.

LOVGRUNDLAG

I henhold til bekendtgarelse nr. 936 af 24. september 2009, "Bekendtggrelse
om lov om miljgvurdering af planer og programmer”, skal der udarbejdes en
miljgvurdering nar en offentlig myndighed tilvejebringer planer og program-
mer indenfor fysisk planleegning og arealanvendelse, som fastleegger ram-
merne for fremtidig arealanvendelse til projekter, som er omfattet af bekendt-
garelsens bilag 3 og bilag 4.

Undtagelse fra pligt om miljgvurdering geelder for planer som omfatter et
mindre omradet pa lokalt plan eller alene indeholder mindre aendringer i
sadanne planer. | disse planer skal der kun gennemfgres en miljgvurdering,
hvis de ma antages at kunne f& en vaesentlig indvirkning p& miljget.

BESLUTNING OM MILIZ@VURDERING

Favrskov Kommune har vurderet at forslag til kommuneplantilleeg nr. 3 er
omfattet af krav om miljgvurdering. Forinden der blev truffet denne afggrelse
har kommunen foretage en hgring af bergrte myndigheder.

Der er indkommet bemaerkninger fra Moesgaard Museum, som anbefaler at
der forud for jordarbejdet foretager en arkeeologisk prgvegravning af arealet.
Viser prgvegravningen, at der er bevaret veesentlige arkeeologiske levn, skal
der herefter foretages en egentlig arkeeologisk udgravning af arealet.

Der er gennemfgrt en screening og scoping af kommuneplantilleegget. Pa

baggrund heraf er der i miljgrapporten lagt vaegt pa den sendrede arealan-
vendelse som falge af at rammeomradernes placering andres. Herudover
vurders pa trafikstgj i forhold til en fuld udbygget strukturplan samt grund-

vand.

Kommuenplantilleeggets omrade bergrer hverken direkte eller indirekte omra-
der, der er omfattet af internationale beskyttelsesomrader, hvorfor dette ikke
behandles.

Relevante alternativer til planforslaget

Der er ikke fundet relevante alternativer til kommuneplantilleeg nr. 3 idet
kommuenplantillaegget danner grundlag for lokalplan nr. 324, der udleegger
omradet til boligformal.

Et 0-alternativ vil veere at bevare rammeomraderne som de er udlagt i Kom-
muneplan '09 og viderefgre den eksisterende arealanvendelse ved jord-
brugsmaessig drift, hvilket ikke vil bidrage til at nedbringe efterspgrgslen pa
boliger i omradet.

Planforslagets sammenheeng til andre planer
Siden vedtagelsen af Kommuneplan '09 har forudseetningerne for den udar-
bejdede strukturplan og lokalplan nr. 324 og dens afgraensning aendret sig.

Placering og afgraensningen af rammeomraderne aendres i overensstemmel-
se med lokalplanen og strukturplanen, sd rammeomrade 3.0F.14 flyttes mod
vest i forhold til kommuneplantillaeggets areal. Der ud over inddrages et areal
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pa ca. 9 ha fra perspektivomradet syd for kommuneplanrammen. Hele
kommuneplantilleeggets areal inddrages i rammeomrade 3.BO.5.

De fremtidige rammebestemmelser aendres ikke i forhold til de vedtagne
rammebestemmelser i Kommuneplan '09.

Kommuneplantilleegget forventes ikke i vaesentlig grad at pavirke avrige
planer. Ligeledes vurderes kommuenplantillzegget ikke at have seerlig
betydning for gennemfgrelse af andre planer.

Screening og scoping er vedlagt som bilag.

IKKE TEKNISK RESUME

Kommuneplantillzeg nr. 3 er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske
om at kunne tilbyde attraktive byggegrunde i Vadsted taet pa Hammel by.
Kommuneplantilleeggets areal er pa ca. 26 ha. Inden for kommuneplan-
tilleeggets omrade forventes der at kunne opfgres mellem 180 og 200
boliger.

VURDERING AF MILIZMASSIGE KONSEKVENSER

Miljgforhold i de bergrte omrader
De bergrte omrader vurderes primeert at veere kommuneplantillzeggets
omrade samt de neere omgivelser.

Ved at aendre pa placeringen af rammeomraderne og laegge et ram-
meomrade til offentlige formal ind mellem to rammeomrader udlagt til
henholdsvis bolig og erhverv opnas en buffereffekt, der kan medvirke til
at mindske eventuelle negative miljgpavirkninger.

Kommuneplantilleegget omfatter bl.a. et areal der i struktur- og lokalpla-
nen er udlagt til fordelingsvej. Omradet vil blive vejbetjent fra Anbaekvej,
hvorfra der vil blive anlagt en fordelingsvej, der med tiden forbindes til
Vadstedvej.

Det forventes at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj
kan overholdes i kommuneplantilleeggets omrade. Nar hele strukturplan-
omradet er udbygget forventes trafikken pa fordelingsvejen at overstige
3000 biler i dggnet. | lokalplanen vil der blive undersggt muligheder for
stgjdeempende foranstaltninger.

| driftsfasen vil det primeert veere grundvand, natur og vejstgj pa omgivel-
serne som pavirkes.

Grundvand

Indenfor kommuneplantilleeggets omréde og de naere omgivelser er der
gode grundvandsressourcer, som kan indga i den lokale grundvandsfor-
syning og derfor skal beskyttes imod forurening. Pa baggrund af eksi-
sterende datagrundlag har Naturstyrelsen med forslag til vandplan for
Randers Fjord udpeget omradet vest for Hammel som sarbart og dermed
som nitratfelsomt indvindingsomrade.

I boligomréder er det relevant, at foretage risikovurdering udfra pesticid-
pavirkning. Undersggelser har vist at de steder, hvor der er konstateret
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pesticidforurening, som oftes kan henfgres til tidligere tiders anvendelse
af midler, som ikke laengere er godkendt. | dag godkendes kun pesticider,
som ved regelret anvendelse ofte vurderes at udggre en begraenset trus-
sel imod grundvandet.

| omrader, hvor grundvandet vurderes at vaere seerlig sarbar overfor
pesticidforurening, har kommunen en planmeessig udfordring i at sikre en
baeredygtig udvikling under hensyn til beskyttelse af grundvandet.

Afvaergeforanstaltninger i forhold til grundvand

Der foretages ikke saerlige afvaergeforanstaltninger i forhold til grundvand
pa kommuneplanniveau. | lokalplanen vil der blive redegjort for en reekke
tiltag som skal ivaerkseettes for at beskytte grundvandet imod pesticidfor-
urening og forurening igvrigt.

Natur

Indenfor kommuneplantilleeggets omrade er der en mindre sg og et vand-
lab, som er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Sgen og vandlg-
bet er i den vestlig del af kommuneplantilleeggets omrade. De indgar i et
dalforlgb, som har potentiale til et rekreativt omrader med naturkvaliteter.

Naturkvaliteterne i dalen vurderes saledes at blive styrket ved realisering
af lokalplanen. Naturkvaliteterne vurderes pa lokalplanniveau.

Sundhed

Ved udbygning med boliger i omradet kan der forventes en gget efter-
spgrgsel efter adgang til de nzere naturarealer og det grgnne dalstrag.
Disse intersser sgges i videst muligt omfang imgdekommet i lokalplanen
for omradet.

Stoj
Infrastrukturen i strukturplanen er bygget op omkring en fordelingsvej
som forbinder mellem Anbaekvej og Vadstedve,.

Det fuldt udbyggede strukturplanomrade vil indeholde ca. 850 boliger,
som anslaet vil generere 3400 biler i dggnet. P& den baggrund er det
sandsynligt at fordelingsvejen, hvor der vil vaere mest trafik, vil kreeve
seerlige tiltag med hensyn til trafikstgj. Men det skal sandsynligggres om
vejstgj fra fordelingsvejen fremadrettet kan overholdes.

Viborgvej, der er en statsvej som forbinder mellem Arhus og Viborg,
ligger ca. 360 meter syd for lokalplanomradet. Der er planer om at Vi-
borgvej skal forleegges og udbygges til motorvej pa sigt. Pa nuveerende
tidspunkt er den fremtidige placering og trafikbelastning pa den eventuelt
kommende motorvej ukendt.

Afveergeforanstaltninger i forhold til stgj

| forhold til Viborgvej, der ligger 360 m syd for kommuneplantillaeggets
omrade, vurderes det at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
vejstgj i boligomrader (p.t. 58 dB Lden ) fremadrettet kan overholdes med
god margen.

Ifzlge Vejdirektoratet karer der 9800 biler ADT (2008) pa Viborgve;j.
Fremskrevet med 2% p.a. pa 10-arigt sigte bliver trafikken anslaet til
11.900 biler. En overslagsberegning, hvor der ikke tages hgjde for ter-
reenet, viser at stgjniveauet er pa ca. 51 dB Lden i en afstand af 360 m fra
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Viborgvej pa et 10-arigt sigte. Greensen pa 58 dB Lden Vurderes at ligge i
en afstand fra Viborgvej pa ca. 90 m i dag. Denne graense vil ligge i en
afstand af ca. 100 m pa et 10-arigt sigte.

Der er foretaget vurdering af stgjbelastningen fra fordelingsvejen. For at
sikre at boligerne i lokalplanomradet pa sigt ikke belastes af vejstgj ind-
leegges et beelte i en bredde pa 30 m pa hver side af vejudlaegget.

Fordelingsvejen forventes primaert at blive brugt af beboere i lokalpla-
nomradet. Nar strukturplanomradet er fuldt udbygget, af beboere i hele
strukturomradet og af gvrige med zerinder til omradet.

Fordelingsvejen forventes kun i meget begreenset omfang at blive an-
vendt til gennemkgarsel.

Med disse antagelser vurderes det, at der kan blive behov for afveerge-
foranstaltninger i forhold til trafikstej fra fordelingsvejen i et fuldt udbygget
strukturplanomrade. Det kan veere i form af stgjdeempende asfalt, stgjaf-
skeermning eller afstand til boliger og udendgrs opholdsarealer.

Pa sigt kan det blive aktuelt at iveerksaette tiltag for at kortlaegge en even-
tuel stgjpavirkning fra Viborgvej og den kommende motorve;.

Landskab
Landskabeligt vil omradet eendre karakter fra dyrkede marker til et bolig-
omrade praeget af bebyggelser, beplantning og tekniske anleeg.

Usikkerheder og mangler i miljgvurderingen

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad
der med rimelighed kan etableres ud fra den aktuelle viden og brug af
geengse metoder, samt udfra planens detaljeringsniveau.

Konkret vurderes denne plans usikkerheder primaert at veere i forhold til:

Trafikmaengder

Det vurderes, at de forventede trafikmaengder og der med den afledte
stgjbelastning er forbundet med nogen usikkerhed, idet de fremtidige
trafikmeanstre ikke kendes i fuldt omfang.

MILJ@FORHOLD | DE BERZRTE OMRADER

De bergrte omrader vurderes primeert at veere kommuneplantilleeg-
gets omrade samt de nzere omgivelser, hvilket omfatter det tilstedende
erhvervsomrade mod gst og boligomrade mod nord/gst. Mod vest og syd

er det &bent land.

KUMULATIVE EFFEKTER
Med forslag til kommuneplantillzeg nr. 3 eendres rammeomradernes pla-
cering, rammen udvides og hele omradet rammelaegges til boligformal.

Den andrede anvendelse betyder at trafikken til omradet @ges i anleegs-

perioden. | driftsperioden forventes trafikken primeert at veere personbiler.
Landskabeligt vil omradet aendre karakter fra dyrkede marker til et bolig-

omrade praeget af bebyggelser, beplantning og tekniske anleeg.
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Indenfor kommuneplantillzeggets omrade er der et, endnu ikke kortlagt,
grundvandsmagasin med drikkevandsinteresser. Den sendrede area-
lanvendelse til boligomrade giver nogle planmeessige udfordringer som
beskrives i lokalplanen. Grundvandsmagasinets sarbarhed er endnu ikke
kortlagt.

SAMMENFATTENDE REDEGOQRELSE

Miljgvurderingsrapporten har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden
fra den 6. juli til den 21. september 2011.

Inden kommuneplantillzegget kan vedtages skal der i henhold til miljgvur-
deringslovens § 9 stk 2 udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for
hvorledes miljghensynet er integreret i planen og for hvorledes de ind-
komne indsigelser til kommuneplantilleeggetforslaget og miljgrapporten er
taget i betragtning i det endelige kommuneplantillzeg.

Den sammenfattende redegarelse skal redeggare for:

- hvordan miljghensynet er integreret i planen

- hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i
betragtning

- hvorfor planen er valgt pa baggrund af de opstillede alternativer

- hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af
planens gennemfarelse.

MILIGHENSYN

Med kommuneplantilleeg nr. 3 @ndres graenserne mellem rammeomra-
derne 3.BO.5, 3.ER.6 og 3.0F.14 samtidig udvides rammeomrade 3.BO.5
til ogsa at omfatte en del af perspektivomrader, saledes at farste etape af
udbygningen af Vadsted j'kan gennemfares.

Samtidigt med udarbejdelse af kommuneplantilleegget blev der igangsat
en miljgvurdering af planen. Udarbejdelse af miljgrapporten har vee-

ret igang helt fra begyndelsen af planleegningen, og vurderes at have
medvirket til at belyse relevante problemstillinger tidligt i processen. Pa
den made er der derfor allerede i planforslaget taget stilling til problem-
stillinger og en raekke afbgdende foranstaltninger, hvilket er indarbejdet i
planen.

INDSIGELSER

Der er kommet ni indsigelser, to af dem omhandler kommuneplantillzeg-
get.

Der i en af indsigelserne et gnske om, at der udarbejdes et kommune-
plantilleeg, der beskriver vejforbindelser, om eksisterende bebyggelse
fiernes og de geografiske afgreensninger af de enkelte omrader.

Vurdering

De overordnende vejforbindelser i Vadstedomradet beskrives i struktur-
planen, der laves ikke et kommuneplantillzeg for hele Vadstedomradet
under et. Omradet inddrages i planleegningen og udvikles over tid.
Spargsmalet om eksisterende bebyggelse behandles pa lokalplanniveau.
Eksiserende lovlig anvendelse kan fortsaette, nar der vedtages en lokal-

© Rapport

Farvskov Kommune - Miljgrapport - Kommuneplantilleeg nr. 3 7



plan. De geografiske afgraensninger fglger den revidede strukturplan og
justeres lgbende i kommuneplan, kommuneplantilleeg og lokalplanleeg-
ningen.

Rammeomradet 3.0F.14 flyttes mod @st. Indsiger har tidligere papeget,
at det er vigtigt at friholde den nordlige del at dette omrade for bebyggel-
se. Indsiger foreslar at den nordlige del udlzegges til naturomrade / eng,
da det er rasteplads for rovfugle og samtidig vil et grant omrade skabe en
buffer for det eksisterende boligomrade, som de mener, vil fa brug for et
grgnt andehul, nar omradet udbygges.

Vurdering

Rammeomradet flyttes med kommuneplantillzegget uden for lokalplan-
omradet. | kommuneplantilleegget tages der ikke stilling til rammeomra-
dets indretning, hvilket ma afvente en konkret lokalplanleegning.

ALTERNATIVER

Relevante alternativer til e&endring af rammerne vil vaere at bevare ram-
mernes placering som de er udlagt i Kommuneplan '09, hvilket ogsa
svare til 0-alternativet.

Der er efterspgrgsel pa nye byggemuligheder for boliger i omradet teet
ved Hammel. At viderefgre den eksisterende arealanvendelse og udleeg
af rammeomrader vil ikke bidrage til lokalplan nr. 324’s gennemferelse og
dermed at nedbringe efterspargslen pa boliger.

OVERVAGNING

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal myndigheden
overvage de vaesentlige miljgpavirkninger, som planerne medfgrer.
Favrskov Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver,
falge udviklingen i omradet.

Der igangseettes ikke ekstra ordineer overvagning som falge af lokal-
planen. Overvagningen forventes at kunne afdzekkes via de ordineere
tiltag, som eksempelvis trafiktaellinger samt ved i videst muligt omfang at
anvende gvrigt tilgeengeligt data. Pa sigt kan det blive aktuelt at iveerk-
seette tiltag for at kortleegge en eventuel stgjpavirkning fra Viborgvej og
den kommende motorvej.
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SCREENINGSSKEMA

Screening

Hvis blot et af felgende spergsmal kan besvares med et NEJ, skal projektet underkastes Miljgvurdering (MV).

Spergsmal Afdeling JA NEJ Bemaerkninger
Planen omfatter kun anvendelsen af mindre (Plan/Miljg) Kommuneplantillzegget omfatter et areal pa ca.
omrader pa lokalt plan? F.eks. lokalplaner, X 26 ha, hvoraf ca. 9 ha ligger i
lokale anleegsprojekter og kloakplaner? perspektivomradet udlagt i KP '09.
Der er kun tale om mindre zendringer af en (Plan/Miljg) Der er tale om et kommuneplantillaeg, der
sldende plan? F.eks. et 9 X eendre placeringen af udlagte rammeomrader
Eommune ?antiilae. o og inddrager en del af et udlagt
P 9 perspektivomrade i den 12-arige planperiode.
Planen pavirker ikke et internationalt (Natur) X
naturbeskyttelsesomrade.
Planen giver ikke mulighed for
anleegsprojekter omfattet af lovens bilag 3 og (Plan) X
4 (bilag 2)
Projektet har ikke indvirkning eller relevans
for andre projekter og aktiviteter, eller anden
planleegning. F.eks. hvis planen vil fa (Miljg/Natur) X
vaesentlig indflydelse pa et omrade der i
kommuneplanen er udlagt til
naturgenopretning.
Hvis .
kun JA, | VIS
NEJ, ga
fortsaet videre
screeni | .y
ng

Medforer projektet vaesentlige eendringer eller pavirkninger af miljoet?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Ved tvivl om en mulig miljgpavirkning sendes skemaet videre til den ansvarlige for det
pageeldende miligomrade internt i forvaltningen. Ved tvivl om graden af miljgpavirkning foretages evt. yderligere
undersggelser og evt. eksterne parter hgres (for forslag til eksterne parter, se bilag 3B)

Vil projektet pavirke en eller flere af folgende parametre miljgmaessigt negativt?
Hvis blot et af falgende spargsmal kan besvares med et ja, skal projektet underkastes MV. Ansvarlig for de enkelte

parametre saetter \ ved sin signatur efter udfyldelse af skemaet.
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Screeningsskemaer:

Ja
Ja i vaesentlig Evt
Parameter Ansv. | Nej | imindre grad Bemeerkninger h mir;g
grad
Ressourcer X
Forbrug af energi og natur For-
ressourcer. syning
Klima X
For-
syning
Biologisk X
mangfoldighed
Flora, fauna Miljg
Affald X
Meengder, Miljg- i
farlige stoffer, Miljo
genanvendelighed.
Grundvand/Drikkevand X Vadstedomradet ligger inden for OSD og
Indsatskortleegning, boringer Milia er udpeget som Nitratfglsomt indvindings-
: omrade (NFI).
Spildevand X
Spildevand, overfladevand, Mili
S iljo
nedsivning.
Luft Mg | X
Emissioner og lugt.
Stoj og vibrationer Miljo X
Jord X
Jordforurening Miljo
Trafik Trafik X En del tung trafik i anlaegsfasen, og
Belastning og sikkerhed. og herefter normal trafiksituation.
Anlzeg
Natur, geologi X Ja, i mindre grad i forhold til § 3 sg og
og landskab Milj vandlgb / baek beliggende i
Omrader under seerlig og kommuneplantillaeggets vestlige del. (§3
beskyttelse (§ 3, EU, Plan omréadet miljgvurderes pa
internationalt, eller omrader lokalplanniveau).
med seerlig bevarings veerdi)
Kulturarv — Milje X Moesgard museum udtaler at der vil vaere
Og
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Fortidsminder Plan meget stor risiko for at stade pa
fortidsminder under anlaegsarbejdet.
Kulturarv — Bebyggelse Plan X
Byg
Sundhed - velferd Mili X Ca. 1/3 af kommuneplantilleeggets areal
h iljo - o . .

Rekreative arealer bliver offentligt tilgeengeligt og bevares i
Stiforbindelser Anlaeg landzone.
Udsigt til/adgang til natur

Hvis ”"NEJ” Hvis “jaii

eller ’jai vaesentlig

mindre grad”, | grad”, ga

fortseet videre til

screening. Mv

Vil et eller flere af disse punkter fa negativ betydning for projektets indvirkning pa miljget?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Hvis blot et af falgende spagrgsmal kan besvares med et ”ja i veesentlig grad”, skal
projektet underkastes miljgvurdering.

Karakteren af planens
miljemaessige indvirkning

Ansv. Nej

Jai
mindr
e grad

Jai veesentlig
grad

Evt.
hgring

Bemaerkninger

Vil projektets omfang i form
af rog, stej og mag belaste
det omgivende miljo.

Miljo X

Vil den fysiske storrelse af
projektet fa betydning for
miljoet ved at optage for
meget plads rent
geografisk?

Milja/
Plan

Kommuneplantillzeggets
areal udger ca. 26 ha,
hvoraf ca. 9 ha ligger i
perspektivomrade.

Vil projektet i
etableringsfasen belaste
omgivelserne vaesentligt
miljgemaessigt?

Miljo

Vil projektet pa sigt give
miljomaessige gener?

Miljo X

Vil flere miljoparametre i
samspil fa en sammenlagt
storre effekt pa miljoet, end
summen nar de optraeder
hver for sig?

Miljo X

Vil projektet have
indflydelse pa andre planer
?

Plan X

Vil projektet give mulighed
for fremme en baeredygtig
udvikling ?

Milja/ X
Plan

Vil projektet danne

Plan

Der skal udarbejdes
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grundlag for andre lokalplan for omrédet.
projekter og aktiviteter i

omradet ?

Har projektet relevans for Miljg X

gennemfarelse af anden

miljelovgivning ( eks. Tillzeg il

planer om affalds- spildevandsplanen

handtering og
vandbeskyttelse)

Hvis ”Nej” eller

i s Hvis "ja i
ia i mindre vaesentli
EE] g
grad”, skal der » e
ikke foretages grad t,“gham\lndere
MV
Endeligt resultat af screening
JA NEJ Ansv.
Resultat signatur
Der skal ikke foretages en miljovurdering af projektet.
Der skal foretages en miljgvurdering af projektet. X

Evt. kommentarer:
Kommuneplantillaegget udger et areal pa 26 ha, hvoraf ca. 9 ha ligger i perspektivomrade. Rammeomradernes

placering eendres, s& et omrade udlagt til offentlige formal placeres vest for kommuneplantilleeggets omrade og hele
kommuneplantilleeggets areal udvides og inddrages i rammeomrade 3.BO.5.
Der vurderes endvidere pa trafikstaj i forhold til en fuld udbygget strukturplan samt grundvand.
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