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Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger efter planloven

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort efter
planlovens § 24, m& ejendomme, der er omfattet
af forslaget ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af offentlighedsfasen, kan kommu-
nalbestyrelsen dog tillade, at en ejendom, der er
omfattet af planforslaget bebygges eller udnyttes
efter forslaget. Dog ma der ikke veere tale om
starre byggearbejder mv.

Tilladelse kan dog ikke meddeles, sa laenge en
indsigelse opretholdes efter § 29 eller i tilfeelde,
hvor Miljgministeren har truffet beslutning efter §
3, stk. 4 i planloven.

Forbud mod bebyggelse eller anden udnyttelse
af eiendomme indenfor lokalplanomradet der
evt. kunne foregribe den endelige plans indhold
er kun geeldende indtil den endeligt vedtagne
eller godkendte lokalplan er offentliggjort efter §
30 og/eller hgjest 1 &r efter forslagets offentlig-
garelse.

Endegyldige retsvirkninger

Efter offentliggerelse af en endelig vedtaget lokalplan
ma der ifalge § 18 i "Lov om planleegning” ikke rets-
ligt eller faktisk etableres forhold indenfor lokalplan-
omradet, som er i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eller eksisterende bebyggelses anvendelse,
som er etableret for offentliggerelse af lokalplanfor-
slaget, kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke en "handlepligt” til at aend-
re lovlige bestadende forhold i overensstemmelse med
planen. Ejerskifte medfgrer heller ikke pligt til at send-
re de eksisterende forhold.

Retten til at anvende en ejendom i strid med lokal-
planen bortfalder, hvis retten ikke har veeret udnyttet i
3 pa hinanden felgende ar (§56).

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med
planens principper.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar en lokalplan har udlagt en ejendom til offentlige
formal kan ejeren efter § 48 forlange ejendommen
overtaget af kommunen, mod erstatning.

| henhold til § 47 i "Lov om planleegning”, kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
planen.

Byradets afgarelser om forhold, der er omfattet af
"lov om planlaegning, kan paklages til Naturklage-
nzevnet under Miljg-og Energiministeret, for sa vidt
angar retslige klager, ekspropriationsklager og land-
zoneklager, jf. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter,
at afgarelsen er meddelt, jfr. § 60.
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Lokalplan 10 — 3 for et erhvervsomrade i Hvorslev

§1 Lokalplanens formal

At fastholde og udbygge Ulstrup/Hvorslev’s status som
kommunecenter ved at sikre tidssvarende erhvervsarealer,
der vil fastholde og udbygge det levende bymiljg og samti-
dig veere attraktiv for erhvervslivet.

At medvirke til at forhindre fremtidige miljgkonflikter mel-
lem eksisterende virksomheder i omradet og mellem virk-
somhederne og omgivelserne.

At sikre at der i forbindelse med den fysiske udformning af

ubebyggede og bebyggede arealer, tages saerlige hensyn
til afgraensningen mod det dbne land.

§2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset, som vist pa kortbilag Il
og omfatter matrikelnumre: 4ae, 4ai, 4af, 4ak, 4at, 4aq,
4am, 4an, 4ao, 4as, 4al, 4ag, 4ap, 4ar, 4q, 4f, 11, 1x, 1r
samt del af 4e Hvorslev by, Hvorslev samt fremtidige par-
celler der udstykkes herfra.

2.2 Omradet fastholdes i byzone, idet en del af matrikel nr. 4g
overfares til byzone ved lokalplanens vedtagelse.

§3 Omrédets anvendelse

Omradet opdeles i 2 delomrader med fglgende anvendel-
sesmuligheder:

3.1 Delomrade | udleegges til virksomheder indenfor lettere in-
dustri, handveerks-, engros- og lager og servicevirksom-
hed i tilknytning til den pagaeldende virksomhed, elektronik
og grafisk produktion samt central genbrugsplads for
Hvorslev Kommune.

3.2 Séafremt virksomhedens drift betinger en portnerbolig kan
denne etableres i tilknytning til virksomheden, safremt den
kun tjener som bolig for én familie. Portnerboligen vil ikke
kunne udstykkes saerskilt fra virksomheden.

Offentlig debatperiode fra 5
24. marts — 19. maj 99
Endelig godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 16. juni 1999




§

Retsbindende
Planbestemmel-
ser

Lokalplan 10 — 3 for et erhvervsomrade i Hvorslev

3.3 Der kan ikke etableres skrotvirksomhed eller virksomhed,
der ved lugt, stoj, rystelser eller udseende m.v. i veesentlig
grad pavirker omgivelserne negativt.

3.4 Virksomheden pa& matrikel nr. 4af Hvorslev by, Hvorslev
som opdraetter og har udstillingsvirksomhed af papeggijer,
kan fortsaette sin naturlige udvikling af sin virksomhed i
henhold til virksomhedens miljggodkendelse.

3.5 Delomrade Il udlaegges til grant omrade, med det formal at
sikre en beskyttelseszone pa 100 meter til den fredede
gravhgj i den vestlige del af omradet, samtidig med at der
skabes en glidende overgang mellem det abne land og
evt. fremtidige udvidelser af erhvervsomradet.

§4 Forebyggelse af miljokonflikter

4.1 Erhvervsvirksomheder paleegges de af Miljgstyrelsen fast-
lagte greenseveerdier for miljgbelastning af omgivelserne
med hensyn til stgj, stav, rystelser, lugt, reag m.v., der jf.
Miljgstyrelsens vejledninger geelder for erhverv beliggende
i omradetype 2, svarende til ikke generende erhvervs- og
industrivirksomhed.

4.2 Stojkilder, som f.eks. luftkompressorer, skal veere placeret
indendars i et teknikerrum.

4.3 Afvikles virksomheden pa matrikel nr. 4af Hvorslev by,
Hvorslev eller opharer opdraet af papegojer og afledte ak-
tiviteter i tilknytning hertil, vil Kommunalbestyrelsen efter 3
ar handheaeve Planlovens § 56, stk. 2 og ophaeve tilladel-
sen til papegwgjedrift pa ejendommen.

4.4 Volierer skal bygges i materialer og placeres séaledes, at
der sker en minimal stgjspredning til naboen mod syd.

§5 Udstykninger

5.1 Grunde kan ikke udstykkes under 4000 m?.

Offentlig debatperiode fra 6
24. marts — 19. maj 99
Endelig godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 16. juni 1999
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§6 Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 40%.
6.2 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere

haevet mere end 8,5 meter over terraen, malt efter reglerne
i bygningsreglementet.

6.3 Séafremt virksomhedens drift eller miljgmaessige bestem-
melser ngdvendigger en starre bygningshgjde, kan Kom-
munalbestyrelsen give tilladelse til en starre bygningshgj-
de end 8,5 m for enkelte bygningsdele.

6.4 Flagsteenger er ikke omfattet af ovennaevnte bygningshgj-

de.
§7 Bebyggelses ydre fremtraeden
7.1 Bebyggelse der vender ud mod det abne land, skal ind-

passes under starst mulig hensyntagen til de landskabeli-
ge forhold. Der ma ikke anvendes reflekterende materia-
ler.

7.2 Udvendige bygningssider skal fremstad som en hel eller
delvis samlet flade med teg|, tree eller stalplader.

7.3 Tagflader skal fremsta med tegl, eternit, betontagsten o.
lign. Solfangere kan opseettes.

7.4 Facader kan helt eller delvist pudses eller vandskures, evt.
med farvet materiale.

7.5 Skiltning og reklamering ma ikke finde sted i hegnsbe-
plantningerne, udover de ngdvendige henvisningsskilte
ved vejene ind til arealet.

7.6 Udover skiltning med navne og bomaerker, ma der ikke
finde skiltning og reklamering sted pa ejendommen. Skilt-
ning og reklamering skal i hvert enkelt tilfeelde godkendes.

Offentlig debatperiode fra 7
24. marts — 19. maj 99
Endelig godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 16. juni 1999
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§8 Veie og stiforbindelser
8.1 Alle stamveje og stier i lokalplanomradet skal vaere offent-

lige tilgaengelige.

8.2 Der kan etableres nye fordelingsveje ud fra omradets
stamveje til kommende udstykninger.

8.3 Interne vejforlgb indenfor de enkelte parceller anleegges
og vedligeholdes som private veje.

8.4 Oversigtsarealer skal frinoldes for beplantning.

§9 Ubebyggede arealer

9.1 Langs samtlige stamveje og stier indenfor lokalplanomra-
det paleegges byggelinier i en afstand pa 12,5 meter fra
vejmidte til Lyngbakkevej, samt 5 meter til gvrige vej- eller
stiskel, saledes som vist pa kortbilag nr. Il. Arealet mellem
byggelinien og vej- eller stiskel ma ikke bebygges eller an-
vendes til oplagsplads.

9.2 Af hensyn til lokalplanomradets visuelle karakter, skal der
mod naboskel etableres levende hegnsbeplantning
og/eller lavfeeldende treeer. Efter seerskilt vurdering i hvert
enkelt tilfaelde, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til
etablering af fast hegn, som f.eks. lav murvaerk langs skel,
gerne anlagt med et gront islaet.

9.3 Mod parceller, der greenser op mod det abne land, skal
der etableres et 5 meter bredt laebzelte af lovfeeldende sor-
ter, efter naermere godkendelse.

9.4 Terraenregulering indenfor omradet pa mere end +/- 0,5 m
(ekskl. vej) skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

9.5 Langs stamveje kan der plantes enkeltstaende traeer.

9.6 Leebeelter langs lokalplanens afgraensning og stam-
metreeer ved vej- og stiarealer samt det granne omrade
etableres af udstykkeren, mens vedligeholdelse pahviler
deni § 11 omtalte grundejerforening.

Offentlig debatperiode fra 8
24. marts — 19. maj 99
Endelig godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 16. juni 1999
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9.7 @vrig hegning og beplantning — dvs. i vej- og stiskel samt
mellem de enkelte grunde - etableres og vedligeholdes af
den enkelte grundejer.

9.8 Ubebyggede arealer pa de enkelte erhvervsgrunde, skal
anlaegges og vedligeholdes som gardsplads, parkerings-
eller haveareal. Arealerne skal ved befaestelse, beplant-
ning eller lignende gives et ordentligt udseende.

9.9 Virksomheder med udendgrs oplagsplads skal sikre, at
pladsen gives et ordentligt udseende, ligesom en passen-
de orden ved eventuel oplagring af materialer, affald,
o.lign. skal pases.

9.10  Udendgars oplagsplads ma kun indrettes med Kommunal-
bestyrelsens seerlige tilladelse.

9.11 Indenfor den enkelte virksomhed skal der etableres de
forngdne antal p-pladser til virksomhedens ansatte og be-
sggende.

9.12  Levering af varer skal kunne paga indenfor den enkelte
virksomhed.

§ 10 Tekniske anleeg

10.1  Forsyningsanleeg, herunder til vejbelysning, skal udferes
som jordkabler.

10.2 Ny bebyggelse indenfor omradet skal, jf. kommunes var-
meplan, forsynes med naturgas.

10.3  Spildevandsplanen forudsaetter tilslutning til kloak- og
vandforsyningsnettet for Hvorslev By.

10.4  Afledning til det offentlige kloaknet skal ske i overens-

stemmelse med de miljgmaessige krav, der stilles til virk-
somheden.

§ 11 Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige grundejere indenfor lokalplanens omrade.

Offentlig debatperiode fra 9
24. marts — 19. maj 99
Endelig godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 16. juni 1999
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11.2  Grundejerforeningen skal oprettes, nar Kommunalbesty-
relsen kreever det.

11.83  Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelsen af
hegnsbeplantninger, samt af stammetreeer pa veje og stier
samt delomrade II.

11.4  Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Kom-
munalbestyrelsen.

§12 Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, inden der er sket de
forngdne tilslutninger jf. § 10.

§13 Servitutter

13.1  Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne efter planens endelige vedtagelse.

13.2  Ejendomme i lokalplanomradet paleegges en deklaration
om, at der ikke ma anvendes kemiske ukrudtsbekaempel-
sesmidler, herunder sprgjtegifte m.v.

13.2  Lokalplan 10 med tilhgrende tillzeg opheeves og erstattes
af neerveerende lokalplan 10 — 3 efter planens endelige
vedtagelse.

§14 Godkendelse af andre myndigheder

14.1  Realiseringen af lokalplanen forudsaetter opheevelse af

landbrugspligten pa matr. nr. 4g.
§ 15 Pétaleret

15.1  Péataleret vedrarende overholdelse af denne lokalplan har
alene Hvorslev Kommunalbestyrelse.

Offentlig debatperiode fra 10
24. marts — 19. maj 99
Endelig godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 16. juni 1999
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Vedtagelsespétegning

Saledes vedtaget af Hvorslev Kommunalbestyrelse til offent-
lig fremleeggelse d. 10. marts 1999.

Per Sgndergaard / Hanne Lykke
Borgmester Planchef

| henhold til § 27 i Planloven har Kommunalbestyrelsen ved-
taget lokalplanen endeligt d. 16. juni 1999.

Per Sgndergaard / Hanne Lykke
Borgmester Planchef
Offentlig debatperiode fra 11

24. marts — 19. maj 99
Endelig godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 16. juni 1999



Lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument som
giver mulighed for at foretage starre fysiske
aendringer i vore vante omgivelser.

En lokalplan kan fastlaegge detaljerede be-
stemmelser for fremtidige arealanvendel-
ser, grundstarrelser, bebyggelsesprocenter,
bygningshgjder, veje-og stiforlab, ubebyg-
gede arealer, friarealer m.v.

Vedtagelsen af en lokalplan medfgrer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grund-
ejerne, ej heller pa anden made pligt til at
realisere de vilkar der er indeholdt i planen.

Men skal der foretages aendringer i de eksi-
sterende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller
ved &ndret anvendelse af bestaende for-
hold, ma det kun ske i overensstemmelse
med intentionerne og bestemmelserne i lo-
kalplanen.

Hvad er et forslag til lokalplan?

Kommunen har altid ret og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan.

Pligten indtraeder bl.a. ved starre bygge- og
anleegsarbejder og ved starre udstykninger.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal dels
sikre en sammenhang i den kommunale
planlaegning. Dels sikre offentlig indsigt og
indflydelse pa planleegningen.

Alle lokalplaner udarbejdes som forslag som
udsendes til offentlig debat i 8 uger.
Debatten sigter pa at bringe alle interesse-
modseetninger frem i lyset.

Indsigelser til et lokalplanforslag skal indsen-
des skriftligt til kommunen inden den fast-
satte tidsfrist udlaber.

Helhed i plansystemet

Udviklingen i samfundet betyder ofte synlige
forandringer i vore omgivelser.

For at sikre en vis helhed i de tiltag der sker
fra henholdsvis borgere, erhvervsliv og of-
fentlig myndigheder kraeves der en vis sam-
ordning af planerne.

Lokalplaner skal, i henhold til planloven, ud-
arbejdes i overensstemmelse med retnings-
linier i henholdsvis kommuneplanen og regi-
onplanen.

Kommuneplan og regionplan skal samtidig
veere i overensstemmelse med landsplan-
lzegningen som varetages af Miljg- og Ener-
giministeriet.

| regionplanen fastleegges de overordnede
mal og rammer for udviklingen i Viborg Amt.
Rammerne omfatter bl.a. retningslinier for
byudvikling, udvikling i det dbne land, regio-
nal service, arealreservationer til forskellige
formal m.v.

Regionplanen udarbejdes og godkendes af
Viborg Amt.

| Kommuneplanen fastleegges de overord-
nede mal for Hvorslev Kommune og de mid-
ler Kommunalbestyrelsens vil anvende for at
na malene.

Kommuneplanen ma ikke veere i strid med
regionplanen.

Kommuneplanen bestar af 3 dele, hvor der
henholdsvis gares rede for udviklingsper-
spektiver og mal, de forudseetninger der lig-
ger til grund herfor samt rammer for den fy-
siske planleegning i hele kommunen.

Rammerne for den fysiske planlaegning ud-
ger de retningslinier som lokalplaner udar-
bejdes ud fra.
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