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Lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument som
giver mulighed for at foretage starre fysiske
aendringer i vore vante omgivelser.

En lokalplan kan fastleegge detaljerede be-
stemmelser for fremtidige arealanvendel-
ser, grundstgrrelser, bebyggelsesprocenter,
bygningshgjder, veje-og stiforlgb, ubebyg-
gede arealer, friarealer m.v.

Vedtagelsen af en lokalplan medfarer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grund-
ejerne, ej heller pa anden made pligt til at
realisere de vilkar der er indeholdt i planen.

Men skal der foretages aendringer i de eksi-
sterende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller
ved eéndret anvendelse af bestaende for-
hold, ma det kun ske i overensstemmelse
med intentionerne og bestemmelserne i lo-
kalplanen.

Hvad er et forslag til lokalplan?

Kommunen har altid ret og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan.

Pligten indtreeder bl.a. ved stagrre bygge- og
anleegsarbejder og ved stgrre udstykninger.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal dels
sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning. Dels sikre offentlig indsigt og
indflydelse pa planleegningen.

Alle lokalplaner udarbejdes som forslag som
udsendes til offentlig debat i 8 uger.
Debatten sigter pa at bringe alle interesse-
modseetninger frem i lyset.

Indsigelser til et lokalplanforslag skal indsen-
des skriftligt til kommunen inden den fast-
satte tidsfrist udlgber.

Helhed i plansystemet

Udviklingen i samfundet betyder ofte synlige
forandringer i vore omgivelser.

For at sikre en vis helhed i de tiltag der sker
fra henholdsvis borgere, erhvervsliv og of-
fentlig myndigheder kraeves der en vis sam-
ordning af planerne.

Lokalplaner skal, i henhold til planloven, ud-
arbejdes i overensstemmelse med retnings-
linier i henholdsvis kommuneplanen og regi-
onplanen.

Kommuneplan og regionplan skal samtidig
veere i overensstemmelse med landsplan-
lzegningen som varetages af Miljg- og Ener-
giministeriet.

| regionplanen fastleegges de overordnede
mal og rammer for udviklingen i Viborg Amt.
Rammerne omfatter bl.a. retningslinier for
byudvikling, udvikling i det abne land, regio-
nal service, arealreservationer til forskellige
formal m.v.

Regionplanen udarbejdes og godkendes af
Viborg Amt.

| Kommuneplanen fastleegges de overord-
nede mal for Hvorslev Kommune og de mid-
ler Kommunalbestyrelsens vil anvende for at
na malene.

Kommuneplanen ma ikke veere i strid med
regionplanen.

Kommuneplanen bestar af 3 dele, hvor der
henholdsvis gares rede for udviklingsper-
spektiver og mal, de forudsaetninger der lig-
ger til grund herfor samt rammer for den fy-
siske planleegning i hele kommunen.

Rammerne for den fysiske planlaegning ud-
gar de retningslinier som lokalplaner udar-
bejdes ud fra.
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Kommuneplan-|nformation
Lokalplan 67 for Amstrup Bakker Il i Ulstrup.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog i januar 1997 en lokalplan for I. etape af
Amstrup Bakker. Lokalplanen var en virkeligggrelse af Kommuneplanens
intentioner om at skabe et attraktivt boligomrade i bakkelandskabet mod
syd. Boligomradet er nu ved at veere udbygget og naervaerende lokalplan-
forslag giver mulighed for, at etape Il kan byggemodnes og dermed abne
op for 23 parcelhuse og 8 — 12 teet lave boliger.

Lokalplanens ide og indhold.

Hovedideen med lokalplanen er

e At skabe et sammenhangende attraktivt boligomrade pa den syd-
vendte skraning med et varierede grundstarrelser og granne omra-
der.

e At sikre at bebyggelsens ydre fremtraeden falder harmonisk ind i
landskabet og samlet set fremstar harmonisk i sit samspil med etape
l.

e At fastleegge omradets udnyttelse, indretning, placering samt ad-
gangsforhold.

Lokalplanen bidrager til at fa omradet afsluttet som en samlet bymaessig
bebyggelse med et abent praeg mod skov og landskab. Med lokalplanen
abnes op for en fortsat harmonisk udbygning af Ulstrup By.

Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning

Regionplan og Kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende indenfor et seerligt beskyttelsesomrade,
som deekker bakkelandskabet syd for Ulstrup og hele Gudenadalen.

Det betyder, at stort set al byudvikling vil pavirke disse naturbeskyttelses-
omrader. Opgaven er derfor ngje at overveje, hvilke skaerpede retningsli-
nier, der skal geelde for de respektive byudviklingsomrader for at veere i
overensstemmelse med Regionplanen.

Det er Kommunalbestyrelsens skgn, at lokalplanens retningslinier pa
naensom vis udbygger Amstrup Bakker med en smuk indpasset etape Il.

| forhold til Kommuneplanens planintentioner om en fortsat udvikling af
Ulstrup by som et attraktivt Kommunecenter er lokalplanen helt i overens-
stemmelse med denne.

Forsyningsforhold

Lokalplanomrédet er beliggende indenfor naturgasforsyningsomradet.

Hvorslev Vandveerk vil forsyne med vand og bebyggelsen tilsluttes det
kommunale spildevandssystem.

Omradet skal forsynes med el fra EnergiMidt’s ledningsnet.

Vejplaner

Lokalplanomrédets vejadgang bliver fra Amstrupvej, som i forbindelse med
omradets endelige udbygning vil blive udvidet med fortovspassager. Der
vil veere stiforbindelse til byen via Daugbjergve;j.



Kommuneplan- Information

Formalet med lokalplanen er:

At sikre at fortseette udbygningen af Amstrup Bakker til et
velfungerende og harmonisk indpasset boligomrade i det
sydvendte bakkelandskab.

Med boligudstykningen abnes der op for en fortsat udvikling
af Ulstrup by, med et varieret udbud af attraktive boliger.

Hgringsperiode

Lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden 6.
september til 1. november 2006.

| forhold til lokalplanforslaget er der foretaget en raekke aen-
dringer af lokalplanen primaert med henblik pa at fastholde
omradets fysiske fremtraeden og fremme sammenhangende
stiomrader.

Lokalplanens godkendelse betyder, at ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ikke méa bebygges eller i gvrigt ud-
nyttes pa en sadan made, der er i strid med lokalplanen og
intentionerne bag lokalplanen. Dog kan eksisterende lovlige
forhold fortseettes som hidtil.

Kommuneplan- Information
Lokalplan nr. 67 for Amstrup Bakker Il i Ulstrup
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Redegarelse for lokalplan forudsaetninger
Lokalplan nr. 67 er endelig godkendt i Kommunalbestyrelsen d. 20 . de-
cember 2006.



Lokalplan 67
for Amstrup Bakker Il, Ulstrup

Udarbejdet i henhold til

”Lov om planlaegning”,
(lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004).
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Retsbindende
Planbestemmelser

g1 Lokalplanens formal

e At et attraktivt terreen kan anvendes til boligbebyggelse
i umiddelbar forlaengelse af eksisterende boligomrade i
Amstrup Bakker.

e At sikre at boligerne indpasses naensomt i det kupere-
de terraen, saledes at de harmonerer med landskabet.

e At beboerne far umiddelbar adgang til opholds- og le-
gearealer og til naturomrader.

e At boligomradet sammenbindes via interne stisyste-
mer.

§2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet er afgraenset, som vist pa kortbilag | og
omfatter dele af matrikelnummer 4 vr, Amstrup By, Hvors-
lev, og alle parceller, der efterfalgende udstykkes herfra.

Omradet er beliggende i bade land- og byzone. Landzo-
neomraderne overfares til byzone i forbindelse med den
offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan.

§3 Omrédets anvendelse

3.1

3.2

3.3

3.4

Delomrade |

Omradet abner op for henholdsvis dben/lav og teet/lavt bo-
ligomrade. Safremt omradet anvendes til ben-lav bebyg-
gelse ma der kun opferes og indrettes 1 bolig pa hver
ejendom.

Delomrade Il
Omradet udlzegges til dben-lav bebyggelse. Der ma kun
opfares og indrettes 1 bolig pa hver ejendom.

Delomrade Il

Omradet omfatter alle faelles arealer indenfor lokalplanom-
radets afgreensning. Omradet ma i gvrigt anvendes til op-
hold og leg. Der kan indrettes legepladser og opholdsarea-
ler, herunder udsigtspunkter med borde og baenke.

Feellesbestemmelser

Offentlig debatperiode fra 1

6. september 2006 — 1. november 2006
Endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. december 2006
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Det er tilladt fra boligerne i lokalplanomradet at drive en
type virksomhed, som almindeligvis kan drives i et bolig-
omrade, under forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom,

- at virksomheden efter Hvorslev Kommunens
skan drives pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning eller lignende),
og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke kan imgdekommes pa ejen-
dommen, og

- at virksomheden ikke omfatter detailhandel,
herunder salg af dagligvarer og udvalgsvarer.

§4 Udstykninger

4.1 Omradets udstykning er angivet pa kortbilag I, hvor
grundsterrelserne for aben/lav fastleegges til arealer mel-
lem 700 og 1.100 m?.

4.2 Ved teet-lav bebyggelse i delomrade | skal bygherre udar-
bejde en samlet bebyggelsesplan for hele omradet. Denne
forudseetter Kommunalbestyrelsens seerskilte godkendelse
inden byggetilladelse kan gives.

8§85 Bebyggelsens omfang og placering

51 Bebyggelsesprocenten for delomrade | ma max. veere
40 % for teet-lavt boligbyggeri.

5.2 Bebyggelsesprocenten for aben-lav ma ikke overstige 25.

5.3 Ved opfarelse af teet-lav bebyggelse ma der kun etableres
lodrette lejlighedsskel i bebyggelserne.

5.4 Terreenforskelle skal optages i bygningen, idet byggeriet
om ngdvendigt skal opfares med forskudte planer eller
med bolig i 2 etager i den laveste del af grunden.

5.5 Hvorslev Kommune skal fastleegge niveauplan i hvert en-

kelt tilfeelde forud for projektering, idet udgangspunktet

Offentlig debatperiode fra 2

6. september 2006 — 1. november 2006
Endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. december 2006
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kun vil veere accept af terreenreguleringer pa +/- 0,75 m.
Der kreeves seerskilt godkendelse af afseetningsplan, ud-
arbejdet af en landinspektar, forud for pabegyndelse af

byggeri.

5.6 Bebyggelse ma opfares i 2 etager.

Intet punkt af bygningens yderveeg eller tagflade ma vaere
heevet mere end 8,5 meter over terreen, malt efter reglerne
i Bygningsreglementet.

5.7 Mod vejskel fastholdes en byggelinie pa 5 meter, hvor der
ikke kan opfegres beboelse, vognly-, garage-, carporte,
redskabsrum m.v.

5.8 Garager, carporte, vognly, udhuse m.v. skal opfares i
henhold til Bygningsreglementet.

§6 Bebyggelsens ydre fremtreeden

6.1 Udvendige bygningssider skal udfgres af teglsten som
blank mur, pudsede eller vandskurede murflader, eller af
tree. Facader kan bekleedes med skifer-eternitlignende
plader. Ved udvendig beklaedning med tree skal dette ske
efter dansk traehustradition, saledes at der ikke anvendes
runde bjeelker.

6.2 Dele af facader og gavle f.eks. karnapper, kviste, solcelle-
elementer, udhuse, garager m.m. kan udfgres i andet ma-
teriale, nar det indgar som et arkitektonisk supplement til
helheden.

6.3 Tagmaterialer skal veere indenfor jordfarverne sort, rad el-
ler sort for at skabe harmoni i omradet. Der ma ikke an-
vendes reflekterende tagmateriale, herunder patineret zink
og glaserede tagsten.

6.4 Bebyggelsesplanen for teet-lavt byggeri skal i sin udform-
ning og udseende medvirke til at fastholde et attraktivt og
homogent helhedsudtryk for omradet.

6.5 Ingen form for reklamering ma finde sted uden Kommu-
nalbestyrelsens godkendelse.

Offentlig debatperiode fra 3

6. september 2006 — 1. november 2006
Endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. december 2006
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87 Veje og stiforbindelser

7.1

Vejadgang til omradet skal ske via Stamvejen Amstrup
Bakker, som forgrener sig ind i lokalplanomradet via stik-
veje, som anleegges i en bredde pa 8 meter, med 5 meter
kgrebane og 1, 5 meter rabat i hver side.

7.2 Graesstier udlaegges i en bredde pa 3 meter.

7.3 Der skal udlzegges minimum 2 parkeringspladser pa hver
parcelhusgrund.

7.4 Der udlaegges arealer til vendepladser, som vist pa kortbi-
lag Il.

§8 Ubebyggede arealer

8.1 De enkelte ejendomme skal ved beplantning, befeestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, og der ma ikke
henstilles genstande, henlaegges affald og lignende.

8.2 Der ma ikke ske regulering af terreenet pa mere end +/-
0,75 m. Dog kan der foretages terreenregulering i forbin-
delse med indkgrsel til husene for at mindske indkarslens
stigningshold.

8.3 Ingen beplantning i omradet ma gives en hgjde pa mere
end 3 meter over naturligt terreen eller en hgjde som fast-
lzegges i henhold til grundejerforenings bestemmelser.

8.4 Hegn i skel skal udfgres som levende hegn. Haekke skal

placeres i skel og ma maximalt veere 1,8 meter hgije. | skel
mod veje og stier ma hegn dog ikke placeres neermere
skel end 70 cm.

Feellesarealer

8.5

8.6

Arealerne, der er udlagt som feelles lege- og opholdsarea-
ler, ma indrettes som sadanne efter grundejerforeningens
gnske. De dele af arealerne, der ikke anvendes til organi-
serede lege- og opholdsarealer, kan henlsegges som na-

turarealer med bl.a. uklippede graes. Der kan plantes min-
dre grupper af traeer og buske.

Pa stier og friarealer, hvor der etableres belysning, skal
det veere med lav parkbelysning.

Offentlig debatperiode fra 4

6. september 2006 — 1. november 2006
Endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. december 2006
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8.7 Parkering af lastbiler, pahaengsvogne og starre varevogne
(totalveegt over 3.500 kg), samt oplagring eller opbevaring
af starre fritidsbade og uindregistrerede karetgjer, herun-
der, uindregistrerede campingvogne, ma ikke finde sted
inden for lokalplanens omrade. Der ma ikke etableres op-
lag af "bilskrot”. "Bilskrot” i form af udtjente karetgjer vil
blive handteret som affald i henhold til Bekendtggrelse om

affald.
8§89 Tekniske anleeg
9.1 Bebyggelsen skal tilsluttes det offentlige kloaknet i over-
ensstemmelse med de miljgmaessige krav der stilles.
9.2 Bebyggelsen tilsluttes Hvorslev Vandveerk.
9.3 Bebyggelsen skal forsynes med naturgas.

9.4 Bebyggelsen tilsluttes EnergiMidt’s ledningsnet.

9.5 Der nedleegges bredband, som fremfares til den enkelte
ejendom.
9.6 Paraboler samt synlige antenner p& den enkelte ejendom

ma ikke forekomme.

8§10 Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bebyggelsen er

tilsluttet de tekniske anleeg i omradet.

10.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far tilharende veje og

parkeringspladser er anlagt.

10.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug inden der er sket
reetablering af de skader, der evt. er lavet pa feellesarea-

ler og gvrige grunde.

8§11 Grundejerforening

11.1  Grundejerne er pligtige at melde sig ind i Grundejerfore-
ningen, som er oprettet for udstykningen Amstrup Bakker

0g som er omfattet af Lokalplan 37.

6. september 2006 — 1. november 2006
Endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. december 2006

Offentlig debatperiode fra
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Den samlede forening skal varetage medlemmernes fael-
les interesser i forbindelse med de ejendomme, der hgrer
under foreningens omrade.

Feelles arealer for lokalplanomradets beboere og friarea-
ler i delomraderne skal vederlagsfrit tilskades grundejer-
foreningen, som er pligtig at tage sk@de pa arealerne.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse

af dei § 8.5, 8.6 og 8.7 samt de i § 3.3 naevnte feellesare-
aler. Derudover udfgres de opgaver, som i medfgr af lov-
givningen, kan henlsegges til foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen
0og administrationen af foreningens opgaver, samt at krae-
ve forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer skal god-
kendes af Kommunalbestyrelsen.

§13

12.1

12.2

Pé’ltaleret

Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne efter planens vedtagelse.

Ejendomme i lokalplanomradet paleegges en deklaration
om, at der ikke ma anvendes kemiske svampemidler, ke-
miske midler mod skadedyr, herunder alle former for
sprajtegifte m.v.

13.1

Pataleret vedrgrende overholdelse af denne lokalplan har
alene Hvorslev Kommunalbestyrelse.

Offentlig debatperiode fra 6

6. september 2006 — 1. november 2006
Endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. december 2006
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Lokalplan 67 for Amstrup Bakker I, Ulstrup

Vedtagelsespétegning

Séledes vedtaget af Hvorslev Kommunalbestyrelse til offent-
lig fremlaeggelse den 30. august 2006.

Kurt Andreassen / Hanne Lykke
Borgmester Plan- & finanschef

I henhold til 8 27 i Planloven har Kommunalbestyrelsen ved-
taget lokalplanen den 20. december 2006.

Kurt Andreassen / Hanne Lykke
Borgmester Plan- & finanschef
Offentlig debatperiode fra 7

6. september 2006 — 1. november 2006
Endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. december 2006
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Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger efter planloven

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort efter
planlovens § 24, ma ejendomme, der er omfattet
af forslaget ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af offentlighedsfasen, kan kommu-
nalbestyrelsen dog tillade, at en ejendom, der er
omfattet af planforslaget bebygges eller udnyttes
efter forslaget. Dog ma der ikke veere tale om
stgrre byggearbejder mv.

Tilladelse kan dog ikke meddeles, sa laenge en
indsigelse opretholdes efter § 29 eller i tilfeelde,
hvor Miljgministeren har truffet beslutning efter §
3, stk. 4 i planloven.

Forbud mod bebyggelse eller anden udnyttelse
af ejendomme indenfor lokalplanomradet der
evt. kunne foregribe den endelige plans indhold
er kun geeldende indtil den endeligt vedtagne
eller godkendte lokalplan er offentliggjort efter 8
30 og/eller hgjest 1 ar efter forslagets offentlig-
garelse.

Endegyldige retsvirkninger

Efter offentliggarelse af en endelig vedtaget lokalplan
ma der ifglge § 18 i "Lov om planleegning” ikke rets-
ligt eller faktisk etableres forhold indenfor lokalplan-
omradet, som er i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eller eksisterende bebyggelses anvendelse,
som er etableret far offentligggrelse af lokalplanfor-
slaget, kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke en "handlepligt” til at aend-
re lovlige bestdende forhold i overensstemmelse med
planen. Ejerskifte medfarer heller ikke pligt til at send-
re de eksisterende forhold.

Retten til at anvende en ejendom i strid med lokal-
planen bortfalder, hvis retten ikke har veeret udnyttet i
3 pa hinanden faglgende ar (§ 56).

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med
planens principper.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar en lokalplan har udlagt en ejendom til offentlige
formal kan ejeren efter § 48 forlange ejendommen
overtaget af kommunen, mod erstatning.

I henhold til § 47 i "Lov om planleegning”, kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nér ekspropriationen vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
planen.

Byradets afggrelser om forhold, der er omfattet af
”lov om planlaegning, kan paklages til Naturklage-
naevnet under Miljg-og Energiministeret, for s vidt
angar retslige klager, ekspropriationsklager og land-
zoneklager, jf. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter,
at afggrelsen er meddelt, jfr. § 60.



